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Bestidmmelser tillhGrande
forslag till

byggnadsplan for del av
fastigheten

Bredhult 18 i Gxabéck socken
SVANSJO KOMMUN '

Klvsborgs lin

§ 1

BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Byggnadsmark

Med B betecknat omr&de fAr anvidndas endast for bostadsdndamil,

Specialomréden
Med Es betecknat omréde fér‘anvéndas endast for transforma-

torstation och ddrmed samhdrigt &ndamdl.

Med Vp betecknat omrdde f4r anvindas endast for vattentidkt
och ddrmed samhdrigt andamél.

Med Vb betecknat omrdde skall utgdra vattenomride som icke
f&r utbyggas eller 6verbyggas i annan mln &n vad som erford-

ras for bryggor, bdthus eller dylikt.
§ 2

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.
§ 3

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som upp-

foras fristdende.



§ 4

TOMTPLATS STORLEK

} med F vetecknat omrade fér~tomtplats icke givas mindre

areal dan 1 000 m2.

§ 5

BEBYGGELSENS OMFATTNING

k tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde f&r den

totala byggnadsytan icke Overstiga 80 m2.

§ 6

VANINGSANTAL

k med I betecknat omradde fér byggnad uppforas med hogst

en véning.

§ 7

BYGGNADS HOJD

! med I vetecknat omréde f&r byggnad icke uppforas till
storre hojd &n 4.0 meter,
§ 8
ANTAL LAGENHETER
k med P betecknat omrdde far byggnad icke inrymma fler

an en bostadsligenhet. I medgiven friliggande uthusdel

f&r bostad icke inredas.

§9

FORBUD MOT UTFART

I omrddesgréns som betecknats med streckad linje skall
med hinsyn till trafiksikerheten fastighet férses med
stédngsel, hick eller dylikt vari ej f&r anordnas Opp-

ning som medgiver utfart for kortrafik mot védg eller



)

Beskrivning tillhdrande
forslag till

byggnadsplan for del av
fastigheten

Bredhult 1° i Oxabick socken
SVANSJO KOMMUN

Klvsborgs lén

Planomrddet &r beldget i den syddstra delen av PLANOMRADETS LAGE
Svansjoé kommun mellan samh#llena Uxabidck och OCH OMFATTNING
Overlida. Avsténdet till dessa bada orter &r

ca fyra kilometer vardera. Omrddet ligger i an-~

slutning till glrden Bredhult pé& hdjdryggen

melian sjoarna Algsjdn och Bredasjdn och nds via

en nyanlagd skogsbilvdg fran lénsvidg 532-544 mel-

lan ovan ndmnda orter.

Detaljplaneomréddet har avgridnsats Sé, att om mdj-
ligt en naturlig anknytning till for de fritids-
boende vidrdefulla och funktionella intresseomri-
den i den ndrmaste omgivningen erhdlles. Omrddet
onmfattar ca 85 ha och fdljer i princip tidigare
upprédttad dispositionsplan. Efter samrdd med léns-
arkitekten &r bebyggelsen lokaliserad till den del

som i forsta hand kan anses léamplig att exploatera.

- For hela kommunen giéller sedan den 9 okt 1967 utom-
plansbestémmelser. For planomrédet, eller del dar-
av, har ej tidigare faststédllts detaljplan. Kring
Bredasjon rdder 100 m strandskydd och i pAgdende
generalplanearbete for Marks kommunblock foreslés

dven strandskyddsomrdde kring Algsjon.



Planomrddet omfattar del av fastigheten Bred- FASTIGHETS—
hult 18 vars totala areal dr 203 hektar. PORHALLANDEN

Grundkartan &r upprdttad i oktober 1968 av Kom- GRUNDKARTA

munaltekniska Planeringsbyran.

Fastighetsforteckming &r upprédttad av lantmédtare FASTIGHETS~

FORTECKNIKG
Rune Sporrner.

Oversiktlig grundundersdkning har utférts av KP GRUNDUNDERSOKNING

i samband med VA-utredning for omridet.

Omrédet stridcker sig ldngs en hojdrygg med hogs-
ta hojd +218 meter Sver havet i nord-sydlig rikt-
ning‘mellan sjbarna (Algsjons medelvattenyta &ar
belédgen p& +157 meter Over havet och Bredasjons
pd +185 meter). Berg g&r i dagen p& ndgra av kul-
larna inom omrédet. Kring dessa &r dngsmark be-
ldgen som successivt Overgdr till skogsterriéng.
Fridn hojdryggen, har man god utsikt, i synnerhet
&t vidster dver Algsjon. Kring girden Bredhult,
mitt i planomridet, #r terrdngen ljus och Oppen
samt bestdr av &krar och lovéngar samt har ett
rikt inslag av lovtrddsdungar med i forsta hand
ek och ask. I planomrédets utkahter vidtar den

moérkare barrskogen. ’

Inom planomridet finns Bredhults vackra mangdrds- BEFINTLIG
‘s . : BEBYGGELSE

byggnad bevarad sAsom fritidshus. Med sina frukt-

trédd och hédckar ar den ettt vdrdefullt inslag i

omrddets helhetsbild. En ytterligare mang8rds-

byggnad, fortfarande nyttjad som heldrsbostad,

- med tillhSrande ekonomibyggnad finnes 1 en glén-

"ta i ekbacken Oster om ovanndmnda byggnad.



En dldre relativt d8lig grusvidg leder frdn léns-
vidgen norrut léngs &sryggen till ovan beskrivma
byggnader. En ny skogsbilvidg &r under byggnad
och loper fridn Lv 532-544 norrut pd sluttningen
mot Klgsjon genom omraddet.

Omrddet dr vdlventilerat. Forhdrskande vindrikt-
ning &r om sommaren sydvdstlig. Vintertid fore-
kommer snéforande vindar fridn ost och sydost.
Soliga dagar sommartid forekommer virmedverskott
med hdoga maximitemperaturer. Vintertid uppméts
relativt 1l4ga temperaturer speciellt i l&diga, e

skogsbevuxna omraden.

PLANFORSLAGET

Fritidshusets tomt spelar en betydelsefull roll
och borde mer &n vid n&gon annan boendeform va-
ra funktions- och utseendemédssigt sammankopplad
ﬁed sévdl huset som naturen. Exponerade légen
bor i allménhet undvikas, emedan en sddan loka-
lisering av tomtplatsen kan inverka menligt péd

landskapsbilden. En noggrann anpassning till ter-

rédngen bor ske. I planftorslaget har tomtplatserna

forlagts till torr och védldrénerad mark, fOretrid-

desvis i sdder- och vistlédge, oftast i anslutning

KOMMUNIKATIONER

KLIMAT

BEBYGGELSE OCH
BYGGNADSOMRADEN

till, eller strax innanfér skogsbryﬁ eller lovtrédds-

dungar. Utsikt Over Oppet landskap och vatten tor-

de innebdra stora trevnadsvidrden och har efterstri-

vats.

I planftrslaget har bebyggelsen i huvudsak lokali-

serats och grupperats till tre omréden, vilka tange-

rar den Oppna gemensamma kulturmarken i centrum.



Den norra husgruppen ansluter till barrskogsri~
dén i kanten av en dalsidnka som leder till Bre-
dasjon, den véstra dr beldgen inne bland 1lov-

tridden pd vidstsluttningen ner mot Klgsjﬁn samt

M‘jden Ostra husgruppen i ldvhagen mot sydost. Tomt-

" storleken kommer att variera beroende p& terridng
och ldge. I planbestémmelserna &r 1 000 m2 mins-
ta tomtplatsareal. Enligt planfdrslagets gruppe-
ring erhélles samlade friytor f6r lek och rekrea-
tion samtidigt som landskapsbilden och sfledes om-
rddets attraktion bibehdlles.

En naturlig anpassning till topografi, natur, god
dldre byggnadstradition, parad med nyskapande bor
efterstridvas vid byggande av fritidshus. 0fta upp-
nds goda resultat genom att anvinda "naturliga"
byggnadsmaterial samt en till terrédngen anpassad
fédrgtonskala. Att infora "stadsmidssiga" byggnads-
material, ofta med bjédrta och glénsande férgto-
ner, kan innebéra vissa risker for miljon. En
viss enhetlighet &r ofta av godo, speciellt i
exponerat lédge. Gruppvis exploatering i sddana
légen kan vara lamplig. P4 andra stdllen, dar
terrdng och vegetation s8 tilldter, torde en me-
ra individuell utformning vara en lémplig exploa-
teringsform,

Totalt uppgédr antalet tomtplatser till ca 95 st,
vilket motsvarar en nyttjandegrad av ca 1.1 fri-
tidshus/ha inom detaljplaneomrddets 85 ha, var-
av ca 16 ha utgdr byggnadsmark, 4 ha dr trafik-
mark samt 65 ha for rekreation, lek, bad och dy-
likt i anslutning till fritidsbebyggelsen. Maxi-
mal beldggning av fritidsomraddet (3.5 personer/
fritidshus) skulle i detta fall innebéra ca 350

personer inom planomrddet.

FORESLAGEN
UTNYTTJANDEGRAD



Tillfarten till omrédet sker sdderifrin via en VAGAR OCH
nyanlagd skogsbilvig fré&n Oxabick - Overlidavi- PARKERING
gen. Den befintliga vidgen upp till Bredhult fo-
reslds i fortsdttningen tjdna som promenadstrik.
Inom omrddet har efterstridvats Atskillnad mel-

lan fordonstrafik och fotgingare i stOrsta moj-

liga utstrackning.

Omrddet matas frdn skogsbilvigen via tvé korta
matarvigar frdn vilksa entrévidgar leder fram
till gemensam biluppstdllningsplats i anslut-
ning till de fOreslagna husgrupperna. Frin den
med vegetation avskidrmade parkeringsplatsen le;
der hdrdgjorda géngviégar, farbara vid mdbel-
transport, sophédmtning o dyl, fram till res-
pektive‘tomtplats. Frén samtliga av dessa kom-
mer man direkt ut till omgivande terréng och

dess befintliga géngstigar.

Den gemensamma parkeringsplatsen rymmer dels
plats f6r varje hus, dels bestksplatser. For
bestkande till badplatser foreslds bilupp-

stdllning i erforderlig omfattning.

Vattnet i Bredasjon och Klgsjéﬁ dr av god kva- BAD OCH BATAR
1litét. De dr klarvattensjdar, med sandbotten

pd flera stdllen. Forutsdttningarna fér barn-

vénligt bad, fiske och smib&tssport synes goda.

En badplats foreslds i anslutning till den Opp-

na éngsmarken vid Rovlyckan i Bredasjon. Den

badplatsen torde i forsta hand anvéndas av fri-

tidsstugedgarna i det nu planerade omrddet, vil-

ka kommer att nd badplatsen via naturliga géng-

strdk fria fridn biltrafik. En Oppen &ng for lek



och solbad bor h8llas vid badstranden, vilken
dessutom bor forses med brygga, enklare om-

kldadningsrum samt TC.

Av planomrddets cirka 85 ha utgdrs ca 65 ha av
mark for annat &@ndamdl &n vidgar, byggnadsmark

o dyl. Dessa ytor, t ex de vackra &ngarna och
lovskogspartierna i de centrala delarna av plan-
omrddet har redovisats i planforslaget som all-

ménplatsmark,

Avverkning inom och i anslutning till planomra-
det, bor ske varsamt. En viss utgallring i 16v-
triddsbacken strax Sster om gdrden Bredhult foére-
slds samt for att Ska sambandet med Algsjdn, en
utglesning av barrskogen p& sluttningen ner mot

denna.

FPor vattenforsdrjningen foreslds tvd djupborra-
de brumnar som vattentidkter. I anslutning till
vidgarna byggs det gemensamma vattenledningsnéd-

tet, Avlopp fo6r disk- och tviattvatten &dr i fors-

ta hand avsedd att losas med gruppvis infiltration,

medan latrin uppsamlas i t&dta kirl for gemensam

tomning. Som goda alternmativ till uppsamlandet av

latrin i slutna kdrl for kommunal borttransporte-
ring bdr nidmnas t ex den individuella multrumsme-
toden, elektrisk forbranningsklosett samt olika

typer av kemiska toaletter.

En separat VA-utredning har utarbetats av XF.

OVRIGA GEMEN~-
SAMMA YTOR

VATTEN OCH AVIOPP



I anslutning till omrddet finnes en kraftledning. EL OCH TELE
Den foreslagna bebyggelsen krdver tre transforma-
torer, vars ldgen liksom l&dgen av matarledningar
har bestdmts i samrdd med kraftleverantoren, Vis-

kans Kraftaktiebolag.

Telefonforbindelse fér utbyggas efter hand. Till
en bOrjan kan t ex en automat uppsédttas centralt
i omrddet, kanske i samband med en mindre kiosk
och trdaffpunkt. Inom omrddet foresléds el- och
teleledningar i jordkabel.

I anslutning till byggnadsplan upprédttas ett EXPLOATERINGSAVTAL .
exploateringsavtal mellan &dgarna av fastighe- FLANGEROMFORANDE
ten Bredhult 1° (exploatérerna) och Svansjsé kom-

mun. I detta pétager sig exploatbrerna att bl a

anlédgga vigar, vattentdkter och vattenledningar

for de blivande tomtplatserna. Vidare kommer

exploatdrerna att foreskriva kdpare av tomtplat-

ser att dels ingd i en for omrddet blivande vidg-

- forening, dels erlidgga ddrmed forenade avgifter.

I exploateringsavtalet foreslds ocksd ingd fore-
skrift om hela omrddets skotsel och renhdllning
( t ex slatter, gallring, snorojning, sop- och
latrinhé@mtning m m) samt om anordnande av bad-

plats med utrustning.

Planférslaget har uppriattats av KP, Gdteborg pa SAMRAD
uppdrag av #garna till fastigheten Bredhult 18

och i samarbete med FRIAB, AB Landsbygdens Fri-
tidsbebyggelse, Stockholm. Kontinuerligt sém-

rdd har dessutom forts med lansmyndigheterna,



Svensjo kommun, plankommittén i Marks kommun-

block (Kinnablocket) och &vriga berdrda parter.

Goteborg den 7 februari 1969
KOMMUNALTEKNISKA PLANERINGSBYRAN - KP

Nils Marby Kenneth Lundholm Mat®s Jojiansson

Tillhdr kommunalfullmiktiges i Svansjo kommun beslut den

IR, 1969, § 24
® §

Tillhor Lénsstyrelsens 1
Xlvsborgs lén beslut den

22.1.1970
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