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Bestémmelser tillh8rande
forslag till
byggnadsplan for del av
fastigheten Strommen 14 m fl
i Torestorp socken

SVANSJO KOMMUN

Alvsborgs lén

§ 1

BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

MARK

Byggnadsmark
Med B betecknat omrdde fir anviéndas endast for bostads-

dndamél.

Specialomriden
Med Es betecknat omrédde fadr anvidndas endast for trans-

formatorstation och ddrmed samhdrigt &ndamél.

Med Vp betecknat omride fAr anvindas endast £or vatten-

tdkt och ddrmed samhdrigt dndamil.

Med V betecknat omridde skall utgdra vattenomréde som

icke f&r utfyllas eller Sverbyggas.

Med Vb betecknat omr&de skall utgora vattenomrdde som
icke f8r utfyllas eller dverbyggas 1 annan mén &n som
erfordras for mindre bryggor, badhus, bdthus eller dy-
likt. v

§ 2

SOM ICKE PAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas. v



§ 3
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR
k med u betecknad mark f&r icke vidtagas anordningar
som hindra framdragande eller underh&ll av underjor-

diska allmnna ledningar.

§ 4

BYGGNADSSADT

Med F betecknat omradde far bebyggas endast med fri-

stdende hus.

§5

TOMTPLATS STORLEK

R med P betecknat omrdde f&r tomtplats icke givas

mindre areal &n 1 200 m2. R

§ 6
BYGGNADSYTA A TOMTPLATS

k tomtplats som omfattar med F betecknat omrdde far
huvudbyggnad och férrddsbyggnad ej upptaga stdrre

— 2

sammanlagd byggnadsyta &n 80 m.
§ 7
VANINGSANTAL

L med I betecknat omréde far byggnad uppfdras med

hogst en vaning.

§ 8

BYGGNADS HOJD

R med I betecknat omradde fir bygegnad ej uppforas till

storre hojd &n 4.0 meter.



.
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§ 9

ANTAL LAGENHETER

k2 med F betecknat omr8de f&r byggnad ej inrymma fler

&n en bostadslédgenhet.

§ 10
PAKLUTNING

Tak fa&r icke givas mindre lutning mot horisontal-—

planet &En 27 ‘.

GOteborg den 25 juni 1969
For - KOMMU LTEKNISKA PLANERINGSBYRAN (kp)

enneth Lundholm Hakan Ande;%: Mats Johansson
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Beskrivning tillhorande
forslag till
byggnadsplan for del av

4o

fastigheten Strommen 1
i Torestorp socken
SVANSJO KOMMUN

Klvsborgs lin

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Grundkartan &r uppridttad i november 1968 av Kommu~
naltekniska Planeringsbyrdn. Kartan dr framstdlld

genom fotogrammetrisk kartering frén flygfotomate-
rial. Komplettering har sedan utférts genom terres-
termdtning. Grundkartan 8r upprédttad i skala 1:2000

med tvad meters ekvidistans.

Fastighetsfdrteckning dr upprédttad i juni 1969 av

lantmétare Rune Sporrner, KP,.

Planomrddet &r beldget i Svansjé kommun, Alvsborgs
ldn, mellan samhillena Torestorp och Oxabdck. Av-
stédndet till de b&ada basorterna &dr cirka tre res-

pektive fem kilometer.

Omrddet &r beldget i omedelbar anslutning till
sjbarna Ojasjon och Sandsjon. De har forbindelse
genom Strémsdn med 32 m fallhdjd. Planomrddet nés
1latt fradn liansvdg 530 mellan ovanstdende orter

via en enskild mindre grusvig.

I en separat oversiktsplan (Fritidsplanering for
Svansjo kommun - 1968) i anslutning till pigdende

blockplanearbete i Markblocket, har omrdden i an-

Grundkarta

Fastighets-
forteckning

Planomridets
lédge

Planer och
bestdmmelser



slutning till bl a sjdarna Ojasjon och Sandsjoén redo-

visats som liampliga for planlagd fritidsbebyggelse.

Foreliggande forslag till byggnadsplan utgor syddst-
ra delen av den dispositionsplan som upprdttats i
juli 1968 av XP.

Inom detta dispositionsplaneomride och omedelbart
norr om hir redovisat planomrdde har hittills ett
byggnadsplanefdrslag om cirka 30 tomtplatser anta-

gits av kommunen.

Utomplansbestédmmelser géller enligt lénsstyrelsens
resolution av den 9 oktober 1967. Kring Sandsjoén
och 0jasjon rdder 100 m strandskydd enligt lénssty-
relsens beslut av den 24 februari och den 28 okto-
ber 1966,

De fastigheter som i forsta hand berbrs av planen
har strand- och fiskerdtt i Ojasjon. Ett servitut
gédller for en del av strandpartiet pd Strimmen 21
till formé&n fOr Berg 13. Bords stad sdsom &gare

till Strcmmen l6 har servitutsinteckning i Strom-
4 ocn ot avseende ratt till uppddmning av Oja-

sjon frédn +107.0 till +111.0.

men 1

Samverkan mellan #garnas till fastigheterna Strémmen
2:L och l4 inom planomrgdet rdder ifrdga om planar-
betet med dess juridiska och ekonomiska aspekter.
For byggnadsplanens genomfdrande har ett sérskilt

bolag bildats, Strtmmens fritidsbebyggelse AB.

1 planfdrslaget redovisas byggnadsmark pd delar av

4. Planomrédet utgor

fastigheterna Strdmmen 21 och 1
cirka 47 ha av de tvd fastigheternas totala areal

p& 62 ha.

Fastighets-
férhdllanden



Storsta delen av omrddet bestdr av skog, vilken del- Nuvarande
vis avverkats och nyplanterats. En mindre del anvénds markanvandnlng

fortfarande f£for jordbruk, vilket utarrenderats.

Oversiktligt kan pdpekas att, enligt "Sveriges geo- Markbeskaffenhet
logiska undersdkningar", huvuddelen av omrddet be- Grundfdrhdllanden
stdr av grus och sand med varierande djup till berg,
vilket hdr och var gdr i dagen. I sdder, mot &ravi-

nen, &r terrédngen blockbeméngd.

Oversiktlig grundundersdkning har utférts av KP i

samband med VA-utredning for omridet.

Terrdangen inom omrddet dr relativt starkt kuperad Terrdng- och

och 6verlag higlént. Frédn en utsiktspunkt péd +164 naturfgrhéllanden
m i centrum av omrddet har man, liksom fridn flera

andra ldgre punkter, utsikt over skogar, sjoar och

pastoral jordbruksbygd. I sdder stupar terridngen

brant ner mot Stromsdn - Getaforsen, som med en

fallhdjd av 32 m, forsar genom en urskogsliknande

canyon. At vister sluttar omridets dkrar, dngar

och lévdungar ned mot Sandsjon och &t Oster via

barrskog och hyggen ned mot O0jasjon.

Skogsbestédndet i omrddet bestdr mestadels av barr- Skogen
skog, i huvudsak gran. Inslag av lovtrdd med rikt
inslag av ek finns framfor allt i anslutning $ill

jordbruksmarken i omrddets vidstra del,

Granskogen dr delvis uthuggen och nyplanteringar
av gran har skett, sdrskilt pd ostsluttningen ned
mot 0jasjdn. P& andra platser stdr barrskogen mérk
och tdt med helt annorlunda undervegetation. Avsik-
ten dr att endast gallring och rensning av vegeta~

tionen skall ske i samband med omrddets utbyggande.,



Sjoarna dr av god kvalitet. Strédnderna &r mestadels Sjoar
fasta. Sandbotten finnes allmint. I anslutning till
‘blanomrédet i den nordvidstra delen av Ojasjon, &r

de naturliga férutsédttningarna f£or barnvdanligt bad

stora., Sydvdst om planomrddet har Svansjé kommun an-

lagt en badplats vid Sandsjons Ostra strand.

Fastigheternas fiskevatten ligger i Ojasjoén. Viss in~- Fisgke och

plantering av ddelfisk har gjorts. Stromsén &r int- djurliv

ressant for sportfiskare., Vattnet i sjbsys%emet ver-

kar rent och klart. Det levande beviset hdrfor &r

stromstaren som brukar hédcka i Ojasjdns utlopp. Trak-

ten har gott om vilt och jakt pd bl a dlg forekommer.

Fasta fornlémningar eller andra kulturhistoriska Natur- och kultur-
vadrdsobjekt

minnesmérken av rang har ej pdtrédffats inom omrd-
det.

Naturvdrdsobjekt finns ddremot strax utanftr omré-
det. Strax norr om 0jasjon finnes ett korpberg samt

en fornémlig utsiktspunkt pd +170 m.

Stromsén, eller Getaforsen, som beskrivits tidigare
8r synnerligen intressant ur ménga synpunkter, vils-
ket ocksd plpekas av Sédra Alvsborgs Lins Naturvirds-
forbund. En urskogsliknende natur, canyon, vatten-
fall samt en intressant flora och fauna gdr det ange-
ldget att denna, och det nédrmaste markomrddet runt
densamma skyddas och vArdas pd lampligt sdtt. En sd
kallad ormgran har pdtrdffats vid Ojasjon och bdr
aktas.

I anslutning till Stromséns nedre fall, strax SV om
och utanfdor planomrddet, finns en fin, ndgot fdrfal-
len gammal kvarn- och ségmiljo, vilken om mdjligt
bor vérdas och som har utvecklingsmdjligheter vid



en framtida tillstromning av fritidsfolk. Ett litet
sommartorp med omgivande ldvingar, sandstrand och
'dylikt inom norra delen av planomrddet vid Ojasjon

utgér ett vdrdefullt inslag i odlingslandskapet.

I anslutning till bebyggelsen vid séget bor en fa=- Befintlig be-
byggelse

mil}j (ségverks1nnehavaren);éret runt samt tre som- Befolkning

marfamil jer.

Agaren till Striémmen ol mead familj bor i anslut-
ning till planomrddet. Fastighetens jordbruksmark
utarrenderas for ndrvarande. Tv4 hdstar finnes jém-

te planer pd inforskaffande av fAr £or renbetning.

Omréddet nds med bil frdn Goteborg pd cirka 75 minu- Kommunikationer
ter, fradn Bords p& cirka 45 minuter och frén Oresten "
pd cirka 25 minuter. Samh#dllena Torestarp och Oxabick

nés inom loppet av tio minuter.

Prén ldnsvdg 530 mellan desse orter ndr man omrddet
via en mindre grusvédg norrut frdn Stora Fdanhult. Den-
na vdg innehdller ett par skarpa kurvor i anslutning
till bebyggelse, vilket med en Skad biltillstromning
torde kridva vigombyggnad,

Omrddet nés, via en liknande grusvidg, dven visterifrén
fradn trakten av Torestorp. En mindre vidg utbyggd i en

slinga leder sedan 4t Oster in i planomrédet.

En busshdllplats vid avfarten vid Stora Féanhult vore
viardefull inte minst med tanke p& den tidigare omnédmn-

da badplatsen vid Sandsjon.

Naturliga géngférbindelser mellan olika intressepunk-
ter bor utnyttjas och i stdrsta mojliga utstrédckning

separeras frédn biltrafik.



Omrddet &r vélventilerat. Forhdrskande vindriktning Lokalklimat
dr om sommaren sydvadstlig. Vintertid forekommer sno-

‘f8rande vindar frén ost och sydost. Soliga dagar som~

martid forekommer virmedverskott med hﬁéa max~tempera-

turer, speciellt i ldiga ej skogsbevuxne omréden. Fo-

retriddesvis bor ur klimatsynpunkt ldiga légen pd torr

och relativt hdglint mark i syd- och viastldge vidljas.

Ostlédge gidr ocksd bra men ger ej eftermiddagssol. Bran-

ta nordsluttningar bér undvikas ty kalluftsrinning,

kallskugga, inversion, laga temperaturer och figa sol

rader i dylika légen.

PLANFORSLAGET

Pritidshuset och dess tomt bdr mer #&n i ndgon annan Allmént om
boendeform vara funktions- och utseendemiégsigt sam- lokalisering
mankopplad med naturen. Exponerade lédgen bdr i all-
ménhet undvikas, emedan en sddan lokalisering kan
iﬁverka menligt p& landskapsbilden., En noégrann an-

passning till terrdngen méste ske.

Utsikt 6ver ett fritt Gppet landskap och vattenytor

innebdr stora trevnadsvidrden och bor efterstrévas.

Tomtplatserna inom planomrddet har foreslagits till
i forsta hand torr och vdldrédnerad mark i sdder- och
viastldge, oftast i anslutning till eller strax innan-
for skogsbryn och lovirddsdungar, P4 detta sdtt spa~
ras de kinsligaste partierna frén bebyggelse och

kvarligger som miljtbevarande friytor.

Fritidsbebyggelsen har Sversiktligt grupperats runt Gruppvis

den centralt belédgna hdjden. organisation

Planeringen och grupperingen av bebyggelsen har till
stor del skett med utgéngspunkt frén de terridng- och



vegetationsférhdllanden som rdder idag. Gléntor och
utsiktspunkter dr faktorer som bSr ses som konstan-

ter.

Den norra gruppen ligger i en svag nordostsluttning Gruppen
mot Ojasjdn och nérmast badplatsen. Bebyggelsen grup-

peras delvis i kanten av en vacker indga, vilken pé

detta sétt hé&lles fri och nyttjas som lek- och friyta.

En annan del ligger léngre upp i sluttningen inne i

barrskogen, vilken ddrfdr bor gallras forsiktigt.

Den syddstra gruppen ligger .pd en platd i barrskogs-
terrédngen. Efter viss gallring erhdlles hérifrén god
utsikt &4t sdder Over Stromsdn och vidstridckta skogs-

omréden samt 4t Uster Sver Ojasjon.

I vastersluttningen ligger bebyggelsen grupperad 1
tvd plan, det 6vre pd +140 m och det nedre p& +125 m.

Av den hogre om cirka 20 hus ligger ett tiotal i
vacker lovskogsterridng och resten p& en barrskogs-
platd vilken bor gallras ndgot samt drdneras. Om-
réddet f4r synnerligen vacker och vistréckt utsikt
&t véster Sver Sandsjon med kringliggande jord-
bruksbygd.

Den négot légre beldgna gruppen ligger till stor
del i anslutning till Oppna jordbruksmarken och
ddrvid har forstk gjorts att ldgga husen i eller
i anslutning till 1ldvtrddsridder och barrskogs-~
bryn £6r att pd detta sétt lémna de Sppna kéns-
liga ytorna fria. Omrddets attraktivitet bibe-
h8lles pd detta sdtt.

En naturlig anpassning till topografi, natur, god Huset
dldre byggnadstradition, parad med nyskapande, bor
efterstrdvas. Ofta uppnds goda resultat genom an-

véindandet av "naturliga" byggnadsmaterial samt en



till terréngen anpassad fargskala. Att infora "stads-

méssiga" byggnadsmaterial och farger, kan innebéra
&issa rigsker for en god fritidsboendemiljoé. En viss
enhetlighet &r ofta av godo, speciellt i exponerat
lége. I det fallet kan mdnga av Bohusldns fiskeldge
tjéna som goda exempel. Gruppvis exploatering kan

darfor vara lémplig. P4 andra stdllen, ddr terridng
och vegetation sd tilldter, torde en mera indivi-

duell utformning vara en lamplig exploateringsform.

Fastigheternas totala yta uppgidr till 61.4 ha varav
34.4 ha faller p& Strommen ot och 27.0 ha pé 14,

Planomrddet, begrdnsat av vigen, gridnsen mot Berg 13,
0jasjdn och grénsen mot Strémmen 16 uppgdr till 47.3
ha. Av den arealen tillhdr 23.3 ha Strémmen 21 och
24.0 ha Strommen 14,

Pdreslagna omrdden for byggnadsmark uppgdr till
10.5 ha., P4 plenskissen redovisas 82 tomtplatser
med foljande arealfdrdelning:

2

2

1 st <1200 m
56 st 1200 m
25 st  1200-1600 m>

2 st  1700-2100 m?

Med 82 tomtplatser erhdlles en exploateringstéthet
av 1.75 fritidshus/ha planomréide.

Vid maximal beldggning (3.5 personer/fritidshus) er-
h&lles totalt 285 personer i omrddet. Dartill kom-
mer ett mindre antal fast boende, 6vriga sommargéis-
ter samt tillskott frén ett planerat omrdde om ett
30-tal hus p& Berg 13, vilka alla kommer att nyttja
terrdng, bad, vidgar och dylikt i och kring planomri-

Exploateringsgrad



det. Maximalt skulle antalet persone
till drygt 400, Med en bil per hushd
cirka 115 bilar. Till detta kommer y
och l3

pé& tidigare omnimnda dispositionsplaj

viss exploatering pd Berg l2

Separering mellan bilar och ménnisko
vats i storsta mojliga utstrédckning
En viss standardforbdttring av befin
fordras. P4 sikt bOr man tédnka gig e
vagstrédckningen frén sdget och upp m

ldge i dalsédnkan vidster om nuvarande

Tillfarten till bebyggelsen inom omr
tre vidgar, av vilka de tv4 nedre nyt
liga &dldre skogsvigar, vilka i mindr
hover breddas och, varvid &dven ledni

och avlopp, el och tele kan nedlégga

Frén tillfartsvdgarna leder i allmén]
vidgar fram till en fOr mindre husgru
centralt belédgen biluppstédllningspla
derhdlla vintertid. Den gemensamma p
rymmer dels en plats f6r varje hus,

bestksplatser,

FPor eventuella besOkande till badpla
bdr dessutom anordnas extra parkerin

slagsvis vdster om den norra husgrup

Prédn den med vegetation avskdrmade p
foreslds hdrdgjorda géngvidgar, farba
porter och dylikt fram emellan och t
tomtplats,

r sdledes uppsgd
11 medfdr detta
tterligare en
som redovisats

n frdn juli 1968.

r har efterstri-
inom planomrédet.
tliga vidgar er-
n omlédggning av
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VEge.
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tjar befint-

e omfattning be-
ngar f£or vatten

Se

het korta entré-
PP, gemensam
ts, 1létt att un-
arkeringsytan

dels gemensamma

tsen vid Ojasjon
gstillfdllen, for-

pen.

arkeringsplatsen
re vid mdbeltrans-

i1l respektive

Védgar, parkering,
géngstrik



Vattnet i Ojasjon dr idag bra och sandbotten finnes
pd flera stdllen bl a vid badplatsen i den nordvidst-—

ra delen av planomridet.

Sandsjon, sydvidst om planomrddet, erbjuder ocksd go-
da badmdjligheter. Kommunen har hdr anordnat en bad-
plats med bryggor, omkladningshytter mm. Denna bad-
plats dr sdledes i vidare mening att betrakta som
allmén, medan badplatsen i Ojasjon i f6rsta hand bor
vara avsedd for fritidsstugedgarna, vilka kommer att
nd badplatsen via naturliga géngstrdk fria frén bil-
trafik. En Oppen &dng for lek och solbad finns vid
badplatsen vilken dessutom bdr fdrses med brygga,

enklare omklddningshytter samt TC.

Av planomrddet utgdrs drygt 30 ha av mark £6r annat
&ndemdl &n for vigar, byggnadsmark och dylikt.

Dessa ytor till exempel de vackra éngsmarkerna i de
véstra delarna av planomrddet och skogsomrédet i de
Ostra delarna #r redovisade som allmén platsmark for
gemensamma friytor for fritidsstugeégarna inom omré-
det. Det &r ytor som utgdr forutsdttning £6r och ett
viktigt komplement till fritidsboendet.

Betrdffande skogsavverkning inom och i anslutning till

planomrédet bor man ur flera synpunkter gi varsamt

fram, Generellt foreslds att idag ljusa och Sppna

Bad och batar

Ovriga gemen-
samma ytor

ytor i omrddet pd lémpligt sédtt dven i fortsdttningen -

hdlles Oppna till exempel med hjédlp av fidr samt annan

avtalad skétsel. Skogsmarkerna bdr hédllas léttill-
gingliga och fria fran ris och skrép.

I anslutning till bebyggelsen bor viss uthuggning
ske for erhdllande av bédttre ljusinfall samt utsikt.,
Dylik avverkning bor utfdras varsamt. Vissa . trdd bor

kvarlémnas och markerade avverkningsgrénser undvikas.

10



Frén kullen mitt i omrddet gdr ett hyggesomrdde ner
mot Ojasjon. Detta kan liémpligen h&llas Oppet som
skidbacke och dylikt. Den urskogsliknande slutt-

ningen ner mot Strémsédn bSr bibehdllas ofdrdndrad,

En separat VA-utredning utarbetas av KP och bifo~
gas forslaget till byggnadsplan, Didri foresléds att
avlioppsvatitnet renas genbm mer eller mindre grupp-
vis anordnad markinfiltration. Man bér emellertid
inte stélla sig friémmande infSr tarken p& att i
framtiden losa detta problem med ndgon form av ge-
mensamt system med avloppsreningsverk, anpassat
411 fritidsforhallanden.

Som goda alternativ till uppsamlandet av latrin i
slﬁtna kdrl for kommunal avgiftsbelagd borttrans-
portering bor némnas till exempel den, rédtt utfor-
da, mycket enkla och vdlfungerande multrumsmetoden,
elektrisk forbrdnningsklosett samt olika typer av

kemiska toaletter,

Vatten kommer att erhd8llas via sommarvattenledningar
i plastror fradn centralt och hogt belédgna djupborra-

de brunnar.

11

Vatten och avlopp

I samrdd med traktens kraftleverantdr, Viskans Kraft E1 och Tele

AB, planeras en utbyggnad av elkraftsresurserna inom
omréddet. S8ledes kommer en higspénningsledning, luft-
kabel, att dragas upp genom dalsénkan parallellt med

och nordvdst om nuvarande vigen. Ett par transforma-

torer mdste uppféras f£or omrddets elférsdrjning.

Telekommunikationerna fdr utbyggas efter hand i sam-

rdd med televerket. Till en bdrjan bSr en automat
i hytt upprédttas centralt i omréddet, kanske i sam-
band med en mindre kiosk och trdffpunkt.
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I anslutning till byggnadsplan uppréttas ett exploa- Exploaterings-

teringsavtal mellan berdrda markidgare, exploatdrerna,

och Svansjo kommun,

I detta pdtager sig exploatbrerna att bl a anlédgga
vidgar, vattentédkter, vattenledningar samt erforder-
liga avloppsanlidggningar fram till grédnsen av var-

je tomtplats.

Vidare kommer exploatdrerna att foreskriva kdpare
av tomtplats att dels ingd i en f6r omrddet blivan-

de védg- och sméstugefdrening.

Under planarbetet har kontinuerligt samrdd skett med
léansmyndigheter, plankommittén i Marks kommunblock,
Svansjo kommun, &dgarna till grannfastigheterna samt

kraftleverantdoren, Viskans Kraft AB.

Goteborg den 25 juni 1969
F6r KOMMUNALTEKNISKA PLANERINGSBYRAN (KP)

Tillhor kommunalfullméktiges i Svansjd kommun

beslut den 25 september 1969, § 68.
: mh___

o

ordforagide

avtal

Samrad

Kenneth Lundholm ..-Ii Eian An&ers@ MMW
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