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BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER

1.' 2

monm,

mom,

mom,

1 §. BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Med J betecknat omrdde fir anvindas endast
for industriindamil.

Med Tj betecknat omrdde fir anvindas en-
dast for jirnvigstrafik och dirmed sam-
hérigt #ndamil.

Med Es betecknat omrade fadr anvindas en-—
dast for transformatorstation och ddrmed
samhSrigt #ndamal,

b+ MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

mom,

mom, -

Med punktprickning betecknad mark fér icke
bebyggas,

Med Jp och punktprickning betecknad del

av industriomridde skall anor nas som plan-~
terat skyddsomrdde och far icke bebyggas
eller anvindas for uppiag eller parkering.

$+ SARSKILD FORESKRIFT ANGAENDE OMRADE FOR ALLMAN TRAFIK

Med z betecknad del av jarnvigsomride

- skall hdllas tillgédnglig for allmin vig-

trafik,
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DEL AV TOMTPLATS SOM FAR BEBYGGAS

VANINGSAWTAL

, BYGGNADS HOJD

UTFARTSFORORD

Av tomtplats som omfattar med J beteck-
nat omrdde fir hogst halva tomtplatsytan
bebyggas.

Dir véningsantal ej finns angivet, far
byggnad uppforas med det antal vaningar
som bestammelserna angdende byggnads

hsjd mojligegor,.

P4 med siffra i romb betecknat omrdde far
byggnad uppforas till hogst den hojd i
meter som siffran anger, Dir sd provas
lampligt md byggnadsnimnden medge hdgre
ho jd for mindre byggnadsdel.,

Utfart md icke anordnas 8ver omrddesgrins

som jamvial betceccknats med ofyllda cirklar,

Bofds den 24 september 1971

CELANDER FORSER LINDGREN
kitektkont i Bords AB

' G%Qf,. W
Hans %ilson irgén Rylahder
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BESXRIVNING

) BEFINTLIGA FORHALLANDEN
planomriddets lige Planomriddet #dr beldget i Higgzdns dal-

gdng soder om tidtbebyggelsen i Fritsla

‘. samhidlle, Grins nordvidst: vidg 634 Kinna -
Viskafors, grins sydsst: jdrnvigen Bords -
Varberg, griéns norr: bickravin, grins
sydvédst: HHggzdn samt bdck tillika grins
for fastigheten Avratorp T:4,

terrang Terrédngen inom planomridet bestdr huvud-
sakligen av i svag nordviastsluttning
beldgen dkermark, I norr hdjer sig en
vacker kulle Sver omgivningen. Forutom
de bdckraviner som begrinsar omradet i
' dess langdriktning skidr en tvdarmad bick-
ravin genonm: omrddets mitt, Hojden i norr
dr sparsamt bevuxen med 1ldvskog och i ra-

vinerna vixer buskar samt enstaka lovtrid,

Omradet begrénsas visuellt av ett barr-
skogklatt hojdparti Oster om Jjadrnvidgen
samt den terringplatd didr samhidllet &r

beldget,

bebyggelse Inom sddra delen av omrddet har en kemisk-
teknisk industri, Hagmans Kemi AB, etable-

rat sig, Foretaget har ettt 7C=tal anstidllda,



vagar

markidgare

grundforhidllanden

P4 vidstra sidan om vidg 634 finns tre
dldre bostadshus, en bensinstation samt
samhdllets f.d, idrottsplats, Higgdplan.
Aven invid skogsranden Sster om jédrn-

vigen ligger tv4 #dldre bostadshus,

Soédra delen av omrddet korsas av tvid
mindre vidgar som forbinder fastigheter,
grustag samt skogsvidgar 6ster om jarn-

vidgen med allmidnna vigen,

Pastigheten Aratorp Bjorsgdrden 2:3 dgs
av kommunen, Ovriga fastigheter inom
planomrddet dr i enskild #dgo. Bland des~
sa kan ndmnas Aratorp Ostergdrden 1:4
samt Aratorp Bjorsgdrden 2:5, Hgare
Ignar Andén och Aratorp Krusagdrden 4:9,

dgare Dom#nverket,

En undersdkning om grundfsrhidllandena
inom omrdd t har foretagits omfattande
viktsondering och upptagning av jordpro-
ver, vilka labratorieundersdkts. Under-
sokningsresultaten redovisas i sdrskild
bilaga. Av dessa resultat samt ett till
undersokningen horande PHM framgdr att

grunden utgores av mycket fast lera med

e

inslag av mo och mjdla, Inga stabilitets-

problem anses uppstd vid schaktning, ut-
fyllning eller byggnaden., De delar av
ravinen som omfattas av det norra indu-
striomradet bor utfyllas i god tid fore
byggandet, Ingrepp i nédrheten av jarn-
vigen bor enligt utredningen ske i sam~
rdd med SJ:s geotekniker,



By

PLANFORSLAGET

oversiktlig planering Tili-grund for foreliggande planférslag
ligger dels generalplanen fdr Markbloc~
ket dels on i anslutning till denna upp-
rdttad dispositionsplan for Fritsla sam.-
hiille, F6r att nirmare undersdka och be-
lysa mdjligheterna att utnyttja det ak-
tuella omrddet for industridndamil ut-
arbetades &r 1969 ett fdrslag till dis-
positionsplan 6ver detsamma, Ur samman-
fattningen i denna kan nidmmas att for-
slaget avser ge mojlighet att erbjuda
ett industriomrdde f6r ytkrédvande, ex-
pansiva foretag, att omrddet har en god
anslutning till det allmiénna vidgniétet
och kommer framdeles att f& &#n biHttre
kommunikationsfrhillanden genom till-
komsten av den planerade motortrafikle-
den, att stor hinsyn midste tagas till
landskapsbilden vid utbyggnaden samt att
ldngtgiende krav bor stédllas pad foreta-—
gen betrédffande eliminering av forore-
ningsrisker,

industriomridet Vid dispositionsplanearbetet framtogs
fyra olika principskisser, vilka schema~
tiskt redovisade skilda mdjligheter till
utformming av det interna vidgnidtet, kvar-
tersavgrinsningar och tomtindelning samt
ytor for produktions~ och kontorsidndamil,
Vid detaljplaneringen har valts att ut-
veckla det alternativ som betecknats Ia,
eftersom detta alternativ synes ge mdéjlig-
het till en enkel, rationell och ekono-
misk utbyggnad av omrddet,

Industriomrddets utstrickning och utformning
i stort har till stor del bestidmts av ter-
rédngférhdllanden sdsom bickravinen och den
vackra kullen i norr samt Higgan i sdder,



' parkomrdden

industripark

) trafikmatning

géng=- och cykeltrafik

4.

Genom tillvaratagande av den tvirgdende
backravinen har dessutom omrddet natur-
ligt indelats i tvd bebyggelsedelar At~
skilda av ett drygt 100 meter brett gron-
bdlte.

Den norra bebyggelsedelen fdreslds inde~
lad i tre industrikvarter, I det sddra
bér ravinen uppfyllas fore iansprdktagan~
det, Den stdra delen fdreslds indelad i
tvd kvarter, Det sddra kvarteret avses

ge utrymme for det befintliga foreta-
gets utbyggnadsplaner,

Parkomrdden foreslds vid kullen och béack-
dalgdngen i norr samt vid det mittre ra-
vinomrddet, Dessutom féreslds gronzoner
utmed sdvil vig 634 som jarnvigen., Genom
plantering av 18vskog inom parkomridena
och pd4 tomtmark som redovisats som indu-
stripark samt med hjdlp av en noggrann
bebyggelseplanering synes det méjligt att :
tillfredsstidlla kraven pad en tilltalande
landskapsbild,

De bAda bebyggelseomridena foreslis er-
hdlla var sin anslutning till vig 634
med ca 400 meters avstdnd. Anslutnings-
punkterna fdreslds pd ur siktsynpunkt
ldmpliga stdllen, Den sodra vidgen avses
betjdna forutom sjidlva industrikvarte-
ren #ven omradet 8ster om jidrnvidgen och
pd sd sdtt ersidtta de tvad befintliga

viagarna.

I gronzonen utmed vidg 634 redovisas en
foreslagen gang~ och cykelviig med anknyt--
ning sdvidl till samhillet som till kom-

muncentrum,



cr

vattenfdrssrjning och Omrédet avses fdrssrjas med vatten och
avlopp avlopp genom anslutning till de projek-
terade huvudledningarna mellan Fritsla

och kommuncentrum,

kraftledning Under hosten 1971 kommer Viskans Kraft

transformatorstation AB att bygga en kraftledning i grinsen
mellan fastigheterna Aratorp Bengt Larsa~
gdrden 3:1 och Aratorp Bjdrsgdrden 2:3,
I anslutning till denna ledning har ett
omrdde for transformatorstation redo~
visats,., Dessutom har ett omrdde reserverats
for transformatorstation i direkt samband

med den norra industrividgens vindplats,

samrdd Under arbetet har samrdd skett med tjédns-
temén inom kommunen samt pa lénsarkitekt-
kontoret och vigforvaltningen. Kontakter
har tagits med Statens Jadrnvidgar samt med
Viskans Kraft AB om kraftforsorjningen,

Dispositionsplaneforslaget har forhands-
granskats hos lénsarkitekten., Vid samrad
den 23,12.1970 hade landsantikvarien,
lansbostadsdirektoren, linsskoleinspektod-
ren samt vigférvaltningen ingen erinran,
I yttrande den 23,12,1970 hade naturviards-
sektionen i princip inget att erinra mot
dispositionsplanen., Dock ansags att en
noggrannare grundundersdkning bdr goras

i samband med detaljplaneringen, En sddan
undersskning har utférts och redovisas i
sdrskild bilaga, I sdrskilt yttrande den
15.1,1971 ville ldnsarkitekten ej mot-
sdtta sig en anvindning av marken enligt
den framlagda dispositionsplanen, trots
att regionalt material saknades for be-

doming av bl.,a. industrimarkbehov,
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I samband med detaljplaneringen borde
bygenadsrdtten begrédnsas, cxempelvis till
att omfatta tomtplatsens halva yta. Detta
har beaktats vid utformmingen av planbe-

stadmmelserna,

Byggnadsplanefdrslaget har forhandsgrans-
kats vid samridd den 23 augusti 1971 en-~
ligt 14§ bygegnadsstadgan, Landsantikva-
rien, ldnsbostadsdirektdren och lidnslé-~
karen jidmte lénsstyrelsens naturvirds-
enhet hade d#drvid ingen erinran mot for-
slaget, Vigforvaltningen rekommenderade
utfartsforbud i kvartersgrinserna mot

vig 634, BEtt sddant forbud har ocksi re-
dovisats, Vid linsstyrelemns plancnhet
framkom synpunkter pad detaljer i bestdm-
melserna, Dessa har nu justerats pa de
bersrda punkterna., Statens Jirnvigar (ban-
distriktet) meddelar i brev den 25 juni
1971 att man inte har ndgon erinran mot
planforslaget, Avstdndet mellan spdrmitt
och ndrmaste viggrenskant vid den vidg som
leder Sver fastigheten Aratorp 24:1 maste
dock uppgd till 8 meter. Detta har bee -
aktats i planfdrslaget,

Bords den 24 september 1971
CEYANDER FORSER LINDGREN

kitektkontgr i Bords AB
e
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Hans Wilson Jdrgen Rylander



