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ORIGINAL

Forslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplanen for del av Brditingstorp
(Storegirden 3%:64 m fl), Marks kommun

YGGNADSPLANEBLESTAMMELSER

§ BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

yggnunadsmark
Med B betecknat omrdde fdr anvidndas endast for
bostadsdndamil.

§ MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke be-

byggas.

§ SERSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LED-
NINGAR

P4 med u betecknad mark f&r icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhdll av

underjordiska allménna ledningar.

§ BYGGNADSSATT
P4 med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader

uppforas fristdende.

§ BYGGNADS LAGE
P& med F betecknat omrdde far garage placeras
ndrmare &n 4,5 meter eller i gridns mot grann-
tomt,

§ EXPLOATERING AV TOMT
mom P4 tomt som omfattar med F betecknat omrdde fér
endast en huvudbyggnad jidmte orforderligt ga-

rage uppforas.



2 mom

% mom

P& tomt som omfnttar med F betecknat omrdde fér
huvudbyggnad jidmte garage icke uppta stdrre
byggnaedsyta d&n 150 m2.

P& med T betecknat omrdde fa&r huvudbyggnad icke

inrymma mer dn e¢n bostadsligenhet.

7 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

Bords 1981-02-26

P4 med romersk siffra betecknat omrdde fir bygg-
nad uppfdras med hsgst en vining.

Inom med o betecknat omrade far k#llare icke
anordnas,

P4 med I betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke
uppfsras till stdrre hdjd &n 4,5 neter,

P& med siffra i +triangel betecknat omrdde skall
tak ges en lutning mot horisontalplanet motsva-
rande det gradizl som siffran anger. Sidrskild

del av huvudbyggnad inneh8llande garage, fdrradd

och dylikt omfattas e} av bestdmmelsen.

A1f Berne Arkitektkontor AB
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Tillho6r kommunfullmdktiges I:Marks kommup
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ORIGINAL

Forslag till dndring och utvidgning av
byggnadsplanen for del av Brdttingstorp
(Storegdrden 3:64 m 1)

Marks kommun

1 Omrddesplan for Kinna

2 Byggnadsplanekarta jédmte beskrivning och
bestdmmelser

3 Grundkarta

4 Pastighetsftriteckning

5 Avvigningsplan, sond-sektion, provgropar

Omriddet dr beliget ca 1500 m tster om kyrkan
i Kinna och omedelbart sydost om forliggar-

gdrden Rising.

Omrddet har en areal av ca 4,1 hektar,

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Generalplaner

Detal jplaner och and-
ra markanvidndningsbe-
stimmelser enl bygg-

nadslagen, natur-

vidrdslagen etc

Omrddesplan f&r Kinna har upprédttats men &r
dnnu inte antagen av kommunfullmiktige. Det
utarbetade detaljplaneforslaget ryms inom del
av omrddesplanen som avsatts som jordbruks-
mark. Markanvidndningen prdvas sonm Sversiktlig

friga av kommunen,

FPor det aktuella omrddet gidller byggnadsplan
for Brittingstorp faststdlld av lidunsstyrelsen
1963-04-23 samt utomplansbestémmelser for ett

avsnitt som undantagits fradn faststdllelse.



Kommunala stdllnings-

taganden

Bostadsbyggnadsprogram I bostadsbyggnadsprogrammet har smihusbebyggel-

Program for planom-
rédet

sen upptagits som gruppbebyggelse med berdknad
igéngsdttning 1982 for hela projektet. '

Efter kommunstyrelsens och byggnadsnimndens
beslut att stdlla sig positiva till en revi-
dering av gidllande byggnadsplan inom aktuellt
omrédde har dgaren till Bridttingstorp Storegir-
den 3:64 beslutat att omarbeta densamma f8r egna-
hemsbebyggelse. I samband hidrmed foreslds bygg-
nadsplanedelen nordost hdrom till stdrre delen
upphdvas och utgora utomplansomrdde samt till
en mindre del inordnas i planfdrslaget som
park-~ och vigmark. Den rymmer nu grSnomréde,
gatumark samt tv& byggnadskvarter (BFI) inne-
h&llande 12 tomtplatser.

Befintliga fsrhd&llanden

markens anvindbarhet

Terrdngforhdllanden

vegetation

Geotekniska forhdl-

landen

Marken sluttar i de norra och centrala delarna
&t vistsydvidst samt med en brantare lutning &t
sbder i det sydliga partiet. Den utgdrs av £ d
odlingsmark, Ett mindre omrdde &ster om for-
ldggargdrden Risdng dr bevuxet med lovirdd. BEn
allé av 18vtrdd omgidrder till stdrre delen Ri-
siingsvidgen. Denna har inmdtts och redovisats
pd plankartan.

De geotekniska ftrh8llandena inom angrédnsande
befintlig bostadsbebyggelse har inte inneburit
ndgra grundlidggningsproblem. Markféhdllandena



Fornlidmningar och

byggnadsminnen

Bebyggelse

Viagar och trafik

ledningssystem

Elektriska ledningar

inom aktuellt omrdde &r likartade och bestér
enligt firetagen grundundersdkning av fasta
lerlager., Grundundersdkningsmaterialet bi-

ldgges.

Planomriddet rymmer ej ndgra fornlimningar,
Angrinsande forliggargdrden Risdng har av
lansstyrelsen 1978-02-20 forklarats som bygg-~

nadsminne.,

I nordvdst finns ett uthus samt rester av
husgrundecr,

A Brittingstorp Storegdrden 3:30 finns ett eget
hem jdmte gdrdsbyggnad.

Omrddet begridnsas i vdster, sdder och oster av
befintlig bebyggelse, i huvudsak villor, In-
till planomr8det i nordvist dr forldggargdrden
Risidng beldgen. Den bestédr av en huvudbyggnad
i tv8 plan jédmte tvd enplans flygelbyggnader.
Husen nyttjas som bostdder och utgdr med sin
vita trdpanelarkitektur ett karaktdristiskt
inslag i miljs och landskapsbild. I norr be~

grinsas planomrddet av odlingsmark.

Befintliga vigar utgdres i vdster av Risidngs-
vigen, i sdder av Lyddevidgen samt i nordost
av ej samfdllda vidgen (Ekebovigen) som stricker

sig &t sydost.

Onr&det kommer att kunna forstrjas till stdrsta
delen med kommunalt vatten och avlopp. Det
ligger inom skyddszonen i faststdllt skydds-
omrdde for vattentikten pd Brédttingstorp Eriks-
gérden 4:27.

Négra el-ledningar bersr ej omrédet.



Markdgofsrhdllanden

PLANFORSLAGET

Bostédder

FPriytor

Véagar och trafik
Vignit

Marken #r i enskild &go.

Detta innehdller 22 st nya egnahemstomtplatser
samt befintliga fastigheten Bridttingstorp Sto-
regdrden 3:30. Hustyperna fordelas pd 16 st

1 1/2-planshus (2 storlekar) med friliggande
carport-forrddsbyggnader samt 6 st sluttnings-
hus i sdder ddr topografin medger denna hus-
form., Carport~forrdd dr hir kopplade till huvud-
byggnaden.

Taklutningarna begrinsas till 38° for 1 1/2-
planshusen och 22° for sluttningshusen, De be-
fintliga byggnaderna pd Bridttingstorp Store-
garden 3:30 ges ej ndgon begridnsning av taklut-
ningen,

Genom variation av hustyper och ~-storlekar, en
sammanh8llen 1jus firgskala och ett fasad-

och takmaterial (trd resp taktegel) som tar
upp ndgot av forliggargdrdens gestaltning kan
bebyggelsen ge en stimulerande miljbupplevelse,
Tomtytorna har en storlek av ca 500 - 750 m2

vardera,

I omrddets mitt har utlagts en rekreationsyta
som rymmer en mindre bellplan jamte en lek-
plats.Skyddszoner (parkmark) har reserverats
dels nidrmast Risdngs gdrd foér att inte bebyggel-
sen skall komma fOr nidra densamma, dels utefter
Risfngsvidgen didr befintliga allétrdd avses be~
varas. Som parkmark redovisas vidare en mindre
del av det tidigare beskrivna byggnadsplaneom-
réddet i nordost. En skyddsplantering bsr anord-

nas inom detta parkomride.

Infarten till planomrddet sker pd ett naturligt

sdtt frédn Risdngsvigen via enentrévig med vind-



Géng- och cykeltrafik

PLANDATA

Teknisk forsérjning

vatten och avlopp

Transformator

PLANGENOMFORANDE

zon. Frdn denna utgdr en kortare entrévig som
betjidnar 6 st egnazhem. Vidgarna f&r en bredd av

6 meter och vidndzonerna 15 meter,

I anslutning till grdnsldppen foreslds ging- och
cykelvigar som fdrbinder bebyggelsen med Risdns-
vidgen och Lyddevigen samt med ndrstrdvomrddena i
norr. Géngbanor foreslls i anslutning till Lyd-

devidgen samt Risingsvigen.

Total areal ca 4,1 ha
Sm&husomride "o1,6m
Parkmark “ 0,4
Vigmark " Q0,3 "
G&ng- och cykelvidgar "oo,1 "
Resterande areal utgdr utomplansomride.
Antcl befintliga tomiplatser o1 st
" nya " 22 "
Summa 2% st

Tillkommande bebyggelse kommer att kunna an-
slutas till befintligt ledningssystem i en-
lighet med den kommunala planlidggningen till
ordnande av vattenforsdrjning och avlopp.
U-omrdden for befintliga och tillkommande va-~
ledningar har redovisats i sddra delen av plan-

omridet.

En transformatorstation har placerats pd grdnom-
radet i anslutning till den lidngre sidckgataus
vandplan i samrdd med eldistributoren, Viskans

Kraft AB.

Genomfsrande kommer att ske i enskild regi. Om-
rddet foreslds att byggas i en etapp. I samband
hirmed uppridttas ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatoren som ett styr- och ge-

nomforandemedel vid reglering av den planerade



exploateringen. Exploateringsavitalet f6ljer
byggnadsplenefdrslaget vid dess slutliga be-
handling i kommunen. Overcnskommelse triaffas
med markigaren till den byggnadsdel i nordost
som delvis fdreslds utnyttjas som park- och
vigmark och som i Ovrigt avses upphidvas och

dvergéd till utomplansomride.

SAMRAD Forslaget har Sverlédmnats till lénsstyrelsen
for samrdd jimlikt 14 § BS. Arcendet har bchand-
lats 1 samrddspromemoria av 1980-09-17 varvid
f5ljande synpunkter har redovisats,

Televerket ingen erinran,

Viskans Kraft AB foreslédr en transformator-—

station inom planomrédst. Efter samrdd med
eldistributsren har den placerats pd grsnom-—
rédet i anslutning till den stdrre entrégatans

vindplan.

Polismyndigheten anmidrker pd garageomriddets

beldgenhet i nirheten 2v friytorna., I det om~
arbetade forslaget har garageomrddet bort-

tagits.

Gatukontoret firesldr att befintlig allé vid

Risdngsvidgen bevaras, att i planen fireslaget

viagomréde minskas samt att kvarteslinjen vid
fastigheten Brattingstorp Storegédrden 3:30
utfsres s8 att minsta m6jliga ingrepp sker pé
fastigheten., Ovan berirda synpunkter har be-

aktats i det omarbetade fdrslaget.

Fastighetskontorot pdpekar att vidgen norr om

planomrddet (Ekebovigen) ej &r samf#lld 4 v s
eJ dr belidgen pd samfdlld mark, Texten i beskriv-

ningen har dndrats i terdrt avsnitt.



Betrdffande vigfrigor i dvrigt anmirkes att
hornavskdrningen i hornet Risdngsvigen - Lyd-
devidgen inkrdktar pd befintlig tomtplats (Brit-
tingstorp Storegdrden 3%:30) varvid kvarters~
grinsen Jjusteras s att Sverensstidmmelsc er-
h&lles med norra gridnsen for del av Brdttings-
torp Storegdrden 3:30 som uppldtits med vHg-
ratt., Planidrslaget har reviderzits och utrymme
for géngbana har sicerstdEllis.

Det fdreslagna u-omrddet pé tomtmark i s&der
parallellt med Lyddevigen ndste finnas 48 i-
nom detsammo finns vo-ledningaz,
Parkeringsomrédet IZr de sex sddra tomtplat-~
serna har utgdtt i det ormarvetade planfsrsla-
get, varfdr anordnanget av en gemensamhetsan-—
ldggning fdr desamma e) léngre &dr aktuellt.
Grundkartan her Lompletterats betr Bridttings-—

torp Storegdrden 3:99 (Risings gdrd).

Lantmiterienbeten pdpekar att grundkartan bor

kompletteras betr fastigheten Bréattingstorp
Storegérden 3:99 samt a2jourfsras m m. Komplet—

teringarna har utfdrts.

Plancnheten enser vidare att trafikmatningen

inom omrddet #ndras s& att lekomrddet i storre
omfattuning kan nds uten att kdrbara behdver koxr-
sas., Den foreslagra samfdllde garcgebyggnaden
for sluttningshusen betraktas som en orealistisk
16sning. Forhbudet mot utfart till Lydde- resp
Risdngsvigen bor utgd.

I det omarbetade planfirslaget har garageomréidet
tagits bort och ersatts med en tomtplats.

Vidare har utfartsforbudet utgdtt. I dvrigt
beddmes trafikmatningen till omréddect pd ottt en-
kelt och naturligt sdtt kunna ske fran Risings-
viagen i redovisat lidge. De tvd sddra tomtplat-—

serna nds av topografiska skdl fran Lyddevégen.



’ Entrégatorna dr korta och har karaktir av sdck-
gator. Lekomrddet dr centralt belédget med
tekvama géngavsténd till samtligt tomtplatser
och planomrddet har en begridnsad storlek, En till-
fart norrifrin bedsms som utesluten d8 befintlig
byggnadsplan {or angrinsande omrdde avses att
upphivas och Ekebovigen disponeras som parkmark
som fBreslis forses med en skyddsplantering.
Trddallén utefter Risdngsvidgen har inmidtis och
illustrerats pd planfirslaget samt i beskriv-
ningen, Por att skydda och bevara 211én har
markomréddet i anslutning +ill densamma utlagts

‘ som parkmark. Det fdreslagha parkcmridet Sster
om forldggargirden har allmint ansetts motive-
rat ur miljdsynpunkt f5r att hdlla den plane-

. rade egnahemsbebyggelsen pd vilgdrande distans
frédn Risdngs gdrd, vilken dr firklarad som
bygenadsminne,

Samrdd har vidare skett med kommunens styrelse,
ndmnder och forvaltningar, distriktslanimédtaren,
sakigare, Viskans Kraft AB samt Televerket. Hir-
vid har vidrdefulla synpunkier fér planarbetet
erhdllits.

Bords 1981-02-26
Alf Berne Arkitektkontor AB
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Til1hor kommunfullmdktiges i Marks kommun
beslut 1981.12.22, § 239

Knut Lindkvist, ordf
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