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ORIGINAL

Byggnadsplanebestdmmel ser
tillhbrande forslag till
utvidgning av byggnadsplanen

for del av

BJORKETORPS SAMHALLE

(Bjorketorp Skattegdrden 13:1 m f1)

Marks kommun, Alvsborgs lin.

§ 1

Sy et St

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde fdr anvindas endast for bostadsidndamil.

Med Ch betecknat omrdde fér anvindas endast for sddant kommersiellt,
socialt eller kulturellt #ndam8l som har anknytning ti11 t&torts-
centrum och som ej kan vintas medfdra sanitdr oldgenhet fOr n&rbo-

ende eller eljest stdra trevnaden.

Med Uh betecknat omrdde far anvidndas endast for lager och service-

dndamdl och didrmed samhdrig forsidljning.

Specialomride

Med Tp betecknat omride faAr anvindas endast for parkeringsindamdl.

Med Es betecknat omrdde f8r anvindas endast for transformatorstation

och ddrmed samhOrigt dndamél.

§ 2

Mark som icke fir bebyggas

Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

§ 3

Byggnadssitt

Med F betecknat omrdde fadr bebyggas endast med hus som uppfors

fristéende.

§ 4

Exploatering av tomt

1 mom

P34 tomt som omfattar med F betecknat omrdde far endast en huvud-

bygegnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad uppfbras.



2 mom DBebyggelse péd tomt som omfattar med F betecknat omrdde féar icke

uppta storre byggnadsyta &dn 210 kvadratmeter.

§ s

Byggnads utformning

1 mwom P& med romersk siffra betecknat omrédde fér byggnad uppforas med

hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom D&r vaAningsantal ej finns angivet fér byggnad uppfdras med det an-

tal véningar som bestdmmelserna angfende byggnads hojd mdjliggdr.
3 mom Inom med o betecknat omrdde fidr kdllare icke anordnas,

4 mom P& med I betecknat omrdde f&r byggnad icke uppfdras till stdrre
hdéjd &n 4.4 wmeter.

5 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad uppforas till

hogst den hojd i meter som siffran anger.

Kinna den 1 oktober 1982
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ORIGINAL

Byggnadsplanebeskrivning
tillhdrande forslag till
utvidgning av byggnadsplanen

Ifor del av

BJORKETORPS SAMHALLE

(Bjorketorp Skattegdrden 13:1 m f1)

Marks kommun, Alvsborgs lin

Planomrddets lége Planomrddet som totalt omfattar ca 4,9 ha
och omfatining dr beldget i BjOrketorps centrala del. Gréns

i nordvidst utgdr jdrnvégen Varberg-Boréds.

Rv 41 utgdr planomridets avgrinsning i sydost.
Planforslaget ansluter i sydviast till det

gamla stationsomrddet i Bjorketorp.

Bef forhallande, I planomr8det bestdr den oexploaterade mar-
terrdng, bebyggelse ken i huvudsak av plan dkermark. Av den be-
fintliga bebyggelsen i planomrddet utgdr for-
sdljningsbyggnaden for vissa jérnvaror ett
dominerande inslag. Vidare ingdr en befint-

lig kiosk i planomrédets sddra del.

Gdllande planer och Planforslaget har samordnats med det forslag
bestimmelser till omrddesplan som antagits av kommunfull-
maktige januari 1982. For sjédlva forslagsom-
rddet gidller en avstyckningsplan av den
42.12.02, for vilken tdtbebyggelserédtten
upphdvdes 1955, Utefter planomrddets syd-
Ostra grins ansluter en byggnadsplan for

Bjorketorps stationssamh8lle av den 1964.03.0¢

Forutsdttningar Syftet med det nu framlagda planfdrslaget
har varit att mojliggbra byggandet av i
forsta hand serviceldgenheter for &ldre.
Tidigare har forslag framlagts om att loka-
lisera servicehusen till annat l&ge centralt
mellan samh&8llet och Viskan. Ett omfattande
plan- och projekteringsarbete ingick 1 prov-
ningen av detta ldge. Den serie av geotek-

niska undersfkningar som genomfordes gav



Planforslaget

2.

emellertid besked om att projektet var owmdj-
ligt att genomfdra p& den tdnkta platsen.
Nodvandiga alternativstudier har visat ati
en expansion for Bjorketorp bara kan ske i
anslutning till nu redovisat omrdde. I sam~
rdd med vigverket har d&8rfor tanken vickts
om en flyttning av BRv 41. Om inte de inten-
tionerna som pd detta sdtt ytterligare fast-
lagts i omrddesplanen for Bjorketorp full-
foljs, skulle detta innebdrsa nistan ett to-
talstopp for byggande i orten. Andra alter-
nativ har med hé@nsyn till de geotekniska pro-
bleman kunnat uteslutas. 1 detta stdllnings-
tagande har omfattande samrdd skett med
Statens Geotekniska Institut och kommunens

geotekniske expert.

Som ndmnt avser planfdrslaget primirt att ge
forutsidtiningar for byggandet av serviceli-
genheter j&mte en dagligvarubutik centralt

i omrddet. Omrddet utgbrs av ett flackt bde
dkerlandskap, Oppet oskyddat for vEder och
vind. Planen mdste ddrfor syfta till att
dstadkomma en gruppering d&r byggnaderna ger
varandra stad och sammanh&llning. Borjan
till samh&llsbildningen ges d8rfor bidde av

servicehusen och butiken som byggs samtidigt.

Planen redovisar 1 norr ett villakvarter om
9 tomter. Detta innebdr ettt befédstande av
den befintliga bebyggelsen och en naturlig
fortsdttning i ettt organiskt samhidllsbygg-
ande. Bebyggelsen hir foreslds ske i en
vaning med m&jlighet till vindsinredning.
De geotekniska forutsidtiningarna har ndd-
vandiggjort ett forbud mot anordnande av
kdllare. Detta beroende péd att grundvattnet

ligger mycket hogt i hela omréadet.

Centralt upptar planen ett samlande bostads-

kvarter. H8r avses serviceldgenheterna upp-



Trafik
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foras i form av enplansbyggnader, grupperade
kring skyddade gédrdar. Fdrutom de 18 planera-
de ldgenheterna kommer lokaler, gemensamma

foér de boende att uppforas, innehdllande bl a

dagcentral.,

I den sbdra delen 8terfinns ett stbrre sam-
manhingande centrumkvarter. Hdr péglr plane~
ring for en livsmedelshall i1 anslutning till
den foreslagna Tp-tomten. Intresse for etable-
ring har ocksd visats frén bank, post och
viss annan detaljhandel. Tanken har varit att
kunna knyta en méngfald centrumverksamheter
til1l samma kvartersomrdde. Vid behov av mark
fOor en mera speciell service - och handels-
verksamhet har avsatts ett kvarter i anslut-
ning till centrum. H&r Aterfinns redan idag
viss sédan verksamhet. Till centrum har ock-~
s8 fOreslagits ett stdrre samlat parkerings-
omrdde att anvindas gemensamt av centrumom-
réddets nyttjare. Den befintliga kiosken fore-
slds p& sikt kunna inordnas i centrum och

ddrigenom erbjudas mbjlighet till utveckling.

Hela planomrddet trafikforstrjs utifrén av
Rv 41 (Varbergsvdgen). Den norra delen som
omfattar villabebyggelsen fér en egen an-
slutning till riksvidgen. Detta lHge har kun-
nat samordnas med trafikrdrelserna till ben-
sinstationen pd andra sidan Varbergsvigen.
Samordningen och de goda siktforh&llandena
gdr att korsningen fyller rimliga ansprak

pé& trafiksdkerhet. Riksvidgens lédge i for-
hé&llande till foreslagna bostidder har nod-
vandiggjort krév P& reducering av vidgtrafik-
buller. Detta fOreslds ske genom anlidggandet
av omfattande bullervallar utefter Rv 41.
Vallarnas lidge och omfattning framglr av

plankartan.
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Dimensionerande bullernivder har varit de

som foreskrivs 1 trafikbullerutredningen

SOU 1974:60. Det &dr angeldget att stora an-
strangningar gors vid utformningen av buller-
skydden, sd4 att de kan upplevas &ven som en
verklig tillgéng till miljon. Vegetation och
Ovriga parkanlédggningar mdste bli viktiga in-

slag.

Det sddra centrumomrddet foreslds trafikma-
tas frédn riksvigen i en huvudpunkt. HErifrén
ndr man bekviEmt till kvarterens olika delar
genom en central angdrningsgata., P& detta
sdtt fér centrum karaktidren av inifrdnmatning
med goda mojligheter till etapputbyggnad. Vi-
dare kompletteras centrum med en angdrings-
ficka strax sdder om foreslagen infari. Detta
bygger pd ett forhédllande som finns redan
idag och som har blivit en uppskattad h&ll-
punkt for ménga trafikantgrupper. Speciellt
har fickan utformats for att tillgodose last-
bilstrafikens behov av korittidsuppstédllning.
P4 detta sdtt kan Bjbrketorp bli en rastplats
och handelsstation utmed leden Bords-Varberg.
Angbringsfickan foreslds bli dubbelriktad,
vilket inneb&r att den sbdra infarten omfat-

tar béde in- och utfartstrafik.

G&ng- och cykeltrafiken fOreslds utbyggd i
parkzonen mellan riksvigen och bebyggelsen.
P4 detta sidtt erhdlls p& vissa avsnitt en
separering frédn biltrafiken. D& inga prakti-
ska forutsédttningar for att korsa Rv 41 plan-
skilt finns, har forslag lagts p& en kors-
ning i plan. Detta l&dge har valts for att
passa en naturlig korsningspunkt och Over-
gripande géngmdl och fylla higt stdllda krav
péd god sikt.

Ldgen for eventuella busshdllsplatser forut-



seoteknik
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sdtts ske 1 de v&8l tilltagna parkzonerna ut-

med Varbergsvagen.

Utredningar rorande planomrddets geotekniska
forutséttningar har tagits fram och redovi-

sas i separata bilagor.

Forslaget har Overlimnats till lénsstyrelsen
for samrdd jamlikt 14 § BS. Arendet behand-
las i samrddspromemoria av den 82.05.10, var-

vid f0ljande synpunkter redovisats.

Utan erinran har forslaget behandlats av
lénsstyrelsens fOrsvarsenhet, Statens Geo-
tekniska Institut, l&nsantikvarien och léns-

styrelsens lantmédterienhet.

Yttrande: Naturvdrdsenheten skriver att man
onskar en obruten bullervall mellan service=-
ldgenheterna och forslagets villakvarier.
Detta leder till att dessa omrdden bor tra-

fikmatas frédn handelsomrédet.

Kommentar: De planmissiga fordelarna med att
dela upp angtringstrafiken i tv& punkter har
overvidgt. En noggrann behandling och utform-
ning av bullerskyddet skall medffra att

bullret inte "lédcker in" négonstans.

Yttrande: Vagforvaltningen konstaterar att
"Den i byggnadsplaneftrslaget redovisade be-
byggelsen har, s& lédnge riksvig 41 ligger
kvar i sitt nuvarande lidge, en frén trafik-
sdkerhetssynpunkt och tillgidnglighetssyn-
punkt oldmplig lokalisering, som bland annat
kommer att medfdra ett Okat antal trafik-
olyckor. Skulle - trots dessa allvarliga
konsekvenser - byggnadsplanefdrslaget &ndé
drivas vidare, d4r det angelidget att vi far
4terkomma med synpunkter pd detaljutform-

ningen, s& att konsekvenserna fran trafik-
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sikerhetssynpunkt (fram till dess att for-
vifarten dr byggd) kan begrinsas s& léngt

som mojligt”.

Kommentar: Ndr det g8ller lokaliseringsfrd-
gan har beslut fattats att inte omprova den.
Detta har inneburit att ett omfattande sam-
rédd har skett med vigforvaltningen ridrande
detal jutformningen av planen. P& detta gitt
har forslaget omarbetats med avseende pa an-
gbringstrafiken, parkering, gdng- och cykel-
trafik mm. Harigenom har vagfdrvaltningens
synpunkter kunnat tillgodoses i det nu fram-

lagda planfdrslaget.

Yttrande: Planenheten skriver
"Samrédsyttrande har avgetts Sver omrddesplan-
en den 8 december 1981. 1 detta framhdlls den
foreslagna lokaliseringen av servicehus och
bostdder, skilda frdn samhdllet i Ovrigt av
vdg 41, som ol&dmplig bl a frén trafiksiker-
hetssynpunkt. En forutsidttning for h&r fore-
slagen bebyggelse pd omrddet mellan jérnvi-
gen och nuvarande vdg 41 &r att denna vig
byggs om i en Ostlig strédckning. En sédan
ombyggnad har visserligen projekterats av
vagforvaltningen men beddms inte komma till

utforande inom Overskadbar tid.

Med hénvisning till det anfdrda &r planen-
heten for sin del e] beredd att tillstyrka

eventuell begdran om faststdllelse".

Kommentar: Planenhetens synpunkter har inte
foranlett négot kommunalt beslut om &ndrad
lokalisering. Ytterligare samrdd har ddrfor
skett med planenheten for att diskutera de
plankrav som speciellt mdste beaktas i detta

lokaliseringsalternativ.
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Samrdd har dessutom skett med representanter
for televerket, Viskans Kraft, polismyndigé
heten samt mark&dgare och enskilda. Under
planarbetet har ocksd samridd skett med kom-

munens styrelse, nédmnder och forvaltningar.

Kinna den 1 oktober 1982
JSR%DSARKITEKTKONTORET MARKS KONMIMUN
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H Rt Gualiec e
Rune Bengtdon Stiﬁ lmstrand
stadsarkitékt planingenjor

Tillhor byggnadsnidmnden i Marks
kommun besIth en 17 nov 1982,
§ 36
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