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MARKS KOMMUN

FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTVIDGNING AV BYGGNADSPLAN
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1 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING

MARK SuM INTE ELLER

Med B betecknat omrade fér anvindas for

bostadsidndamal.

Med Bq betecknat omrdde far anvindas
endast for bostadsdndamdl. Sadan forind-
ring av befintlig byggnad far ej vidtas
som forvanskar dess yttre form och all-
mdnna karaktdr. Ny bebyggelse far ej

uppfoéras.

I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark féar
inte bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fér be-
byggas endast med uthus, garage och
dylika mindre gdrdsbyggnader.

SARSKILDA FUORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA

LEDNINGAR

P& med u betecknad mark far inte vidtas
anordningar som hindrar framdragande och
underhé&ll av underjordiska allmdnna led-

ningar.



b § BYGGNADSSATT

5 § BYGGNADS LAGE

1 mom

2 mom

Med F betecknat omrade far bebyggas

endast med hus som uppfdrs fristdende.

P& med F betecknat omrade far huvud-
byggnad foérldggas pa ett minsta avstand
frdn grédns mot grannens tomtplats av

1,5 meter d&r byggnadsndmnden sa provar
l&mpligt. Avstdndet mellan huvudbyggnader

fér dock ej understiga 9 meter.

Pa med F betecknat omrdde far gdrdsbygg-
nad eller byggnads garage- och fdrrads-
del forldggas ndrmare eller i grdns mot
grannes tomtplats, d&dr byggnadsndmnden
s& provar ldmpligt. Avstandet mellan
garageport och gata far inte understiga

6 meter.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i rektangel betecknat
omrade far bebyggelse uppféras med hdgst
den sammanlagda byggnadsyta i kvadrat-
meter som siffran anger. Vid uppfdrande
av fristdende grupphusbebyggelse far
dock byggnadsytan uppgd till hdgst 180

kvadratmeter pa& varje tomtplats.

7 8 EXPLOATERING AV TOMTPLATS

1 mom

2 mom

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat
omradde fdr endast en huvudbyggnad och
ett uthus eller annan gardsbyggnad upp-

foras.

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat
omrade far huvudbyggnad jdmte uthus

eller annan gardsbyggnad inte uppta
stdrre sammanlagd byggnadsyta &n 200

kvadratmeter.
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3 mom P& med T betecknat omrdde far huvud-
byggnad inte inrymma mera &n en bostads-
ldgenhet. I gdardsbyggnad far boningsrum

inte inredas.

8 § BYGGNADS UTFORMNING
1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde
féar byggnad uppfdras med hdgst det antal

vaningar som siffran anger.

2 mom P& med I eller II betecknat omréde far
huvudbyggnad icke uppfdras till storre
h6jd &n respektive 4,5 och 6,0 meter
och uthus eller annan gardsbyggnad inte

till stdrre h&éjd &n 3,0 meter.

9 § UTFARTSFORBUD
1 mom Utfart far inte anordnas Sver omrades-
grdns som &dven betecknats med ofyllda

cirklar.

2 mom I omradesgrdns som dven betecknats med
fyllda cirklar skall fastighet fOrses
med stédngsel, vari ej far anordnas
oppning som medger utfart eller annan

utgdng mot gata eller allmdn plats.
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BESKRIVNING
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ORIGINAL

FRITSLA  ARATORP KRUSAGARDEN 4:8 M FL

MARKS KOMMUN

FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTVIDGNING AV BYGGNADSPLAN

HANDLINGAR
Byggnadsplanekarta, skala 1:1000
Beskrivning och bestdmmelser

Samréadsredogdrelse

PLANDATA

Planomradet &dr beldget i centrala

delen av Fritsla samhédlle.

Grdns norr: Forldggarevdgen-Gardebo
gréns Oster-syddst: Bjdrsvidgen-jdrnvégen
grédns sb&der: bdckravin pd fastigheten
Aratorp 24:2 m f1l.

grins nordvdst: Forldggarevdgen 63y,
Planavgrédnsningen mot syd&st, sdder

och nordvdst &r anpassad till naturligt
avskiljande férhallanden. Mot norr
norddst och &ster ansluter planfdrslaget
till befintlig bebyggelse i centrum och
p& Gdrdebo.



Arealuppgifter m m

Omradesplan

Detaljplaner

2 (%)

Total area 12,8 ha
Bostadsdndamél g,u "
Parkmark 3,0 "
Vagmark . 1,4 "

Antal tillkommande lé&genheter ca 80 st
Antal befintliga bostadshus 19 st

Antal befintliga l&genheter 18

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Férslag till omrddesplan for samhédllet

dr under utarbetande.

F6ljande detaljplaner berdrs av plan-

férslaget:
Faststdllesedatum Omrade ddr planen
gédller
.1930-06-02 Mansagérden, Aratorg
Krusagdrden-Alster.
. 1934-07-14 Litet omrdde pa
Aratorp Krusagéarden
4:8.
1951-01-19 Omradet mellan
Mansagérden och
Aratorp Krugsagarden
4:8.
1954-06-28 S8dra delen av
Centrum.
.1957-04-18 Villakvarter Oster
om "Paradiset"
1858-03-08 Villakvarter pé

"G&rdebo".



Bostadsfdrsdrjnings-

program

Riktlinjer f&r ut-
byggnaden av plan-

omradet

Terrdng, vegetation
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1963-01-25 Hyreshuskvarter péa

Gdrdebo.
. 1869-12-12 Rismaomrddet.
1970~-01-15 Industriomrade

norddvst om vég 63u.

I kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram
finns omrédet stder om Krusagdrdsvdgen
upptaget med byggstart 1982 och omradet
norr ddrom, "Paradiset" med byggstart

1986.

Under arbetet har byggnadsnédmnden tagit
stdllning till alternativa fdrslag till
bebyggelse vid omrdden norr respektive
séder om Krusagdrdsvdgen. Byggnadsn&mn-
den har ddrvid uttalat sig for grupphus-
bebyggelse vid "Paradiset" och s&der om
Ménsagdrden enligt ett alternativfdrslag
med tdttliggande hus kring mindre gron-
ytor. Trafikmatningen avses ske enligt
férslag till omrddesplan i huvudsak fréan
Forldggarevdgen (vdg 634). Det sbdra om-
rédet avses utbyggas med vanliga fri-
liggande egnahem kring mindre gronytor.
Trafikmatningen avses ske fran Forldggare
vdgen. Utformningen skall medge en fram-
tida trafikmatning fran sbder i samband
med en eventuell trafikled till bl a

Larsagdrdsomradet syd&st om jdrnvégen.

Planomré&det utgdrs av en hdjdplatd vars
sbdra och sydvdstra del 6vergdr i en
sluttning mot Hdggadalgdngen och i sdder
begrdnsas av en bdckravin. Fran stora
delar av omrddet har man vida utblickar

mot dalgédngen.



Bebyggelse mm

Vdgar och trafik

B ()

Vegetation forekommer i anslutning till
befintliga byggnader och végar. S&rskilt
bdr uppmdrksammas de hOgvuxna l&vtrdden
vid Mansagarden, den lummiga kullen vid
"Alster" samt de beskurna l&vtrdden

utmed Krusagdardsvdgen.

I norr ansluter planomradet till befint-
lig hyreshus- och villabebyggelse utmed
bl a Gdrdebovdgen och Bjdrsvdgen.
Bebyggelsen inom'planomrédet &r huvud-
sakligen beldgen utmed FOrldggarevégen
och Bjodrsvdgen och bestdr till stérre
delen av friliggande villor av bade dldre
och yngre datum. Vid BjOrsvdgen ligger
tre envanings radhus med pensioné&rs-
ldgenheter samt en syfabrik. En stOrre
ekonomibyggnad pa Aratorp Krusagérden U4:§
anvdnds som lagerlokal. Utmed FPorldggare-
vdgen sydvdst om planomradet finns
industrier, en bensinstation och tre
villor. Lekplats &r iordningstdlld vid

"Linsmansbro®.

Inom planomradet finns fdljande védgar.

Gér i1 backe upp mot centrum. Besvdrlig
kurva vid bensinstationen. Belagd koér-

bana. Flera gatu- och tomtutsldpp.

Bjdrsvdgen fran Aratorpsvdgen till
"L&nsmansbro". K&rbanan belagd. Trottoar

finns delvis utmed véstra sidan.

ti11 "Ldnsmansbro". Smal, belagd kdrbana.
Trafikfarlig anslutning till Forldggare-

vdgen.



Vatten och avlopp

Hogspdnningsledning

Mark&gofdrhallanden
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Krusagardsvédgen. OUstra delen belagd.
Vid anslutningen till Torléggarevdgen

4r sikten begridnsad &t sydvést.

Bebyggelsen utmed Bjorsvdgen dr ansluten
till samhdllets vatten- och avloppsnét.
Inom omradet s&der om Mansagdrden finns
en privat va-ledning 1 Rosliden vilken
dr ansluten till va-né&tet 1 Basteras-
vidgen. Ovrig bebyggelse har antingen
egna anlédggningar eller enbart kommunalt

vatten.

En luftledning for hdgspédnning passerar

s&dra planomradesdelen.

Kommunen &ger vissa fastigheter vid
Bjdrsvdgen. Avtal om markkdp har &dven

slutits mellan kommunen och de av plan-

fdrslaget mest berdrda markdgarna.



Allmént

Bostdder
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PLANFURSLAG

Planférslaget har utformats med beaktand:
av dels vad som framkommit vid arbetet
med férslaget till omrddesplan dels de
riktlinjer fdr omradets utnyttjande som
byggnadsndmnden tagit stdllning till
under planarbetets géng. Sdrskilt studiur
har dgnats at utformningen av de fore-
slagna bostadsgrupperna norr respektive
sbder om Krusagérdsvdgen. Planarbetet
har skett i ndra samarbete med berdrda
kommunala tjdnstemdn och har i sitt
senare skede samordnats med pagaende

markfdrhandlingar.

Planfdrslaget m6jliggdr uppfdrandet av
ca 35 friliggande villor och ca 40

grupphusbostdder.

Grupphusbebyggelsen foérldggs vid
"Paradiset" samt s&der om M&nsagdrden.
Husen fordelas p& grupper kring mindre
gronytor och med gemensamma garage- och
parkeringsplatser. Entrégator, interna
gronytor och gangvdgar redovisas som
tomtmark och avses sdledes utgdra anlédgg-

ningar gemensamma for grupperna.

Ménsagarden har redovisats som bostads-
omrade med s&rskild miljdhdnsyn. Om-

rddets naturliga avgrdnsning har beaktats

S6dra omradet innehdller 31 nytillkomman-
de och fem befintliga tomtplatser for
friliggande villor, av vilka flertalet

férldggs kring sma parkomraden.

Vid utformningen av bostadsomrddena har
stor hdnsyn tagits till befintliga
tomter, varvid har strédvats efter att

inordna dem i den nya bebyggelsen.



7 (9)

Service Butiker och barndaghem &r beldgna i
samhdllscentrum. Skolan ligger &ster

om jarnvédgen.

Lekplatser, bollplaner Befintlig lekplats vid "L&nsmansbro"
| kan vid behov kompletteras med fler ut-
rymmen for lek och bollspel inom foére-
slagna parkomrdden. Ndrlekplatser for
de minsta barnen b&r anordnas i anslut-
ning till bostdderna t ex i de mindre
gréonytor som féreslds inom bostads-
grupperna. En bollplan kan anlédggas

sbder om Mansagdarden.

Natur Den fdreslagna bebyggelsen &r anpassad
till tidigare bebyggda omrdden och till
terrdngen pa sdtt som naturligtavslutar
centrala delens utbyggnad mot s&der.
Virdefull vegetation skall bevaras vid

exploateringen.

Vagndt Planomrddet trafikmatas huvudsakligen
frédn Fdrldggarevdgen. En mindre del ut-
med Bjdrsvdgen nds fran Aratorpsvigen.
Antalet vdg- och tomtutfarter mot
Forldggarevdgen minskas s& langt som
mojligt.F8rutom den befintliga Rosliden
redovisar planfdrslaget nya vdginfarter
till védstra delen av "Paradiset" och
s6dra villaomradet. '

En framtida mdjlighet att anlédgga en
trafikled i s&der for trafikmatning av
omraden Oster om jédrnvédgen halls &ppen.
Ddrvid kan stdrre delen av omrddet sdder
om Krusagardsvédgen trafikmatas fran denna

led.



Géng- och cykeltrafik

Parkering

Vatten och avlopp

HOgspédnningsledning
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Biltrafiken pa Krusagérdsvidgens Ostra
del tas bort. Detta avses ske 1 takt

med omrddets utbyggnad. Flertalet
fastigheter utmed Forldggarevdgen for-
ses med utfartsfdrbud. Lokalvdgndtet
utformas med dtervidndsgator for att und-

vika obehfrig genomfartstrafik.

Gang- och cykelvdgssystemet utbyggs sa
att bostdderna ges gena och bekvdma for-
bindelser med centrum, skola, arbets-

platser m m.

I omradets mitt 18per ett nord-sydligt
huvudstrédk mot centrum vilket 1 sdder
ansluts till Krusagdrdsvdgen. Denna vég
utgdr ett tvdrstrdk som foérbinder bl a
omradena Oster om férnvégen med arbets-
platser inom befintliga och planerade

industriomrdden i sdder och sydvést.

Skolan kan nds pa tva sdtt fran planom-
radet. Frén norra delen leder géngbénor
utmed BjOrsvdgen och Aratorpsvdgen mot
skolan. Den s&dra delen anknyts till
befintligt och planerat vdgsystem Oster

om jdrnvédgen via "L&nsmansbro".

Erforderlig biluppstdllning sker huvud-

sakligen pa tomtmark.

Omradet ansluts till samh&llets vatten-
och avloppsndt i Bjdrsvédgen och inom

omradena vdster om Forldggarevdgen.

Befintlig h8gspdnningsledning inom s&dra

delen f&rldggs i Jjordkabel.



Huvudmannaskap

Gemensamhetsanldggningar
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FLANGENOMFUORANDE
Omrédets exploatering ombeséfjs av

kommunen.

Utformningen av bostadsgrupperna norr
om Krusagardsvidgen forutsdtter att
gemensamhetsanldggningar inrdttas for
garageomrdden, entrévdgar, grénytor

och gangvdgar. Ndrytorna &r avsedda

att 1 forsta hand anvédndas av de boende
i grupperna och bor ldmpligen &gas och

skbtas gemensamt av dessa.

BorAs 1982-11-09

Hans Nilson

Tillhodr kommunfull-
méktiges i Marks kom-
mun beslut 1983 04 26
§ 62 .
;,_, (_
,//4
ut Llndkv1st
Kf:s ordf

P311ksr TEnsstyrelaens i
Elvsborgs 18n peelut den

Z/amuar/ /985

% i betygar

ﬂ;fégr



