ORIGINAL

Bestédmmelser

tillhbrande forslag till

andring av stadsplanen

for del av

LOVASOMRADET

(del av kv Lovds, Kopmannen m fl fastigheter)
Kinna samhélle

Marks kommun, Alvsborgs lidn

§ 1.

Stadsplaneomrddets anvandning

1 mom Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omrdde fir anvidndas endast for allmiént dndamdl.

b) Med B betecknat omrdde f4r anvindas endast fOr bostadsidndamél.

c) lied CH betecknat omréde f&r anvidndas endast for sidant kommersiellt,
socialt eller kulturellt dndamdl som har anknytning till t&torts-
centrum och som ej kan vintas medfbra sanitér oldgenhet fOr narboende
eller eljest stbra trevnaden.

d) Med H betecknat omr8de f&r anvindas endast for handelsindamil.

2 mom Specialomride

Med Tp betecknat omrdde far anvindas endast for parkeringsidndamdl

§ 2.

Mark som icke eller i endast mindre omfattning fidr bebyggas

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med uthus,

garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

§ 3.

Sarskilda foreskrifter angdende omrdden for allmin trafik

Inom med X betecknad del av byggnadskvarter fidr icke vidtas anord-

ningar som hindrar att omrddet anvdnds for allmén gdngtrafik,

$ 4.

Byggnads utformning

T mom P& med romersk siffra betecknat omrdde fa&r byggnad uppfdras med hdgst
det antal véningar som siffran anger. Hirutdver fér, dédr terrdngens

lutning s& medger, sluttningsvéning anordnas.

2 mom D&ar védningsantal ej finns angivet, fdr byggnad uppfdras med det

antal vlningar som bestidmmelserna angdende byggnads hojd mdjliggdr.



3 mom P& med II, III betecknat omrdde fidr byggnad icke uppfdras till

stOrre hojd &n respektive 7,6 och 10,6 meter.

4 mom P& med H betecknat omréde far byggnad icke uppforas till stdrre
hojd dn 2,4 meter.

5 mom P& med plus mimte siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad upp-

foras t111 hogst den h8jd i meter Over grundkartans nollplan som

siffran anger.

§ 5.

Utfartsforbud

Utfart far icke anordnas Over omrddesgréns som dven betecknats

med ofyllda cirklar.

§ 6.

Overgdngsbestammelser

P4 med tomt som omfattar med W betecknat omréde fadr nybyggnad ej
foretas s& ldnge ndgon byggnad i stri@ mot stadsplanen helt eller

delvis ligger kvar pd med punktprickning betecknad del av tomten.

Xinna den 15 september 1983
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L&dge och omfattning

Bef forhdllande
" Bebyggelse

Gdllande planer och

bestdmmelser

(VARG EVENE Nal o

Beskrivning

tillhorande forslag till

gndring av stadsplanen

for del av

LOVASOMRADET

(del av kv Lovés, Kopmannen m fl fastigheter)
Kinna samh&lle

Marks kommun, Alvsborgs lén

Planomréddet som omfattar ca 4,7 ha &dr beldget
i Kinnes centrala del. Det begrénsas i norr
av Borédsvidgen och i Oster av Stationsgatan.
Grans i sdder utgdr Rv 41, Planomrddets av-
gransning i vidster gdr fran skolomriddet via

Predensborgsgatan till Mor Kerstins torg.

Det karaktiristiska for Kinna &r mingden av
trdd, alléer och gronskande gérdar och par-
ker, Detta bidrar till att befédsta intrycket
av "trddgdrdsstad". Det nu redovisade plan-
omrddet utgbr en representativ del av det
typiska Kinna,

Husen utefter Bordsvégen, Sdtra plan och
Stationsgatan innehd&ller hluvudsakligen olika
slag av affédrsverksamhet med visst inslag

av bostédder. Denna bebyggelse utgdr en en-
hetlig och vidrdefull bebyggelsemiljo for
denna del av planomrédet.

I omrddets inre dominerar tvé trevénings
flerbostadshus i kv Lovas. Dessa komplette-
ras av en fdrskola i samma kvarter, vilken
tillsammans med apoteksbyggnaden (stg 433 A)
och den sk "Nelsonska fastigheten" (stg 425)
utgdr ett kulturhistoriskt védrdefullt avsnitt
Ovrig bebyggelse utefter Lovdsgatan utgdrs
av hus, d&r man huvudsakligen kombinerat
handel och bostdder., I omrddet &terfinns

nu endast ett renodlat enbostadshus pd stg
443 A,

Planforslaget Overensstédmmer med de tanke-

géngar som redovisats inom ramen for omréddes-



Forslagets malsdttning

2.

plan for Kinna. Vidare har stadsplanearbetet
foregdtts av omfattande program- och utred-
ningsarbete., Detta resulterade bl a i att

en "idétdvling" genomfdrdes i feb -80, som
stimulerade intresset och débatten kring mél-
sdttningsfrégor.

Det nu upprédttade stadsplanefdrslaget berir
dessutom foljande gdllande stadsplaner,
Forslag till stadsplan for Lovds och folk-
skoleomrédena av den 59.03.11, Forslag till
stadsplan for Kinna Sanden mm av den 60.04.08
Porslag till stadsplan for del av kv KOpman-
nen av den 1977.02.23, Forslag till stadsplan
for Kinna koping av den 1968.10.%1 samt For-
slag till stadsplan for Kinna kOping av den
1954.10.08, Forslag till stadsplan fOr ny
strédckning av BRv 41, delen genom Kinna av

den 1977.11.29.

Fdrslégets mdlsdttning &r

att m6jliggtra en smiskalig och stegvis ut-
ford komplettering av de etablerade kop-
mansfastigheterna med beaktande av de
miljom&ssiga virdena i det befintliga

fastighetsbesténdet.

att med st6d av omrddets karaktidristiska kin-
nemérken som 1 fdrsta hand utgbres av
bef trddbestédnd och annan vegetation &~
stadkomma fOrbatiringar av markbehandling
och glngstrdk samt skapa sikra géng- och
cykelvidgar mellan skolorna och bostads-

omrddena i Ovriga delar av Kinns.

att genom successiv reducering av genom-
fartstrafiken forb&ttra trafikmiljon och
mbjliggdra Okad bekviEmlighet for kollek~

tivtrafiken.

att bibeh&lla och forstidrka den gamla bland-
ningen av bostéder, handel och hantverk
genom att mbjliggora en utbyggnad av
handels- och servicefunktionerna utmed
strédket mellan Mor Kerstins torg och Sat-

raplan, och genom att utveckla en zon med



Planforslaget

5

hantverk och kontor nirmast "innanfor"
butikerna., Det befintliga bostadsbestén-
det kompletteras i de sOdra delarna och
trafiksaneras, Omradets relativt stora
trddbestdnd dr av stor betydelse och bor
vardas och forstdrkas genom nyplantering-

ar.

att mdjliggdra en etappvis forbattrad parke-
ringsmiljo for bestkare utifrén och boen-

de samt arbetande inom omradet.

Flanfdrslaget avser att i forsta hand mojlig-
gbra en utveckling av det handelscentrum,

som stricker sig mellan S&Htraplan, Stations-
gatan och Lovdsgatan. D& det bedOmts av
mycket stort vidrde att behdlla den allménna
karaktdren p& husen mot Sdtraplan fOreslés
husens volym och inbordes forh&llande sidker-
stdllas. For att behdlla mellanrummen mellan
husen foreslés ddrfdr utbyggnader i kvarte-
rets inre i form av gdrdsbyggnader. P4 detta
sdtt har vEsentliga exploateringsvolymer
kunnat tillforas centrum utan att karaktéren
har gdtt forlorad. Gardshusen foreslds kunna
inrymma forutom handel och hantverk ocksé
kompletterande bostéder. Denna typ av exploa-
tering bOr kunna inbjuda till arrangerandet
av attraktiva glrdstorg, anknutna till natur-
liga glngstrédk. Genom forslaget &stadkommes
pad detta sHtt spdnning och variation mellan
gammalt och nytt och ddrigenom forenar man
kravet pd utveckling med hinsyn till god

lokal byggtradition.

Soder om centrum foreslés bostadsbyggandet
helt dominera. I kv LOvas fOreslés en komp-
lettering med tvd trevédnings flerbostadshus
om ca 30 ldgenheter. P4 detta sdit kan en
samlad bostadsmiljo skapas, didr delar av nu-

varande Stora Lyckegatan Overgir till en be-



Sdtra plan

4.

rikende glrdsmiljd. Parkering och angdr-
ning avses huvudsakligen ske i kvarterets
sodra del. P4 detta sdtt &stadkommes genom
uppftrande av garagebyggnader en viktig av-
sk&rmning och bullerskydd mot Rv 471. Reste-
rande parkeringsbehov forutséttes ske péd den
parkeringstomt som ligger pé kvarteret Knal-
len. Denna uppdelning forutsdttes bli mojlig
d4 kvarteret kommer att forvaltas av tva
dgarintressen, ndmligen HSB och en privat
Tastighetsidgare., Vidare forutsitter planen
att man centralt i1 bostadskvarteret sdkrar
mdjligheten til1l ett allmint géngstrdk. Dette
dr noddvindigt £6r att bibehglla tillgidnglig-
heten framfor allt till skolan for omridena

stder om Kinna centrum.

Ytterligare ett bostadskvarter finns med i
planen, nordvédst om kv LOvas, Hir foreslés
det befintliga bostadshuset kompletterat med
ytterligaré tv& huskroppar utmed "Gamla"
Lovédsgatan. Detta innebdr en forstédrkning av
ldgenhetsantalet med ca 20 ldgenheter till
totalt ca 50 i nyproduktion for hela planom-
riadet. Kvarteret dr utformat att rymma forut<
om byggnader ocksd parkering och n#rrekreati-

va ytor.

Slutligen befidster planfdorslaget den sedan
ménga &r bedrivna forskoleverksamheten i
Lovéds., Detta sker pd egen tomt nidra knuted
ti11l bostdderna inom omrddet. P4 detta sitt
féds en tillrdckligt fredad miljs, kombinerad

med tdtortens alla fordelar.

P4 Sidtra plan foreslds parkeringen utgd for
att ge mdjligheter 111l att skapa en vdlbe-
hovlig kontrast till de helt dominerande tra-
fikytorna. Harigenom dstadkommes ett torg

med stort miljomassigt varde for hela centrum

och som ger liv och stimulans &t gatubilden.



Trafik

5.

Ett sddant torg blir naturligtvis ocksd en
uppskattad hdllpunkt men ocksd en mdjlighet
for butiker att utveckla olika typer av gatu-
handel som ett spédnnande komplement. P& tor-
get forstédrks detta synsdtt med forslag till
en kioskbyggnad 1 tangenten till det centra-
la géngstrdket. Byggnadsridtten har utformats
som en cirkel for att inbjuda till okonven-
tionella idéer. Ett torg som utformas pa
detta sdtt erbjuder en skyddad och trygg
plats, d&r folk kan vistas samtidigt som det
utgdr en spénnande entré till hela Lovasom-

rédet.

D& riksvigstrafiken nu leds utanfor XKinna
centrum har det varit nddvandigt att 1 detta
planforslag utnyttja dessa fordelar, Tanken
har varit att trafiken inte skall ta mer
plats 1 ansprdk dn vad som &r nddvindigt. Det
innebdr att med en omsorgsfull planering kan
trafikmiljon vasentligt fOrbadttras utan att
kapaciteten for den skull gé&r forlorad. De
ytor som pd det hidr sdttet "vunnits" till-
baka kan utnyttjas f8r att dels forstérka
miljon med Skade ytor for de gdende samt
komplettera gronskan med trad och annan ve-
getation. Vidare kan kollekitivtrafiken ges
badttre villkor och mojligheten 1ti1ll n&rpar-

kering byggas ut.

Planforslaget har tagit fasta pd dessa mdj-
ligheter, vilka utgdr den trafikmissiga ramen
till hela omrédet. Fridn Stationsgatan gér
Lovdsgatan in i omrddet och utgdr en central
matning for planforslagets olika delar. Lov-
4sgatan foreslds vidare f& en delvis annan
striackning mot skolomriddet. Detta har forbe-
retts redan i tidigare planlédggning och full-
foljs hdrmed. P& detta sdtt f&r "handelskvar-
teren" karaktidren av bakifranmatning. Det

innebir att man frén LovAdsgatan ndr in till



6.

lastgdrdar mellan de foreslagna kvartershu-
sen, Porslaget betyder att varje enskild
fastighet fér anknytning 411l LOvasgatan,
med mOjlighet till samverkan och gemensamma
l6sningar f0r angdrning, parkering, lastning
mm, MOjligheten att nd fastigheterna frén
Satra plan kommer att finnas kvar &dven 1
fortsattningen. Detta kan klaras genom att
utfora torgytorna pd sddant s&tt att de
h&ller och inte hindrar framfdrandet av noéd-
véandiga fordon. Detta mojliggdr att trans-

porter kan ske pd samma sidtt som gdller idag.

Bostadsbebyggelsen pd Lovads foreslds fa an-
knytning till Lovésgatan via en ny angdrings-
gata 1 sydost. Denna gata fOreslés forutom
att betjdna bostadsbebyggelsen ocksd klara
forskolans trafikforsdrjning. Planfdrslaget
har betrdffande trafikavsnittet péd detta sdtt
f4tt en enkel och klar uppbyggnad med en
logisk delning av planomrédet i en centrum-

del och en avgridnsad bostadsenklav,

Lokalisering av busshdllplatser inom planom-
rddet kan mijliggbras om de nuvarande vid
huvudbiblioteket resp S&traplan onskas er-
sdttas. Dock bdr i1 detta sammanhang prdvas
vad en bussomstigningsficka p& Borasvigen
vid posten, televerket utgbr for lokaliser-

ingsalternativ.

En kungstanke i planarbetet har varit att
skapa bdttre och sidkrare villkor for ging-
och cykeltrafiken. Detta har skett genom att
férbinda vasentliga mélpunkter pd ett néra
och bekviamt s8tt. Planfdrslaget har forsdkt
att pé&d detta sdtt "knyta ihop" tAtortscent-
rum med skola, bostdder, butiker, parkering
och Ovrig service. For att &stadkomma detta
samband foreslds ett genomgéende parkstrik

fran skolomrédet - via gamla LOvasgatan -



Parkering

T

genom centrumkvarteret till Sdtra plan. Detta
strédk skulle forutom att det dr gent ocksé
erbjuda variation och spinning och en siker
miljo., Gangstréket sdderifrédn over kv Lovas
och de foreslagna gingbanorna utmed LOvAs~
gatan TAr pd detta sitt en naturlig anslut-~

ning i detta centrala géngsystem.

Prin Sdtra plan stridlar géngstréken radiellt
ut mot tdtortens alla maAlpunkter. Det vidga-
de torget och raden av anvisade korsningar

garanterar ddrfor en god tillginglighet och

en trafiksidker miljo.

Huvudidén har varit att forstka sprida par-
keringsresursen pd ett antal strategiska
punkter. Detta 8r gjort for att slippa att

ha bilar oreglerat praktiskt taget "overallit"
Tanken &dr istdllet att péd ett genomtiankt sitt
f4 parkeringen effektiv, bekvim och siker,
Porslaget utgdr frén att de cirka 18 platser,
som finns p4 S&traplan utgldr. Dessa ersidtts
genon dels kantparkering p& Borasvigen vid
kyrkan dels pd tre parkeringsfickor for kort-
tidsuppstdllning. P4 s& sdtt kan totalt ca

30 platser skapas fér en effektiv ndrparke-~
ring. Vidare bor det speciella behov pd par-
kering som de handikappade stdller kunna vil

tillgodoses inom denna resurs.

For centrumkvarteret i ovrigt foreslds par-
kering ske glrdsvis med angdrning frén Lov-
dsgatan. Det parkeringsbehov for centrum,

som mé&ste tédckas utdover vad som kan klaras

pd egen tomt, foreslds ske pd de tvd parke~
ringstomter i den vistra delen av planomri-
det. Den fulla kapaciteten av dessa uppglr
till hela 240 platser. Parkering for bostads-
kvarteren avses ske huvudsakligen pd egen

tomt. Genom en medveten differentiering av



Samrad
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parkeringsforsbrjningen pé detta s&tt, nés
en mycket hog grad av tillgénglighet samti-
digt som ndédvidndiga miljohdnsyn blir méjliga

att tillgodose.

Forslaget har Overl&mnats till lansstyrelsen
fér samrdd jamlikt 14 § BS. Arendet behand-
las i samrédspromemoria av den 1983.01.31,

varvid foljande synpunkter redovisats.

Yttrande: Lansstyrelsens lantmiterienhet
onskar en beskrivning av genomfdrandemd]j-

ligheterna.

Kommentar: Genomfdrandet kommer i hdg grad
att prédglas av forutsiditningarna i varje
enskilt fall. Det innebdr ett aktivt kommun-
alt engagemang, inte minst pd& markfdrvirvs-
sidan. 84 har t ex den strategiska fastig-
heten stg 443 A kOpts av kommunen och rivits.
Denna modell &dr nddvindig d8 det tidsmissiga
sambandet mellan planens olika exploaterings-

inslag inte alltid &r kint.

Yttrande: Lansstyrelsens naturvdrdsenhet
trycker pd att planerad bostadsbebyggelse
utmed Rv 41 fir en rimlig bullermiljd. Detta
bor kunna ske genom att planerade garage

placeras parallellt med vigen.

Kommentar: Bullerfrégorna kring nimnda be-
byggelse har dgnats stor uppmirksamhet.
Framforallt har detta gjorts inom ramen for
den projektering av bostadshusen som skett.
Detta har bl a inneburit just det att tidi-
gare ndmnda garage har f4tt en parallell
placering med riksvigen. P4 detta sdtt har
man kunnat skapa en bostadsmiljd som upp-

fyller alla rimliga krav pd& bullerhygien.

Yttrande: Linsstyrelsens planenhet skriver
att forslaget anger som princip en plan-

16sning med stora fortjadnster. Men man vill
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peka pd risken att Lovdsgatan kommer att
bli "genvig" ndr gaturummet byggs om pa
Stationsgatan och vid S&traplan. Man vill
prova olika mdjligheter till avsté&ngningar.
Vidare bor olika gemensamhetsanliiggningar
for olika fastigheter redovisas i planen.
Man tar upp bullerfrigan for den bostadsbe-
byggelse inom kv Lovés som foreslds. Upp-
gift om de geotekniska grundfdrhdllandena

inom omrédet saknas.

Kommentar: Att utfdra LOvasgatan genomgdende
ar ett viktigt led i utbyggnaden av en bekvim
trafiklank t111 Kinna centrums scdra delar.
Denna princip forenar i pianforslaget kravet
P8 hog effektivitet med hénsynen till siker-
het och miljo. Kravet pd olika regleringar
beddms riskera orienterbarheten och smidig-
heten 1 trafikuppbyggnaden for denna viktiga

del av Kinna.

For att klara de olika nodvidndiga gemensam-
hetsanlidggningarna forutsidttes anvidndandet
av olika avtal och forr&ttningar. Denna kon-
struktion ger stdrre flexibilitet i varje
enskild situation. Detta har bedomts viktigt,
inte minst d4 exploateringstillfdilena inte
faller ut samtidigt. Frdgan om buller fGr
bostadsbebyggelsen 1 kv LOvds har behandlats
tidigare i samrédsredogdrelsen. De geotek-
niska villkoren kommer att kommenteras i

sdrskilt PM.

Yttrande: L&nsstyrelsens forsvarsenhet sak-~
nar uppgift i planen om hur skyddsrumsbe-

hovet skall tillgodoses.

Kommentar: Skyddsrumsbehovet finns dokumen-
terat i upprédttad skyddsrumsplan, antagen
av kommunfullmiktige 1983.12.20. I den re-
dovisas planerade projekt som inneb&r plane-
rad bristtdckning. N&mnas kan kv LOvéds i
planen vars bostadsbebyggelse innebidr 120

skyddsrumsplatser. Ytterligare 120 platser
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planeras i ett av centrumhusen i kv Xop-
mannen. Skyddsrumsbehovet técks alltsd ge-
nom en systematisk uppfoljning av uppriédttad

skyddsrumsplan.

Ovrigt samrddsarbete har varit mycket om-
fattande. Detta har skett inte minst i pro-
gramarbetet genom utstéllningar och remisser.
Vidare har samrdd skett med myndigheter,
organisationer och enskilda. Under hela
planarbetet har dessutom samridd regelbundet
skett med kommunens styrelse, nédmnder och
forvaltningar. Genom en Oppen planering och
ett brett samrddsarbete har planarbetet
kunnat til1f0ras en stor mingd synpunkter,
onskemd&l och krav, vilket varit av stert

viarde.

Kinna den 15 september 1983
STADSARKITEKTKONTORET MARKS KOMMUN
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