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Reviderat 8 okt 1985

& 1.

Stadsplaneomrddets anvindning

1 mom Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omrdde far anvindas endast for allmént dndamél.
b) Med B betecknat omrdde f&r anviéndas endast for bostadsdndamél.
c) Med Gt betecknat omrdde far anvindas endast for bensinforsidlj-
ning och ddrmed samhorigt bilservicedndamél.
d) Med H betecknat omr8de f&r anvidndas endast for handelsindamil.
e) Med Hb betecknat omrdde f&r anvindas endast for handelsidndamdl

och, ddr s& prdvas lampligt, for bostadsédndamél.

2 mom Specialomridde
a) Med Tp betecknat omrdde f&r anvindas endast for parkeringsindamdl.
b) Med Es betecknat omrdde fdr anvidndas endast for transformator-

station och d&rmed samhdrigt dndamél.

§ 2.

Mark som icke f8r bebyggas

Med punktprickning betecknad mark fAr icke bebyggas.

§ 3.

S8rskilda foreskrifter angfende omrdden for allménna ledningar

P4 med u betecknad mark f&r icke vidias anordningar som hindrar

framdragande och underh&ll av underjordiska allménna ledningar.

§ 4.

Byggnadssidtt

Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som uppfdrs

fristdende.

§ 5.

Exploatering av tomt

1 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fé&r endast en huvud-

byggnad jadmte erforderlig glrdsbyggnad uppfdras.



2 mom

3 mom

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fdr huvudbyggnad
icke uppta stdrre areal dn 125 m2, samt glrdsbyggnad icke

stOrre areal &dn 25 m2.

P4 med F betecknat omrédde far huvudbyggnad icke inrymma fler &n

tvd bostadsligenheter. I gdrdsbyggnad far bostad icke inredas,

§ 6.

Byggnads utformning

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppforas med
hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom P& med v betecknat omrdde fAdr utdver angivet vdningsantal vind
inredas.

5 mom P& med I, II betecknat omrdde f8r byggnad icke uppforas till
storre hojd &n respektive 4,2 och 7,6 meter.

4 mom P& med plus jdmte siffra i romb betecknat omrdde far byggnad
uppforas till hogst den hdjd i meter Over grundkartahs noll-
plah som siffran anger.

§ 7.

Utfartsférbud

Utfart f&r inte anordnas Gver omrddesgridns som dven betecknats

med ofyllda cirklar,
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Marks kommun, Alvsborgs lin
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Planforslaget bestédr av

a) Plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande
Bestdmmelser och Beskrivning med illust-
ration.

b) fastighetsforteckning

¢c) geoteknisk utredning

d) samrédsredogbrelse

e) exploateringskalkyl

Planomridet &r beldget i den cehtrala delen
av Orby samhdlle med Orby centrum och omgi-
vande gatunit, delar av Kinnavégen, Skene-
vigen, Brdttingstorpsvigen, Jutevidgen m fl

och omfattar ca 3 hektar.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Planer

Kommunala st&llnings-

tagande

2,
I piglende revidering av omrédesplanen
f6r Kinna ingdr Orby centrum som kommun-
delscentrum fér Orby samhdlle. Omrddes-
planen redovisar &dven ett forslag till
framtida trafikledsn&t, vilket innebér
att Kinnavigen avlastas genomfartstrafik
genom en ny huvudtrafikled "Karlshedsleden',
som i ett ldge Oster om Orby bebyggelse
skall knyta ihop Hede trafikplats med Sven-

ljungavidgen vid Hanatorp.

Brattingstorpsvidgen har foreslagits utgora
forbindelseled mellan Kinnavédgen och "Karls~
hedsleden", vilket forutsédtter att nuvaran-
de korsning mellan Bréttingstorpsvigen och
Kinﬁavﬁgen flyttas ca 100 m norrut och att
Bréattingstorpsvidgen bryter igenoq befint-
ligt villakvarter, Oster om den nya kors-

ningen,

VEnrlshedsleden" &dr tillsvidare endast en
markreservation vars genomfdrande ligger
ca 15 ~ 20 4r fram i tiden.

F6r planomrédet gdller byggnadsplan for
Orby Kyrkby faststdlld 1962-01-31.,

Bostadsforsorjningsprogrammet upptar ut-
byggnad med start 1985 av 30 st service-
léigenheter i Orby centrum, vilket varit

huvudanledning till stadsplanelédggningen

av Orby centrum.

Analysen i planarbetet av omrddets befint-
liga fﬁrhéllapden och markanviéndningsan-
sprdk har lett till att centrums mil}jo
tagits upp till behandling och att plan-
forslaget skall ge utrymme for utbyggnad

. av - befintliga affdrer, torg och gégata

med kiosk och gatukOk, parkeringsplatser

och bensinstation samt justering av an-



Befintlige fdrhdllanden

slutande vidgnidt och byggnadsritt.

Byggnadsnédmnden besldt 1980-09-17 att
upprédtta stadsplan for omrédet.

Centrala delen av planomrddet utgdrs av en
sydtstsluttning med en nivdskillnad pé

ca 7 m mellan Skenevdgen och Jutevdgen och
med en bergsbrant som avslutar mot véster.
Bergsbranten har sparsam tréddvegetation
medan den for servicehusen avsatta tomten
innehé&ller ett antal inmdtta 16vtrdd av be-
stédende vdrde for miljon. S&dana trdd stér

dven utmed Skenevidgens norrsida.

De kuperade delarna i vidster utgdrs av berg
eller fast lagrat friktionsmaterial eller
mordn., Ldngre &t Oster bestédr jordlagren a&
friktionsjord, méjligen i vissa delar under-
lagrad av silt eller fast lera. Omrédets
totalstabilitet &r betryggande och medfor
inga restriktioner fdr markhdjdsdttningen.
Littare byggnader kan grundlaggas p& plattor
efter bortschakt av ytlager av organisk

jord.

Ny bebyggelse kridver kompletterande geotek-
niska undersdkningar. For detaljerad geo-
information se "Utldtande Over geoteknisk
understkning" Goteborgs Fororter 1984-02-08
refnr 3402-085-230.

Tv4 affdrsbyggnader bildar kidrnan i Orby
centrum. Mellan affdrerna ligger en liten
ghgata som fungerar som torg. Affidren norr
om gdgatan drivs av Orby Handelsfdrening
och hdller pd att byggas ut pé& norrsidan

. om huset. Husets andra vlning rymmer négra

bostadsldgenheter, Affdren sdder om glgatan
#r nyrenoverad och drivs av Viskadalens

Konsumentforening.



Vagar och trafik

Ledningar

4.
I sydvidst ca 90 m fr&n ghgatan ligger en

dldre btensinstation med servicelokaler i
bottenplanet och bostad ddrdver. Stationen
ir nersliten, markutrymmena for sméd, vilket
hindrar en #ndamdlsenlig organisation av
verksamheten., Mellan bensinstationen och
affdrerna ligger en bostadsfastighet. Be-
byggelsen i Svrigt inom planomrédet bestér

av bostdder av varierad &lder och storlek.

Kinnavigen, Skenevidgen och Svenljungavigen
dr huvudleder i tdtortens trafiknit, Briadt-
tingstorpsvidgen dr huvudvidg. Med hidnsyn
till trafikbelastningen p& huvudlederna &r
nuvarande utformning av korsningarna med

lederna otillfredstdllande.

Lokalgatorna -Lyckésvigen, Bergsboviégen och
Jutevidgen- har génom omlédggningar frilagt
Bergsbovidgens sddra del for enbart gdng-
och cykeltrafik. Dessa férhdllanden skall

formaliseras i stadsplanen.

Televerkets mellanortskabel i jord ligger
i Kinnavidgens vidstra begréansning och skiar
av norra hornet av.Orby Hallsglrden 4:38,
tvdrar Jutevidgen for att folja grinsen

mellan Orby Hogen 5:45 och 5:46.

Elforsdrjningen i omrddet utgdr ur trans-
formatorstation beldgen p& Orby 23:1.
Stationen matas frédn en huvudled i Skene-

vidgen

Gatunétet inom planomrddet bdr befintliga
ledningssystem f6r vatten och avlopp med
undantag for en 60 m léng stricka Sver
kvgrtersmark mellan Lyckésviéigen och Skene-
végen. Ledningssystemen har kapasitet for

den programmerade utbyggnaden inom omrédet.



Markégoforhdllanden

PLANFORSLAGET

Markanvéndning allmiént

Nuvarande fastighetsgrénser och omrddes-
grédnser i byggnadsplanen Overensstdmmer

inte i alla delar.

Planen skall i storsta méjliga utstrédck-
ning ta hé@nsyn till de befintliga grénserna
men forutsdtter samtidigt intrdng i flera
fastigheter for att 16sa omrédets funktions-

fordndringar och miljogestaltning.

Planforslaget har upprédttats for att i
forsta hand gora det mdjligt att bygga de
i bostadsforsdrjningsprogrammet angivna

30 serviceldgenheterna med dagcentral

Planforslaget skall dessutom ge Skat utrymme
for handelsverksamhet och bensinfdrsidljning
bch en allmdn milj6forbédttring i centrum
samt forbereda en ny anslutning av Bréat-

tingstorpsvidgen till Kinnavégen.
’

Ett A-omréde stGder om Jutevdgen har valts
ut for servicebostdderna som i detta lige
f&r néra till affédrerna i Orby centrum

och tillgéng till post, bibliotek, kyrka
och kollektiv trafik inom ca 200 m géng-

avstéind.

Handelsverksamheten ges expansionsutrymme
inom egna tomter. Den befintliga glgatan
mellan Handelsforeningen och Konsum strécks
ut mot vister och ansluts till ett litet
nytt torg, som'pé sin védstsida flankeras

av ett nytt handelsomréde fbr kiosk -
gatukok - caféverksamhet och i sGder be-

grénsas av ett specialomrdde fdr parkering.

" Vid torgets norddstira horn lidggs befintlig

transformatorstation inom ett Es-omréde.

Centrum avslutas i sydvidst av ett omride

for ny bensinstation.



Skyddsrum

Végar och trafik

6.

Vid Lyckésvidgen - Bergsbovigen befists i
planen redan genomforda justeringar i
gatundt och omrédesavgridnsning for befint-

liga bostadskvarter.

Ett allmdnplatsomrdde med park och géng-
vidgar pd bdda sidor om Handelsfbreningens
tomt knyter ihop Bergsbovigen och Lyckas-

vidgen med gégatan och torget i centrum.

Mellan Brattingstorpsvigen -~ Triadglrdsvidgen
och Kinnavidgen ligger ett bostadskvarter
som delas upp genom ett nytt omrédde for
allmén plats. Det nya omrddet syftar till
att forbdttra glngkontakterna i omrédet

och reservera mark for en framtida flytt-
ning av Brédttingstorpsvidgens anslutning

till Kinnaviédgen.

Planen tillédter b;byggelse i tv& véningar
med souterrdng inom A-omrédet och tvd vé-
ningar inom Hb-omrédet (Handelsfdreningen)
och for dvrige omré&den en vaning med vinds-~

inredning.

Marks skyddsrumsplan sep 1983 forutsdtter
att 180 platser byggs i Orby centrum med
omgivningar., Vid Rosenviégen har 60 platser
kommit till i ett nybyggt villaskyddsrum.
Resterande platser 120 stycken forutsidtts
bli inrymda i servicebostadshusen inom A-

omridet.

Omldggningen av riksvédg 41 genom Kinna
samhdlle kommer enligt gédllande tidplan
att vara genomfdrd 1990. Darmed kommer
Kinnavidgen att fA4 direkt anknytning till
riksvdgen i Hede trafikplats och fré&n Hede

. trafikplats vidare anknytning till Skene

via bl a Assbergs industriomréde.

Trafiken p& Kinnavidgen kommer att Ska och
i motsvarande grad minska p& Skenevigen.
Brédttingstorpsvigens trafik forédndras mar-

ginellt.



Tidigare i september 1984 upprédttat plan-
forslag som 1&g till grund for 14 § samréd,
redovisade en utformning av ny korsning
mellan Kinnavidgen och Brédttingstorpsvégen,
som férutsatte en etapp-utbyggd "Karlsheds-
led" med Brdttingstorpsvidgen som etappfir-

bindelse till Kinnavidgen - Svenljungavégen.

Mot bakgrund av att "Karlshedsledens" ge-
nomftrande ligger bortom &r 2000 &r behovet
av flyttad korsning inom stadsplanens ge-
nomforandetid inte aktuellt. En begréansad
forbdttring av nuvarande korsning foreslés
istdllet. Kommunen Onskar dock i en framtid
kunna genomfira omréddesplanens intentioner
och reserverar genom det foreslagna allmén
platsomrédet i befintligt bostadskvarter
utrymme f6r en ny* korsning. Omrddet kommer
tillsvidare att utnyttjas som park och for-
ses med géngvdg mellan Kinnaviégen och Bridt-

tingstorpsvigen.

Utfartsforbud utmed Kinnavdgen kanaliserar
trafiken foretrddesvis till gatukorsning-

arnsa.

A-omrddet trafikmatas frén Kinnavigen, dels
i norr via Jutevigen varifrdn servicelédgen-
heterna nés, dels frén stder via uttkad
befintlig parkeringsplats intill vilken

dagcentralen planeras.

Jutevidgen utformas med en backvédndplats

iéngst i védster.

Affirscentrum trafikmatas dels frédn Kinna-
viégen via ovan angiven parkering, dels frén
Skenevigen i befintlig korsning. Bensin-

stationen trafikmatas frdn Skenevigen.

' Ovriga omr&den trafikmatas via befintligt

vidgniét.



Kollektiv trafik

8.

I affdrscentrum har efterstrédvats att skapa
en separering mellan gédgata - torgmiljé och
biltrafikmil jon. Det forutsdtts att kund-
parkering sker i de tre i illustrationen
redovisade parkeringsplatserna vid Kinna-
vigen 1% platser p& allmdn plats, som samut-
nyttjas med dagcentralens besdksbehov, vid
Skenevigen dels inom Tp-omrédet 20 platser
dels pd Konsumentfdreningens tomt 17 plat-
ser, Parkeringsplatser for anstdllda till-
godoses péd tomtmark for de bdda affdrsfir-
eningarna medan det forutsdtts att H-omri-
det for kiosk - gatukdk erhfller plats i
Tp-omrédet.

Gagata och torget forutsédtts bli utformat
som ett sammanhingande omrdde med sdrskild
markbehandling th inredning skiid frén
vidgomrddena och gérdsplaner p& tomt.

Detta medfor att varutransporter till
Handelsforeningens och Konsumentfdreningens
butiker mdste korsa gigatan men i sirskilt
markerade omréden och med kantstensdver-
kéring. Aven anstdllda vid Handelsfdrening-
ens butik ndr sina parkeringsplatser over

gégatan,

P4 grund av det begridnsade utrymmet vid
Konsumentforeningens butik och f6r att und-
vika backningsrorelser over gégatan forut-
sdtts att varutransporterna kor in +till
tomten frdn Skenevigen ca 25 m vdster om
korsningen med Kinnavigen och kdr ut via .
gédgatan och huvudanslutningen till omrédet.
Varutransporter till kiosk - gatukdk forut-
sdtts nyttja Tp-omrddet och i detta upplé-

ten lastzon.

Busshdllplats vid Kinnavigen finns redan

utbyged.



Gadgata - torg - kiosk

Ovriga géng- och

cykelvidgar

Vegetation - plantering

Gagata och torg skall utgéra ett sammanhidng-
ande strdk med s#rskild markbehandling,
méblering och plantering. Den inre delen

av torget kan utnyttja de befintliga nivé-
erna 1 terrdngen och vara négot nedsénkt.

En solgrop med sittplatser, vattenkonst
utmed anslutande berg och vegetationsrygg

i sluttningen mot Hb-omrddet. Torgets ovre
del och glgatan forutsdtts kunna rymma en

begrénsad torghandel.,

Torget fungerar ocksd som komplement till
kiosk - gatukbkets uppehdllsytor.

Gdgatan och torget binds ihop med vignédtets

gadng- och cykelbanor

1) direkt mot Kinna och Skenevigarna.

2) via en ny géng- och cykelvidg mellan A-
och Hb-omrddet, med anslutning till Jute-
vidgen och gdng- och cykelvidg i Bergsbo-
vigen,

3) via en glngvidg med trappor frédn torget

till Jutevidgen vidster om Hb-omrddet.

Utrymme for glng- och cykelvidg utmed Kinna-

vigen ligger pé& vigens vdstra sida,

I storsta mojliga utstrédckning skall befint-
liga trédd av bestlende virde bevaras., Sar-
skilt inm#tta trdd inom A-omrddet och be-
fintliga trdd utmed Skenevidgen d&rtill en

ek i parkomrddet nordvidst om Hb-omrddet.

En forutsé&ttning for en attraktiv miljo i
Orby centrum utgdr en omsorgsfull markbe-
handling, busk och tréddplantering, som kan
avskirma lugna rum for utevistelser och

skdnka skugga.

Illustrationen foreslér en grundstomme med
trddrader som skilje mellan olika funktions-
ytor, vilka kan kompletteras med buskar och
grisytor semt:-platt- eller gatstensbelagda
ytor for gégator och torg.



10.

Teknisk forsbrjning De befintlige ledningssystemen for vatten,
spill- ock regnvatten samt elfOrsdrjning
tillgodoser ansprédken p& anslutning frén
foreslagna kvarter.

U-omrdde lidggs ut for befintliga allménna

ledningar p& kvartersmark.

SAMRAD Kommunen &ppnade 1984-10-01 samrdd enligt
14 § byggnadsstadgan med utgdngspunkt frén
ett av statsarkitektkontoret den 3 septem-~
ber 1984 upprattat forslag till stadsplan.
Samrddsunderlaget kompletterades 1984-11-19
med en utvidgning och justering av forsla-
get 1 illustration, upprédttad 1984-11-06 och
1984-11-19.

Inkomna yttranden framglr av bilaga.

Samrdd har ddrutdver genomfdrts med ndrmast
berdrda fastighetsidgare och ndringsidkare
samt Orby vidgférening och Orby Socialdemo-

kratiska forening.

I arbetet med foreliggande forslag har
remissinstansernas synpunkter beaktats,
vilket lett till
att vidgnadtsutbyggnaden begridnsats och
Bréttingstorpsvédgens nuvarande korsning
med Kinnavidgen behdlls men i forbidttrat
Tillhér Linsstyralesns § utfdrande,
Alysborgs 1ia beolub den att generdsare utrymme ges for Kinnavégens

14 januari 1987
bil, glng- och cykeltrafik,

N AT b e e T ~/ 3%
é;ixxxxxxxxxxxxx ;i>3§l att markutnyttjandet i centrum i princip
BLyLCiL s ”‘“f*ﬁ foljer de senast upprdttade forslagen

till utformning inklusive torg, kiosk oct

ny bensinstation.
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