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F6rslag till stadsplan for
NYDALS INDUSTRIOMRADE
Fastigheterna 1330, 1360 m f1l

i Marks Kommun, Alvsborgs 1léan.

STADSPLANEBESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING
Byggnadskvarter

Med A betecknat omrade f&r anvidndas endast
for allmdnt &ndamil.

Med B betecknat omrd&de f&r anvindas endast
f6r bostadsdndamil. ‘

Med Bj betecknat omré&de far anvdndas endast
for bostads&dndamdl samt &dven fOr smaindustri-
dndamdl, dir sa prodvas kunna ske utan oldgen-
het med h&nsyn till sundhet, brandsdkerhet
och trevnad.

Med .Jm betecknat omrdde far anvidndas endast
f6r smaindustri, &ndamdl av sddan beskaffenhet
att ndrboende ej vdllas oldgenheter med hédnsyn
till sundhet, brandsdkerhet och trevnad. Inom
omradet kan bostider f&r tillsyn och bevakning
medges ddr sa provas lampligt.

Specialomride

Med Es betecknat omrdde fa&r anvi3ndas endast
f6r transformatorstation och ddrmed samhorigt
andamal.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av
smidindustriomrdde skall anordnas som planterat
skyddsomréde och fir icke bebyggas eller an-
vdndas fOr upplag eller parkering.
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SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande eller under-
h&ll av underjordiska allmidnna ledningar.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE MARKBE-
SKAFFENHETEN

Inom med ge betecknad del av allmén plats, park-
mark, far markarbeten sdsom utfyllnad, schaktning
mm. vilket padverkar markens stabilitet inte ut-
foras.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omréde fi&r bebyggas endast med
hus som uppférs fristiende.

EXPLOATERING AV TOMT

Av tomt som omfattar med BF, Bj eller Jm be-
tecknat omréde far hogst hdlften bebvggas.
BYGGNADS UTFORMNING

P4 med romersk siffra betecknat omrdde far bygg-
nad uppforas med hdgst det antal vaningar som
siffran anger.

P& med siffra i romb betecknat omrade far bygg-
nad uppféras till hégst den héjd i meter som
siffran anger,

UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas 6ver omrddesgrdns som
dven betecknats med ofyllda cirklar.
OVERGANGSBESTAMMELSER

Inom med uwl betecknad del av byggnadskvarter

fadr innan befintliga allmdnna ledningar flyttats
till i planen anvisat nytt l&ge bebyggelse upp-

féras i enlighet med planbestdmmelserna § 1 mom 14

och § 7 mom 1 och mom 2 i den omfattning och ut-
formning byggnadsnimnden prévar lémpligt med
hdnsyn till det fortsatta underhdllet av befint-
liga allmé@nna underjordiska ledningar.

Ndr befintliga allmd&nna ledningar inom med uwl
betecknad del av byggnadskvarter flyttats till
i planen anvisat nytt ldge gdller endast plan-

bestdmmelserna § 1 mom 1d och § 7 mom 1 och mom 2.
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2 mom

Inom med uw2 jadmte punktprickning betecknad del

av byggnadskvarter upphOr, ndr befintliga allminna
ledningar flyttats till i planen anvisat nytt lédge,
planbestdmmelse § 3 att gdlla varefter endast plan-
bestdmmelserna § 1 mom 14 och § 2 mom 1 &r till8mp-
liga.
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Forslag till stadsplan‘fér
NYDALS INDUSTRIOMRADE

Fastigheterna 1330,

1360 m f1

i Marks kommun, Alvsborgs 1l&n

STADSPLANEBESKRIVNING

PLANDATA

Planomrédet omfattar ca 9 ha och avgrédnsas
av jadrnvdgen i védster och norr, vdg 634
Fritslavdgen i Oster samt Hdggan i sdder.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GALLANDE
PLANER

KOMMUNALA
STALLNINGS-
TAGANDEN

TERRANG OCH
VEGETATION

GEOTEKNISKA
FORHALLANDEN

I de Oversiktliga planerna redovisas om-
radet som befintlig bebyggelse med verk-
samheter. For omrddet finns ingen detalj-
plan.

Utmed H&ggén gdller ett strandskyddsfor-
ordnande.

Kommunen har i programskedet uttalat sig
positivt till att dels mdjliggdra utbygg-
naden av JOB AB, Industri-Textil samt att
tillskapa nya tomter f&r bostdder/verksam-
heter vid befintligt omréade.

Omradet dr beldget p&d en hdjdplatd ca 10 m
6ver Hdgagdn. I omrddets norra del gar en 4 m
djup dalgdng vinkelrdtt mot H&dggan.

Vegetation finns frimst utmed H&ggén och i
villatrddgardarna.

I den geotekniska utredningen, utférd av
Godteborgs Fororter under hdsten 1983, fram-
gadr f8ljande om markens beskaffenhet;

F8rutom den ytliga mulljorden och, inom
spridda delar av omrddet, fyllnadsmassor,
finns Overst sand, silt och torrskorpelera
ned till ca 2-2,5 m djup. I anslutning till
Hdggén finns svidmsediment,dvs sand och silt
med gyttjeinblandning.



Under ytlagret forekommer inom praktiskt
taget hela omréadet lera med varierande mdk-
tighet. Inom huvuddelen av planomradet &ver-
stiger lerdjupet 30 m. I anslutning till
H&dggan dr djupet drygt 20 m i vidster men
minskar kraftigt &t Oster,

Langst i nordost, vid befintlig vidg, finns
genomgaende fasta jordlager och sannolikt
sma djup till berg och morén.

Stabilitet

Med undantag fOr omradet ndrmast slénten

ned mot H&ggédn dr omradets totalstabilitet
tillfredstdllande. F6r sldnten mot H&ggéan

kan man dock ej utesluta risken f6r ytliga
utglidningar vid tempordrt hdga vattentryck

i sl&dnten eller pga underminering vid erosion.

Rekommendationer

Omradet utmed Higgans dalgdng, didr stabili-
teten dr 1l3g, bbr ej utnyttjas utan att
nagon form av stabilitets f&rbittrande at-
gdrder vidtages. Inom partiet med mattliga
nivédskillnader i &ster kan detta ske genom
anldggning av st6dkonstruktion., Inom den
vidstra delen ddr slanten dr brant ger detta
dock ej tillfredstdllande resultat.

Som stabilitetsfdrbidttrande atgdrder fore-
slas d&rfér i fbrsta hand erosionsskydd ut-
med en strdcka pd ca 120 m enl. fig. nedan.

Fig. Erosionsskydd T

Avskdrande drdnering =




FORNLAMNINGAR

BEBYGGELSE

TRAFIK

TEKNISK
FORSORJINING

AGOFORHALL-
ANDEN

Innan faststdllelse av planen sb6kes &dr det
angeldget att ett avtal om utfdrande av ovan
ndmnda erosionsskydd slutits mellan vdgverket
och kommunen.

FOor att ytterligare f&rbdttra stabiliteten
i slédnten rekommenderas en avskdrande dra-
nering pa ca 3 meters djup s&der om den be-
fintliga vdgen pd en strdcka av ca 100 m

se fiqg.

FOr att inte forsvaga grundforhadllandena pa
parkmarken utmed Hdggadn i Oster har restrik-
tioner betr&dffande markarbeten infdrts i
planen.

D& O6vrig mark utmed H&ggé&n inte ingar i pla-
nen méste foreslagna fobrstdrkningsétgédrder
regleras genom avtal.

Grundldggning beddms normalt kunna ske med
plattor, ddr ej extremt sdttningskédnsliga
konstruktioner planeras. Observera dock att
lokalt kan organiskt material fdrekomma i
ytlagren, speciellt i anslutning till H&dggén
och i sdnkan i 8ster vid industriomradet.
For detaljprojektering krédvs normalt kom-
pletterande geotekniska unders&kningar.

Inom omradet finns inga kdnda fornldmningar.

Centralt i omrddet finns atta prydliga villa-
fastigheter inbdddade i vegetation. JOB Textil
har en industribyggnad som byggts ut i olika
etapper samt tv3 mindre byggnader pa stg 947.

Vdg 634 mellan Kinna och Fritsla passerar genom
omradet. Vdgen har lag standard med kraftiga
kurvor och ddlig vertikalprofil. Frén vdg 634
gér tre entré&gator in i omradet, ndmligen
Hallonvdgen, Smultronvdgen och Bjdrnbdrsvdgen.

Genom omrddet passerar huvudledningar f£or vatten
(v 300) och avlopp (SA 500). I 1égpunkte8 pa

stg 934 direkt sOder om Fritslavdgens 90 kurva
ligger en avloppspumpstation. Under JOB”s in-
dustrifastighet passerar tva ledningar (SA 225

+ RA 1000) som gett problem med Oversvdmningar.

Bebyggda fastigheter inom omradet &r i privat
dgo. Ovrig mark &r i huvudsak kommundgd.



PLANFORSLAG

MALSATTNING

FORSLAG

Inom omrddet finns en blandning av bostdder, smi-
industri och hantverk samt stora industrihallar
med textilindustriell verksamhet. JOBS”s Textil
har expansionsbehov samtidigt som man har problem
med Oversvidmningar frén de kommunala ledningarna
under industrihallarna. Bostadsbebyggelsen saknar
reglering i detaljplan. F6r att undanr&ja ovan-
ndmnda problem har féljande mélsdttning fast-
lagts.

att skapa utbyggnadsmdjligheter for JOB AB
att flytta ledningarna under industrifastigheterna

att skapa utbvggnadsm&jligheter f&r mindre in-
dustriell verksamhet i kobination med ett
boende

att komplettera vdgndtet s& att det blir trafik-
sdkert utformat

att anvisa planteringszoner s& en vilordnad miljo
med trddplanteringar erhalles

Nuvarande gatundt byggs ut sa att Hallonvédgen
slutar i en torgbildning/vidndplats omgiven av
mindre byggnadskroppar f&r bostdder och industri/
hantverk. Smultronvdgen och Bjbrnbdrsvdgen binds
samman till en trafikslinga som f&rsOrjer ett
antal nya bostads- och industribyggnader. Den be-
fintliga vegetationen kompletteras med trdd-
alléer utmed entré&gatorna.

Ledningar under JOB”s Textil flyttas till ett
ldge parallellt med Bjbrnbdrsvdgen. JOB”s Textil
far tillbyggnadsmdjlighet av befintlig industri-
hall i s6der och vdster. Byggnadsytan kan ddri-
genom 6ka fré&n ca 3.000 kvm till ca 7.000 kvm.

I planfdrslaget redovisas en smaskalig bostads-
och industribebyggelse som dels skall bevara om-
radets nuvarande karaktdr dels ge mdjlighet till
nyetablering av smafdretag med specifika behov
av ndrhet mellan bostad och arbetsplats. Nar
foretagen far en tillvdxt foOrutsdtts att de
flyttar till kommunens stdrre industriomréaden.



Det utmed H&ggdn gdllande strandskyddsforord-
nandet utgar inom det planlagda omradet.
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