ORIGINAL

Bestdmmelser tillhdrande fdrslag till
stadsplan for del av

SKENE CENTRUM

SKENE KULLAGARDEN

Skene samhdlle

Warks kommun, Alvsborgs lén.

Stadsplaneomrddets anvindning

Byggnadskvarter

a) iled B betecknat omrdde fdr anvéndas endast for bostadsédndamél.

b) Ned Bh betecknet omrédde fér anvidndas endast for bostadsédndamédl,
dédr s& provas lampligt Bven for handelsidndamdl.

c) Med H betecknat omr8de f&r anvindas endast f8r handelsédndamil.

§ 2.

Mark som icke eller endast i mindre omfattning fér bebyggas.

1 mom. lMed punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.
2 mom. lMed korsprickning betecknad mark f&r bebyggas endast med uthus

och dylika mindre glrdsbyggnader.

§ 3.

Sdrskilda foreskrifter angdende omrdden fOr allmédn trafik och for allménnag

ledningar
17 mom. Inom med z betecknad del av byggnadskvarter fir icke vidtas an-

ordningar som hindrar att omréddet anvidnds for allmin gatutrafik.
2 mom. P& med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som hindrar

framdragande och underhdll av underjordiska allménna ledningar.

§ 4.

-

vgegnads utformning

-

} mom., P& wed romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfras med
hogst det antal véningar som siffran anger.

2 mom, DEr vaningsantal ej finns angivet, f&r byggnad uppfdras med det
antal védningsr som bestdmmelserna angfende byggnads hojd mdjliggdr.

3 mom. P& med 1II betecknat omrédde fir byggnad icke uppforas till storre
hojd &n 6,6 meter.

4 mom. P& med siffra i romb betecknat omrdde far byggnad uppfdras till

hogst den hdjd i meter som siffran anger.



Utfartsforbud

Utfart far

§ 5.

icke znordnas Over omrddesgrins

ofyllda cirklar.
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Ldge och omfattring

Befintliga fdrhallande.

Bebyggelse

Gdllande planer och

bestdmmelser

ORIGINAL

Beskrivning

tillh6rande forslag till

ndring av stadsplanen for del av
SKENE CENTRUN

SKENE KULLAGLRDEN

Skene samhédlle

Marks kommun, Alvsborgs ldn

Planomrédet som omfattar ca 1,3 ha &r
beldget 1 Skene centrala del. Det har
formen av en triangel vars begrinsning
utgors av Sjuhdradsgatan i vister, Orby-
vigen i Oster, jdrnvigen Bords-Varberg

i sdder.

Planomréddet domineras i allt viEsentligt
av den befintliga ICA-butiken utefter
Orbyviagen. Denna butiksbyggnad byggdes
efter en stadsplanedndring frén 1978.
Stora parkeringsytor har blivit en f6ljd
av tidigare utbyggnad. I den norra delen
4terfinns en storre "villabyggnad" i
vilken ett bageri med en caférdrelse &r
verksamma. Omedelbart sdder ddrom har en
tidigare plétslageriverkstad med tillho-
rande bostadsbyggnad varit fdrlagda.
Verksamheten har avvecklats och fastig-

heten har forvirvats.

Planforslaget Overenstédmmer med de tanke-
gdngar som redovisats inom ramen for den
utvecklingsplan for Skene Centrum som
tagits fram februari 1985, reviderad

dec 1985 och som kommunen stdllt sig

bakom.

Det nu upprédttade stadsplaneforslaget
berdr dessutom foljande gdllande stads-
planer. Stadsplanen for kv Odalmannen
av den 56.07.26, Forslag till stadsplan
for Saldngsourddet av den €60.11.10,
Tforslag till stadsplan for de Centrala

delarna invid kyrkan av den 59.07.16



Planforslaget

2‘

samt slutligen forslag till stadsplan
for Skene Xullaglrden av den 78.01.19.

Planforslaget aveser i fOrsta hand att
nbjliggbra en komplettierande bostadsut-
byggnad centralt i Skene. Detta blir
mojligt genom att det tidigare outnyttja-
de handelskvarteret i planomrddets nord-
vidstra del omarbetas. Forslzget innebér
att handelsrdtten ersitts med en bostads-
rétt med en mojlighet till ett vidmaki-
hédllande av vissa bostadsnira handels-
funktioner. Detta medfor att den gamla
bageri~ och cafértrelsen kan vara kvar

1 ett levande sammanhang med den till-
kommande bostadsbebyggelsen. Den fore-
slagna bostadsbebyggelsen som omfattar

20 ldgenheter uppfors i tvavéningsbygg-
nader kring en samlande gdrd. Stor om-
sorg har lagts ner pd utformningen av
byggnadernas yttre, detta for att till-
varataga den form och skala som finns att

spldra i den lokala byggtraditionen.

Planftorslaget ger den befintliga ICA-
butiken ett nddvindigt expansionsutrymnme.
Detta har varit mdjligt genom vissa om-
disponeringar och en battre samordning
av trafik, angdrning och parkeringsfré-

gorna.

En komprimering av markuitnyttjendet har
nddviandiggjort mycket omfattande studier
av gestaliningsfrégorna, inte enbart
knutna till hus och byggnader, utan ocksé
i hog grad till den yttre miljon. Plan-
forslagets ambition har varit att fcrena
kravet p&4 funktion med skapandet av en
karaktdr, d8r spidnning och variation

utgdr grundtemsa.



Trafik

3.

Ett vdl utbyggt géng- och cykelviagnit

ger omrddet god tillgénglighet frén
centrum i ovrigt. Torg- och vistelse-

ytor blir viktiga samlings- och tradffpunk-
ter och bildar samtidigt naturliga over-
gérnigar mellan olika funktioner. P4 detta
sdtt kommer forslaget att utgbra en re-
presentativ del zv det "Nya Skene'", som
hédller pé att vidxa frazm. Ett nytt Skene so
péd ett varsamt s&tt forenar bevarandet

av det gamla med kravet pd fornyelse och

utveckling.

Prafikfbrstrjningen ti1l omrédet sker

via Orbyvidgen och Sjuhdradsgatan., ICA-
anldggningen trafikmatas via en central
parkeringsplats stder om sjdlva byggna-
den. Ddrmed har man tagit bort all den
parkering som idag sker "runt om" sjdlva
anlédggningen. All trafik koncentreras
111l en samlad resurs. En enkel och klar
trafikbyggnad blir foljden d&r sikerheten
har prioriterats. ICA:s varufdrsdrjning
sker via parkeringsplatsens ena parkerings
gata. Att p& detta sdtt dubbelutnyttja
ytor har konsekvent provats. D& ICA:s
anlédggning ocksd varufdrsdrjs d4 och 44
av extremt langa fordon (24 m) har en
evakuering kunnat ordnas med ett sam-
utnyttjande av vostadsomr&dets parkerings-
gata ut mot Sjuh8radsgatan. Detta avses
endast ske vid dessa extrema tillf&llen
och konmer att regleras i ett sdrskilt
avtal. Vid Ovriga tidpunkter kommer en
tomanlidggning att skilja ICA:s lastgérds-
omrdde frdn anknytning till Sjuhirads-
gatan., Detta dr védsentligt for att sidker-

stdlla planens grundidé.



Parkering

Planforslaget =lutfor ombyggnadsarbetena
pad S5juhdradsgatan, som i sin avslutning
mot Orbyvdgen fir en separat ging- och
cykelbana, Denna sgkild fran vigbanan av
en trddbesatt gronremsa. Orbyvigen slut-
ligen fAr en vdlbehovlig ombyggnad. En
rinskning av végsektionen har gett okat
vtrymme &t géng- och cykeltrafik, lMiljon
har kunnat forstédrkas och bilstannings-
fickor och korttidsparkering har kunnat
arrangeras. Denna owmbyggnad av Orbyvigen
ingédr 1 en helhetssyn ddr en helt ombyggd

Orbyvdg dr slutmilet.

En samlad parkeringsresurs utgdr P-an-
léggningen soder om ICA, som svarar for
ICA:s och Forsikringskassans behov. Den
omfattar idag ca 72 platser. Till detta
antal kommer ca 12 platser inom ICA:s
egen tonmt. Bostadsbebyggelseh klarar sins
parkeringsbehov i huvudsak pd& den egna
fastigheten, ca 25 platser. Parkerings-
forsbrjningen har pd detta sdtt fédtt en
klar och enkel uppbyggnad v&dl skilt frén

géngstrdk och rekreationsytor.

Forslaget har Overlédmnats till Lénsstyr-
elsen for samrdd jsmlikt 14 § BS. Aren-
det behandlas i samrddsanteckningar
1986.05.07 varvid foljande synpunkter

redovisats.

Yttrande: Vdgforvaliningen moisitter sig
att kantparkering arrangeras utmed Orby-
vidgen. Vidare skrivs att "Planfdrslaget
kan ses som inledningen av en ombyggnad
av Orbyvidgen, som syftar till att oka
sdkerheten for oskyddade trafikanter,

delvis p& bekostnad av biltrafikens fram-



5.

komlighet. Vi stdller oss bakom dessa
ambitionér, dock utan att kunna stdlla i
utsikt att bidra till finznsieringen av

ombyggnadsdtgdrderna”.

Xommentar: Det konstateras att det 1
planen upptagna getunmarksuitrymmet for
Orbyvidgen dr tillrickligt for att till-
godose anspriken pd en Onskzd gatuutform-
ning. Planen dr inte ldsande nHr det
gédller den exakta utformningen., Denna far
bli forem&l for fortsatt diskussion mellan

Vagforvaltningen och kommunen.

Yttrande: Statens Geotekniska Institut
anser att markbeskesffenheten vOr redovi-

sas i planfdrslaget.

Xommentar: Planfdrslaget omfattar ett ti-
digare stadsplanelagt omréde., Cmfattande
byggnation har skett efter 1978. Detta

har visat att inga problem zv geoteknisk

art finns f6r omriddet.

Yttrande: LEnsstyrelsens lantmdterienhet
vill att parkeringsfrégorna presenteras

ytterligare.

Xommentar: I planbeskrivningen och p& sdr-
skild illustrationskarta skall parkerings-

villkoren tydligt framgé.

Yttrende: Linssityrelsens plenenhei skri-
ver: "Atgidrderna till formén for ICA-bu-
tiken, som innebdr intrdng pd parkomriddet
och forsdmrad géngfdrbindelse mellan an-
gransande flerbostadshusen kan starkt
ifrédgasdttas som l&mpliga. Korirafik Over
parkmarken stlr ej heller i Overensstimmel-
se med beskrivningens intentioner att
&stadkomma en enkel och klar trafikbyggnad

didr sidkerheten har prioriterats.”



6.

Yommentar: Den foreslagna ICA-tomten har
endast i marginell omfTatining fatt ta
viss Parkmark i ansprék och det ror park-
mark som &lltid har nyttjats for ICA:s
trafikforsbrjning. Atgdrden innebidr sé-
ledes att man konfirmerar ett redan be-

fintligt forhé&llande,

Att vid vissa f& tillifdllen utnyttja mdj-
ligheten att frédn ICA-tomten nd ut till
Sjuhdradsgatan innebdr en visentlig sam-
ordningsvinst. Alternativet hade varit att
bdelidgga ytterligare mark for att &stad-
komma tillréckliga ytor for angdrnings-
trafik t1ill ICA-anléggningen. Dubbelut-
nyttjandet har medfdrt en ytsndl trafik-
18sning till gagn for miljon i sin hel-
het.

Ovrigt samré&dsarbete har varit mycket om-
fattande. Regelbundet samrdd har skett

med kommunens styrelse, n&mnder och for-
valtningar men ocksd har det under hela
planarbetet varit n8ra kontzkter med mark-
dgare och exploatbrer, med berdrda myndig-
heter och enskilda, vilket varit av stort

varde.
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