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PLANENS SYFTE

Planforslaget avser att

- méjliggdra uppforandet av nya ligenheter i smdhusform
- reglera infart och parkering till omréddet

- ange gdng- och cykelvigskontakter

- redovisa rekreationsomrdden

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomrddet 1igger i anslutning till Sdtila samhdlle cirka 400 meter
Oster om Satila kyrka. I norr grdnsar planomrddet mot Hyssnavédgen och i
nordost mot Tostaredsvdgen. I sydost sker avgrédnsningen mot ett dike i
dkermarken. 1 sbder grdnsar planomrddet mot ett barrskogs- och bergs-
parti. 1 véaster ansluter planomrldet till ndgra villafastigheter.

Areal

Arealen uppgdr till cirka 4,1 ha.



Markagoforhdilanden

Kommunen ager all mark forutom en smal passage mellan tvd villafas-
tigheter. Markdgoforh811landena redovisas ndarmare i bifogad fastighets-
forteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommundversikten for Marks kommun, antagen av kommunfullmdktige
1982-06-22, ingdr planomridet i omrdde dar dversiktsplan finns eller
skall uppréttas.

I omr&desplanen for Sitila har planomr8det avsatts for bostadsbebyggel-
se.

Detaljplaner

Planforslaget ber6r i vister detaljplan for Satila Alvsgdrden 2:27
faststdlld 1965-11-26. I norr gransar planfdorsiaget mot detaljplan for
Prastgdrdsomrddet faststdlld 1980-10-03.

Bostadsforsdrjningsplan

Utbyggnadsomrddet ar upptaget i budgetberedningens forslag 1987-09-28
ti11 bostadsférsérjningsplan 1988-92. Omrddet foreslds utbyggt med 30
bostadsrattslagenheter under 1987-89.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Markforh&1lande

Huvuddelen av planomrddet utgdrs av dkermark som sluttar mot norr och
oster. I sdder ingdr delar av ett barrskogsparti med en bergknalle.

Geotekniska foérh811anden

En geoteknisk undersdkning har utforts av geo-projektering pd uppdrag
av HSB 1986-08-19. MW Byggtekniska AB har 1987-12-10 utfort en komplet-
terande understkning. Harefter har MW Byggtekniska AB utarbetet PM om
stabilitetsforhdliandena 1988-01-14 och 1988-03-04.



Centralt inom planomrddets s6dra del 1igger ett lokalt hdjdparti med
berg och fastmark. }

Inom 8kermarken, vilken utgdr storre delen av planomrddet, bestdr
jorden av dverst ett ca 0,3-0,4 m tjockt lager organisk jord. Dédrunder
foljer en ca 2,5 - 26 meter mdktig sedimentpacke, best&ende huvudsak-
ligen av siltig glaciallera, ovan friktionsjord pd berg.

Planomrddet grinsar i sdoder till ett omrdde, dir enligt SGI:s invente-
ring av stabilitetsférh811andena inom Marks kommun kontroll av stabili-
teten erfordras vid planldggning. Kven inom ovriga delar av planomrddet
miste hojdsdttning av mark och byggnader anpassas till stabilitets- och
sattningsforhdllanden.

I enlighet med bifogade geotekniska utldtanden ska backen i Oster kul-
verteras pd en stréicka av 70 meter. Med hinsyn till stabilitetsforhdl-
Tandena i sydost foreskrivs ocksd vissa til1&tna markhdjder.

Vid grundldggning pd berg eller genomslidpplig jord ska radonsiker
grundldggning tillampas s8vida ej kompletterande mitningar visar att
annat grundldggningssdtt kan accepteras.

Vid kontroll av markens gammastr&Iningsnivder och radondotterhalter ska
denna i forsta hand koncentreras till foljande huskroppar: Hus A, B,
N, P, Q. (Se illustrationskartan).

-

De geotekniska forutsdttningarna bifogas planforslaget.

Bebyggelseomride

P1anomrddet &r obebyggt.

De nya bostdderna utformas som parhus i 1-2 plan och grupperas i en
halvcirkel runt den 1illa bergknallen med dppning mot sdder. Genom den-
na placering forankras bebyggelsen pad ett naturligt satt i landskapet.
Lokaliseringen av bebyggelsen har ocksd skett med hdnsyn till de geo-
tekniska forhd1landena. Ligenheterna utgdrs av 2 och 3 rok i l-planshus
samt 4 rok i 2-planshus.



Forslaget omfattar 3 husgrupper om 10 lagenheter i varje grupp.

Kvartersmarken har en yta av ca 2,6 ha.

Lagenhetsstorlekar och antal 13dgenheter redovisas nedan:

Storlek Ldgenhetsyta Antal
2 rok 60 m2 11 légenheter
3 rok 78 m2 11"
4 rok 104 m2 g "
Summa 30 lagenheter

Ldgenheterna utformas i samrdd med HSB-medlemmnarna i Sdtila.

Inom kvarteret foreslds en gemensamhetsiokal och tre forrddsbyggnader.
I anslutning til1l parkeringsplatserna uppfors dessutom utrymme for
sop-, forrdd- och apparatrum. Bostadskvarteret har utformats av HSB
genom efem arkitektkontor. I

Friytor

Inom bostadskvarteret anordnas en mindre lekplats for varje husgrupp.
Bergknallen i kvarterets mitt utgdr ett stdrre gemensamt lek- och
rekreationsomride.

Mellan bostadskvarteret och villorna i véster avsdtts allmédn platsmark
for en bollplan och ett lekfdlt.

Oonrddet avses att gemensamt kunna utnyttjas for de boende i det nybygg-
da kvarteret och dvriga kringboende.

I sboder avsatts ett naturomrdde p3 alimdn platsmark. Inom detta omrdde
skall skogen gallras och rensas med hdansyn till det planerade bostads-
omrdder.

Yttre miljo

Bostadsomr8dets oppna 1&ge i utkanten p& samhdllet och i hdrnet mel-
lan tvd genomgdende vigar motiverar att sdrskild omsorg 1dggs ner pd
den yttre miljon. For att knyta samman bostadsomrddet med angrédnsande
villabebyggelse foreslids att en sammanhdngande trddplantering anordnas
runt omr&det§ nordéstra delar mellan skogspartiet i sydost och villa-



bebyggelsen i nordviast. Vid garage och parkeringsytor kompletteras
tradplanteringen med buskplantering - se illustrationskarta.

P& jordbruksmarken dster och sydost om planomridet fir med hinsyn till
bostidderna ej anvindas bekampningsmedel och flytgddsel.

Med hdnsyn ti1l den yttre miljon féreslds att byggnadsnamnden vid bygg-
nadslov ger rekommendation vid anvidndning av braskaminer och vedpannor.
Hogst 40 mg tjara/MJ respektive 30 mg tjara/MJ* bor hdarvid tilldtas.
*MJ = megajoule = utvunnen effekt

Trafik och parkering

Korsningen Hyssnavagen/Linkullavagen upplevs av de kringboende som
ytterst trafikfarlig beroende pd korsningens hdjdldge och hastigheten
p& biltrafiken. Korsningen bdr s3ledes sinkas och 50-skylten pd Hyssna-
vdgen strax dster om korsningen bor flyttas dsterut till korsningen
Hyssnavdgen/Tostaredsvdgen sd att den till1&tna 1dgre hastigheten upp-
mdrksammas i tid.

Planomrddet f&r en tillfart frdn Tostaredsvigen - vig 613. Utmed Hyss-
navidgen (vdg 612) och Tostaredsvigen avsitts en 10 meter bred zon pd
allmdn platsmark innefattande vigslanter, busshd11plats och allménna
ledningar. Tillfartsgatan omsluter bostdderna i norr och dster medan
s6dra och vdstra delen av planomrddet 1amnas fri frén biltrafik.
Ldgenheterna n8s genom en intern“entrévig mellan husen. En garageplats
avsatts per ladgenhet. Harutdver redovisas 20-talet Oppna bilplatser for
andrabilar och besbkare.

En gdng- och cykelvig med inriktning mot S&tila centrum, fOrskola,
skola och ned mot Lygnern foreslds passera mellan fastigheterna Sitila
Pristgdrden 2:33 och 2:68. Passagen mellan fastigheterna fungerar ocksd
som lokalgata for dessa fastigheter. Med hinsyn ti11 de boende pd dmse
sidor lokalgatan fores1d foérbud mot mopedtrafik Gsterut frén lokal-
gatan. For att hindra mopedtrafik p& lokalgatan foreslds en félla i
dess bstra ande. En g8ngvdg foreslds ocksd till1 busshdllplatserna i
Hyssnavdgen. Den fortsatta gdng- och cykeltrafiken fran Lisakullavdgen
mot skola och centrum ska studeras ytterligare i dversiktligt samman-

hang.



Teknisk forsdrjning

Det finns kommunala VA-ledningar i anslutning till planomrédet.
Ytvattnet avleds till diket i Gdster.

En transformatorstation uppfors i omrddets norra del intill ett garage.

SAMRAD

Planfdrslaget har utarbetats i samr8d med berdrda kommunala foérvalt-
ningar och HSB. Byggnadsnamnden besl6t 1987-10-21 att 13ta planforslag-
et bli foremdl for samrdd.

Ett informationsmdte wed de kringboende hdlls i Sdtila 1987-11-02.
Harvid framfdrdes synpunkter pd féreslagen lokalgata samt p& oldgen-
heterna med korsningen Hyssnavagen/Lisakullavagen och trafikhastigheten
pd Hyssnavdgen. Dessa synpunkter har tagits upp i beskrivning och
genomfbrandebeskrivning.

En samr8dsredogdrelse bifogas planfdrsiaget.
Byggnadsnamnden bes1dt 1988-02-17 att stdlla ut planfdrsiaget.
Stadsarkitektkontoret, Marks kommun

i samarbete med GF-Arkitekter
1988-02-17

. L8 o Tl g

Rune Bergtsson Gosta Jéhansson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR

Antagen av KF 1988-06-28
Laga kraft 1988-07-26



ANTAGANDEHANDL ING

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for

del av Sdtila titort

SKTILA PRASTGRRDEN 5:15 M FL
i Marks kommun, Klvsborgs lian

1. INLEDNING

Planfdrslaget utg6r underlag for uppforandet av 30 1dgenheter i
form av parhus. Tillfart och parkering till omr&det redovisas
jamte gdng- och cykelvigskontakter. I omrddets dstra del foreslds
ett parkomrdde avsett for bollplan, lekfdlt etc.

Genomfdorandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga &tgdrder som behdvs for
att dstadkomma ett samordnat och 4ndamdlsenligt genomfdrande av
detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen bifogas planfdrslaget och antas av

kommunfullméktige samtidigt med planforslaget.

2. ALLMAN ORIENTERING

Huvudmannaskap

Sdtila védgforening dr huvudman for all allmdn platsmark. Sdtila
vdgforening kommer att ansvara for den kontinuerliga skdtseln av
lokalgatan. Parkmarken kan skdtas av HSB eller ndgon annan pd upp-
drag av vagfdéreningen.

Vigverket ar vigh31lare for de allminna vigarna inom planomrddet
(Hyssnavédgen och Tostaredsvdagen).

HSB svarar for &tgarder pd kvartersmarken. Yngeredsfors Kraft AB
ar huvudman for eldistributionen.



Tidplan

Utbyggnaden av bostadsomrddet ar tankt att pdbdrjas vid halvlrs-
skiftet 1988. Omrddet berdknas vara fardigbyggt 1990.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar 1997-12-31.

Information

Informationsmdte med de kringboende holls i Satila 1987-11-02.
Som en fo61jd av motet skall en f&1la som hindrar mopedtrafik an-
ordnas vid lokalgatans Ostra danda.

3. FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Det omrdde som skall utgﬁré ett kvarter for bostadsindamdl

(BvII) bdr genom avstyckning skiljas frdn Sitila Prastgdrden 5:15.
Darvid bdr rdtten att bibeh&11a kommunala ledningar inom omr8det
sdkerstillas genom ledningsritt.

Fastighetsplan erfordras inte.

Fastighetssamverkan

Sdtila végforening dr idag huvudman for vighallningen inom

Sdtila samhdlle och denna forutsdtts bli huvudman for de allmédnna
platserna inom planen. Det innebdr att vdgforeningen vid forrédtt-
ning enligt 1agéh om enskilda vigar erhdller en servitutsrdtt till
lokalgatan och parken.

Anstkan om forordnande av forrdttningsman enligt 85 § lagen om
enskilda végar bor inges av kommunen ndr man avgjort principfrégan
om formerna for kommunens ansvar for viagh8liningen i samhdllen med
vagforeningar.



4. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Grundforhdllanden

Undergrunden pd &kermarken inom planomrddet utg6rs huvudsakligen
av lera.

Hojdsattningen av mark och byggnader skall anpassas till stabili-

tets- och sé@ttningsférhd11anden. En grundundersdkning jamte komp-

letterande understkningar har utforts. Stabilitets- och sdttnings-
férh@11andena redovisas nirmare i bifogade geotekniska férutsdtt-

ningar.

Vigar - park

F61jande 3tgérder vidtas inom planomrddet:

o Lokalgatan i vaster rustas upp. Fd1la uppsdtts som forhindrar
mopedtrafik.

0 Bussh&llplatser med vindskydd anordnas utmed Hyssnavdgen.

o Parkmarken i véaster rustas upp. Planteringar och klimatskydd
anordnas. En bollplan och ett lekfdlt anldggs liksom en gdng-
vdg.

0 Skogen gallras och rensas i naturomrddet i soder.

Vatten och avlopp

Kommunen anlagger en servis. Ledningar inom bostadskvarteret
utfors av HSB. Husens socke]hbjdér anpassas till spillvattenndtet
pd ett sddant satt att pumpning kan undvikas. Ytvatten avleds till
diket i dster.

El

Yngeredsfors Kraft AB uppfor en transformatorstation i omrddets
norra del.



5. EKONOMI

Kostnader for planens genomfdrande har Gversiktligt berdknats till
foljande belopp:

Mark

Ré&mark 119.000, -
Gata inkl belysning

Upprustning lokalgata 32.424,-
Bussh@l1platser med vindskydd 75.000,- 107.424,-
Gronytor

Plantering 208.440, -

GC-vdg 3,25 m 30.398,-

Bollplan 57.900,-

Naturmark 30.000,- 326,738, -
Administration 180.000,-
Summa 623.422,-
Ranta 60.316,-

Total . - 793.478, -

Av de totala kostnaderna &r 130.000,- generalplanekostnader medan
663.478,- dr exploateringskostnader.

Intadkter

Tomtavgifter 1.350.000,-
Resul tat 556.522,-
VA

Servis 14.475, -

VA-intdkter 1.140.000,-

Resultat VA 1.125.525,-

Totalresultat

Exploatering, kostnader, totalt 793.478,-

Att bdras av nyexploateringen 663.478,-

Tomtprisintikter 1.350.000, -

Netto, nyexploateringen 807.236,-

VA-kostnader, totalt 14.475,-

Att baras av nyexploateringen 14.475,-

VA-intdkter 1.140.000,-

Netto, VA 1.125.525,-

Netto, totalt 1.812.047 ,-

Kostnaderna redovisas narmare i bifogad bilaga.



For genomforandebeskrivningen svarar:

Rune Bengtsson
Stadsarkitektkontoret, Marks kommun

Gosta Johansson
GF -Arkitekter

Wilhelm Sjostrand
Gatukontoret, Marks kommun

Ove Skillbdck
Fastighetskontoret, Marks kommun

Hans Jerkeman
Lantmdteriet, Kinna



UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Detaljplan for del av Sdtila tatort
SATILA PRASTGRRDEN 5:15 M FL
Marks kommun, Alvsborgs 1in

Enligt beslut i byggnadsnamnden 1988-02-17 har rubricerat planfor-
slag varit utstdllt for granskning enligt 5 kap 23 § under tiden
1988-04-11 t o m 1988-05-02. Annons om utstdllningen var inford i
Markbladet, Bords Tidning och Gteborgs Posten 1988-03-31. For-
slaget holls tillgdngligt p& stadsarkitektkontoret i Kinna samt pd
bibTioteket i Sdtila. Kungdrelse och handlingar skickades till
berorda enligt sdndlista.

Under utstdllningstiden har inkommit tre skrivelser utan erinran
mot planfdrslaget. Inkomna skrivelser redovisas nedan.

1.

Lansstyrelsen beddmer, att Overprdvning enligt 12:1 PBL inte
blir aktuellt. Lansstyrelsen avger inte sdrskilt yttrande,
men har under hand framfort 6nskemdl on foljande redaktionel-
la dndringar:

- Det ska i genomforandebeskrivningen tydligare framgd att
Satila vdgforening & huvudman for all alimdn platsmark.

- P& plankartan ska under rubriken "Administrativa bestéammel-
ser" anges att kommunen inte &r huvudman for allman plats-
mark.

Enligt lansstyrelsens onskem31 gors ovanstdende redaktionella
andringar av planforslaget.

vagverket framfor, l1iksom ldnsstyrelsen, att det i planbe-
stdmmelserna bor anges att kommunen inte dr huvudman for all-
mdnna platser. Vidare anfors att det i genomfdrandebeskriv-
ningen formuleras att "Vigverket &r végh8llare for de allmén-
na vdgarna inom planomrddet (vdg 612 och 613)".

De av Vdgverket féreslagna redaktionella dndringarna utfors.

Gerda och Sven Johansson, dgare till S&tila 10:1, pdpekar,
att det gdr en dagvattenledning frdn bostadshusets kdllare
mot sydvdst till diket i planomrddets dstra del. Ledningen
passerar foreslagen infart till utbyggnadsomrddet.

Skrivelsen medfor ingen dndring av planfdrslaget. Skrivelsen
och detta utl8tande delges HSB i Mark for kdnnedom och dt-
garder i samband med utbyggnad av vdg samt kulverting av
dike.

Hyresgﬁstfﬁreningen har inget att erinra mot planforslaget.
Det pdpekas emellertid att det &r Onskvdrt att sdnka kors-
ningen Hyssnavagen-Linkullavdgen ur trafiksakerhetssynpunkt.



Skrivelsen innebdr ingen erinran mot planférslaget. Onskem@let att
sanka korsningen Hyssnavagen-Linkullavédgen noteras.

Sammanfattning

De av lansstyrelsen och vidgverket foreslagna justeringarna utfors.
Justeringarna dr att betrakta som redaktionella, varfor ndgon re-
videring av planforslaget inte erfordras.

Synpunkterna frdn fastighetsdgarna till Sétila 10:1 och detta ut-
13tande delges HSB i Mark for kinnedom och 3tgarder.

Stadsarkitektkontoret foresldr att hyggnadsndmnden godkédnner plan-
forslaget med ovanstdende redaktionella andringar och for det vi-
dare till kommunfullmaktige for antagande.

Stadsarkitektkontoret i Kinna 1988-05-10

CQEZ«A C;;YLK- ég4g~_vto~_

Rune Bengtgson Gosta Johansson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR




