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PLANDATA
Lage och avgtgnsning (fig 1)

Planomraddet &r beldget soder om Hajoms kyrka,

pa omse sidor om ldnsvdg 605 mellan Hajom och
Berghem, Omrédet omfattar den befintliga skolan-
l3aggningen, tre befintliga bostadsfastigheter
samt obebyggd hagmark norr och Ooster om skolan
och vadster om lansviagen.

Areal ' !

Planomradets areal &r ca 5,1 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplaner, restriktioner

I Kommunodversikt £6r Marks kommun {(antagen av
kommunfullméktige 1982-06-22 och med férlangd
giltighetstid till 1988-12-31) har planomradet
betecknats med Ro, dvs omrade diar sidrskilda rikt-
linjer giller med hdnsyn till tdtbebyggelse.
Nybyggnad far som regel ske endast i enlighet

med faststdlld plan,

Fér Surtans dalgdng vaster om planomradet gdller
sdrskilda riktlinjer med héansyn till natur- och

kulturvarden samt det rérliga friluftslivet (be-
teckningen Rn pad plankartan).

Fo6r vagomréadet gdller Véglagehs'§47 (ingen bebyg-
gelse inom en sektor 12 m frdn végomradet).

For vattentdkten pd skoltomten gédller Vattenla-
gens §64 (skyddsomrdde f6r grundvattentillgangen).

F3r kyrkan och kyrkogdrden rider generellt skydd
enligt offentliga byggnadsvdsendets kungérelse
1920:744 och begravningskungdrelsen 1963:540.
Detaljplaner

Inga gdllande detaljplaner berdr planomrédet.
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Bostadsbyggnadsprogrém,

I kommunens bostadsfdrsérjningsplan 1988-92 redo-
- visas 12 ldgenheter f£&r hyresrdtt. Byggnatiocnen
- avses pabdrjas 1988.

Program f6r planomradet

Stadsarkitektkontoret har upprattat programférut-
sdttningar fér utbyggnad i Hajom 1986-02-05.
Planomradet skall inneh&lla 10-12 hyreslidgenheter,
plats foér nytt férsamlingshem och ny gymnastiksal
samt reservat f6r en bollplan pd ca 40x60 m.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsarkitektkontoret har uppridttat alternativa
planskisser i oktober 1985. I alt A har bostads-
lagenheterna férlagts dster om skolan, i alt B
vaster om ldnsvag 605. Prelimindra exploaterings-
kalkyler framtagna av fastighetskontoret 1985-11-13
visar en ldgre kostnad for alt A. -

Byggnadsnidmnden har 1985-11-20 fdrordat alt A.
‘Rekommendationen baserade sig frimst pd landskaps-
bild och befintliqg bebyggelsetradition. Vid ett
samradd i Hajom 1985-11-30 uttalade sig represen-
tanter for lokalbefolkningen till forman foér.

alt B.

Kommunfuilméktige har 1986-01-08 beslutat att
alt B skall ligga.till grund for planldggningen.

PLANOMRADETS FORUTSKTTNINGAR -
Terringférhdllanden, vegetation m m (fig 2)

Den obebyggda marken i planomrddet utgdrs av
mattligt kuperad hagmark, som idag mest anvinds
som betesmark. Hagen &ster om skolan avgransas
i ‘séder av ett markant granskogsbryn.

Norr om skolan finns dnnu en hage, som i sdder
avgrdnsas mot skoltomten av en rad hamlade trad.
I norr sluttar hagen brant ner mot en inhignad
branddamm, ca 15x15 m. Genom branddammen omedel-
bart sdder om kyrkogdrden rinner en bdck i &st-
vastlig riktning mot Surtan i vister.

Marken vdster om landsvigen utgérs av en nordvist-
sluttning med lutning ca 1:10. Oppen hagmark, -
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narmast landsvdgen avgridnsas av blandskog i syd-
vast.

Frdn stora delar av planomriddet har man mycket
vacker utsikt mot kyrkan med kyrkogérden i norr
samt det Oppna Jordbrukslandskapet i Surtans
dalgéng i vister,

Geotekniska férhallanden (fig 3)

En Oversiktlig geoteknisk undersdkning for plan-
omradet har utforts. av GF 1986-10-14. Av under-
sbkningen framgdr att det organiska ytskiktet
och underlagrade sediment maximalt uppgdr till
ca 1 m djup. Under dessa lager &r jordlagren
genomgdende fasta., Omradets stabilitet beddms
vara tillfredsstillande och kommer ej att pdver-
kas av det planerade utnyttjandet.

Mot slédnten till backen i planomrddets nordéstra
del rekommenderas ett skyddsavstdnd pid ca 5 m

om inte kompletterande geotekniska undersékningar
uvtférs. Mot den brantare slidnten vaster om kyrko-
gdrden och LV 604 planeras inga nyanliggningar.

Byggnader beddms kunna grundliggas pa fast lagrad
friktionsiord eller moridn sedan organiska ytlager
bortschaktats., Eftersom jordlagrens mdktighet
genomgdende forefaller vara mattlig kan bergspring-
ning krivas f6r flertalet husgrunder.

Radon

En 6versiktlig radonundersokning fér ett. omréade
lidngs vdgen Hjorttorp-Berghem har utfdrts av

SGI 1984-08-14, Kompletterande mdtningar har
utfdérts i samband med den nu aktuella geotekniska
undersdkningen. Den uppmidtta gammastrélningen
frdn kalt berg och jord uppgick i dessa matningar
till mellan 5 och 7 R/h. Med ledning av detta
samt den ovannamnda oversiktliga radonundersok-
ningen beddéms omradet kunna klassas som normal-
radonmark. '

?ornlémningar och byggnadsminnen

En kulturhistorisk byggnadsinventering for sock-

narna Fotskdl, Hajom och H¥ssna i Marks kommun
har utférts 4r 1984 av Stiftelsen Alvsborgs léns-

museum.

Inga registrerade fasta fornlidmningar finns inom
planomradet,

il
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Hajoms kyrka &r fran medeltiden, renoverad 1775
och om- och tillbyggd 1837. Klockstapeln &r fran
1683. Kyrkogarden avgridnsas i vadster och sodder

av magnifika stddmurar ner mot de omgivande vidgar-
na.

Kyrkan och kyrkogarden har stort kulturhistoriskt
virde.

Hajoms kyrkby norr om planomrddet innehaller
ett par byggnader av kulturhistoriskt intresse.

De vackra stenmurarna kring den gamla landsvagen
tster om skolan har i den kulturhistoriska inven-
teringen redovisats som speciellt skyddsviarda.

I samband med byggandet av en ny vattentdkt har
den vastra muren delvis raserats. Det &r viktigt
att minsta méjliga ingrepp gérs i den dstra muren
vid en framtida exploatering.

Bebyggelse (fig 2)

Hajoms skola bestdr av en 1-vadnings klassrumsbygqg-
nad och en 2-vanings byggnad f6r matsal m m,
sammanbundna av en dvertdckt gang. Byggnadsmate-
rialet dr huvudsakligen rott tegel,

P34 skoltomtens norra del har nyligen uppfbfts
en 1-vanings daghemsbyggnad.

Séder om skoltomten ligger ett envanings radhus
med fyra ligenheter och séder dirom en villa ,
i 14 plan. I skogskanten 6ster om radhuset llgger
annu en villa, relativt nybyggd.

Oster och norr om planomrddet finns ett antal
befintliga lantgardar med bostadshus i vitt tra

och faluréda ekonomibyggnader.

Véagar och trafik (fig 4)

Planomridet korsas i nordsydlig riktning av lands-
végen mellan Hajom och Berghem (linsvag 605).

Linsvdgen, som 3r mycket rak pd strackan genom
planomridet &r skyltad f6r 70 km/tim och saknar

viagrenar. Omedelbart sdder om kyrkan ansluter
liansvag 604 mot Fotskdl i sydost.

Parallellt med och &ster om liansvdg 605 gar den.
gamla landsvigen, en tre meter bred grusvag,
delvis kantad av vackra stenmurar.

',zs.'
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Grusvdgen &r ansluten till ldnsvdgen dels vid

- kyrkogarden i norr, dels omedelbart sbéder om

den befintliga villan i planomridets s&dra del.

Teknisk service

Vatten och avlopp

Den befintliga bebjggelsen forses med vatten

fréan .en djupborrad brunn i skoltomtens norddstra
del. Kapaciteten pad vattentikten 3r efter den
nyligen genomfdrda ombyggnaden tillr3cklig dven
for den planerade nybebyggelsen,

Avloppet fran befintlig bebyggelse leds till

en trekammarbrunn i skoltomtens nordvdstra hdrn.
En f6rbdttring av avloppssituationen i omradet

dr noédvandig enligt Miljo- och Halsoskyddsndmnden.

En befintlig branddamm i planomrddets norra del
kan eventuellt flyttas Osterut.

El och tele

Inga stérre el- och teleledningar berdr planomrd-
det.

Markﬁgoférﬁ&llanden

Huvuddelen av marken inom planomridet igs av
kyrkan. Lantbruket 4r utarrenderat. Radhuset

4gs av Mark Bostads AB. Uvriga bostadsfastigheter

dr privatdgda. Skolan dgs av kommunen.

'Markégofﬁrhéllandena framgdr av till- planférsla-
get horande markdgarférteckning.

PLANFORSLAG

" Planens huvuddrag

Planférslaget anvisar mark £or 10-12 nya bostads-
ldgenheter, ny gymnastiksal och bollplan for
skolans behov, nytt forsamlingshem samt erforder-
liga gronytor, vagar och parkering f£6r den befint-
liga och fdreslagna nybebyggelsens behov.
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Bebyggelseomraden
Bostédér (fig 5)

Befintliga bostadshus i. planomrédets sodra del
skall ligga kvar.

Vister om linsvdgen planeras ett litet bostadsom-
rade for 10-12 smaldgenheter, som kan uppldtas
mot hyres- eller bostadsratt.

Ligenheterna &r frimst.avsedda f6r ungdomar och -
friska pensionarer som har1genom far en moéjlig-
het att bo kvar i sin hembygd

I detaljplanen illustreras 12 smalidgenheter pi
2-3 .rum och k6k. Bostd3derna foreslas utformas
som parhus, kopplade med f6rrdd i gavlarna. Med
denna l6sning far huskropparna en volym som vil
ansluter i skala till den gamla bebyggelsen i
Hajom.

Husen har grupperats i L-form i tomtens Sydéétra
del. I L:ets vinkel fdreslis en liten narlekplats.

Zonen nidrmast la&nsvdgen utnyttjas for carportar,
sophus och transformatorstatlon. Den féreslagna
l6sningen ger maximalt 70 m gdangavstand mellan
husentré och parkering. Huvuddelen av ligenheterna
fir mindre &n 25 m gdngavstdnd till parkering.
Detta har beddmts vara viktigt, 4a en del av

de boende kan komma att vara rorelsehandikappade.

Pro:ektering av bostaderna pégér, men Ar &nnu
inte avslutad vid detaljplanens utstéllning.
Detaljplanen har dirfér utformats med ett flexi-
belt bostadskvarter.

Service (fiqg 6}).

Skolor

Skolan i Hajom innehdller 1 parallelligt mellan-
stadium, Elevunderlaget &r ca 50 barn idagq., Om
4-5 ar berdknas underlaget dka till 75-80 barn.

Under samrdden har framkommit &nskemdl om vissa
kompletterande lokaler.

De befintliga 1oka1erna £5r metall och trdslsjd

ar otillfredsstdllande ur arbetsmlleSynpunkt
Biblioteket, som idag ligger i bygdegardens &ver-
vaning &r tréngt och svartillgéngligt f6r rérelse-
hindrade., Ett komb1nerat bibliotek och skolbiblio-
tek pd ca 100 m? kan vara en liamplig l&sning.
Eventuellt kan det férliggas till de nuvarande
sléjdlokalerna, som da behdver erséttas.

4
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I planférslaget redovisas darfsr mdjlighet till
framtida utbyggnad av skollokaler. Lokalerna

kan alternativt placeras som en fdrlingning av
den befintliga klassrumsflygeln eller pd bollpla-
nen i skoltomtens sddra del. ‘

Lagstadium finns i Fotskdl, ca 6 km sydvidst om
planomradet, hégstadium i Sitila ca 13 km nord-
vast om planomrddet. Skolorna betjinar barn fran
Hajom, Fotskdl och Tostared. Till l&g- och mellan-
stadieskolorna gdr skolskjutsar morgon och kvall,
Hogstadieelever aker med ordinarie bussturer

pa linje 742.

Férskola
Det nybyggda daghemmet vid Hajoms skola har plats
£6r 15 barn och dr idag fullt utnyttjat.

En befintlig livsmedelsbutik vid linsvigen nord-
vdst om kyrkan kan utnyttjas av boende i planom-
réddet. Frén de fdreslagna nya ligenheterna ir
gdngavstandet ca 400 m. :

Till kommuncentrum Kinna-Skene i#r avstindet ca

10 km,

.Skolans lokaler kan delvis utnyttjas for fritids-

verksamheter,

Den planerade gymnastiksalen avses fa en yta
pd ca 200 m?, exklusive sekunddrutrymmen. Totalt

krdavs en bruttoarea pad ca 400 m?,

I anslutning till gymnastiksalen kan fdrliggas

en lokal f6ér Hajoms skyttefdrening. Ytbehovet

dr ca 80 m® fo6r sjidlva skyttelokalen. Omklidning,
pentry m m kan samnyttjas med gymnastiklokalen.

I kommunens flerarsbudget finns dock inga medel
avsatta for skyttelokalen. Beslut om skyttelokalen
skall tas i kommunfullmiktige i mars 1988,

Gymnastiksalen avses samnyttijas mellan skolan
och Hajoms Idrottsférening. Skyttelokalen avses
utnyttjas av Hajoms SKF 3 dagar i veckan och
kan disponeras £5r annat dndamdl (t ex bordten-
nis) under dvriga tider,

.Det planerade fdrsamlingshemmet avses £3 ungefir

samma storlek som det befintliga fdrsamlingshem-
met i Berghem, dvs ca 250 m? BTA.
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Tvd olika lagen fér forsamlingshemmet har stude-
rats, alt Ft soder om och alt F2 ster om kyrko-
garden,

Enligt beslut i kyrkoradet skall forsamllngshemmet
féorliaggas i lage Ft (fig 7). Marken oster om

kyrkan kan i framtiden komma att tas i ansprdk

f6r utvidgning av kyrkogdrden. Det valda liget
forutsatter en flyttning av den befintliga brand-
dammen &sterut. Den kraftiga slédnten mot betes-
hagen i sbéder gbr det naturligt att-anordna souter-
rangplan i byggnaden,

Parkering till kyrkan och férsamlingshemmet fore-
slas samordnas pad tomten, dar ett 40-tal parke-
ringsplatser kan anordnas. Nigra av p-platserna
foreslas foérldggas till tomtens ovre, sodra del,
for att underlatta f6r handikappade.

P4 grund av det k&nsliga laget intill den gamla
kyrkan krdavs stor omsorg bdde vad betradffar bygg-
nadens arkitektoniska utformning och tomtens
markbehandling och plantering. Parkeringsytorna
far inte uppfattas som en "asfaltdken". Nagon
form av plattbelidggning, gatsten eller marktegel
vore onskvart,

Forsamlingshemmet avses enllgt Hajoms kyrkoréd
std klart ca 1989.
Friytor

Lek och fritidsverksamheter (fig 8)

Den planerade framtida bollplanen foéreslés fa
mitten 40x60 m, som tilldter 7-mannafotboll.
Bollplanen skall i férsta hand tdcka skolans
behov, men kan dven utnyttjas av Hajoms IF. Under
de tider planen inte utnyttjas av skolan eller
idrottsféreningen &r den tillginglig f&r fri

lek.

Fér nidrvarande finns inga medel avsatta i kommu-
nens budget fér anliggande av bollplanen. Tills
vidare kommer marken darfsér att vtnyttjas for
jordbruk.

Skolgarden med den befintliga "kickplanen" kan
anvandas som lekyta &ven utanfdér skoltid.

For- daghemmet krivs en mindre utvidgning av tom-
ten 10 m norrut £6r att tillgodose daghemmets
behov av lekytor. Den befintliga tr&draden bér

. Sparas.



5

FlG.8
FRIYTOR, LANDSKAPSBILD

JORDBRUKSMARK 85_"35” GE
PEVARAS \ »
IF-
\ 5
per. TRADRAD K X
PEVARAS om \ ) = .

xow&eoaq KAN UT-
NYTTJAS FOR FRI LEK

\ .
: "y 7
PEF.
TRADDUNGE &
SPARAS ~ / P

Vis5 UTGLESNING o (AR
DUNGE. - PO

—

7\ Py
"/J/ 7

FRAMTIDA UTVIDGNING
AV KYRKO@&RD

HAOH
A [\ SHEDAGARDIN
=/} BRANDDAMMEN
FLYTTAS
JORDBRUKGMARK.
BEVARAS

2

BEF MURAR 6PA9££/\
o LS . \

-]L'-
BOLLPLAN
40 %00 M

] S,-,‘_s\

Wy




Jordbruk och natur (fig 8)

.Hagen norr om skolan &r viktig £6r driften av
jordbruksfastigheten Hajom Smedagarden 5:1. Hagen
anvands som betesmark och som passage ndr djuren
skall féras till beteshagar vaster om ldnsvédgen.
I planférslaget har darfor storre delen av betes-
hagen bibehallits som jordbruksmark.

Befintliga tr&drader, dungar och skogsbryn &r
viktiga f£6r landskapsbilden och nybebyggelsen
har anpassats sa att vegetationen i mojligaste
mén sparats. Viss utglesning fdreslds i dungen
vaster om den nya bostadsgruppen £6r att ge ut-
b11ck over dalgdngen fran bostdderna.

Den befintliga kvadratiska branddammen soder

om kyrkan utgdor med sitt hoga skyddsstaket ett
negativt inslag i den vackra miljdn kring kyrko-
gardsmurarna. Som en konsekvens av férsamlings-
hemmets lokalisering maste dammen flyttas dster
om gamla landsvdgen. I detta mera undanskymda
lige blir den mindre stdrande.

Minsta méjliga ingrepp bdr goras i de vackra

stenmurarna kring den gamla landsvadgen. Den rase--

rade stenmuren vid vattentikteén bér om méjligt
byggas upp igen.

vVdgar och trafik (fig 9)

Hastigheten pd ldnsvdg 605 foreslas begransas
till 50 km/timme p& strackan forbi skolan och

de nya bostaderna.

De befintliga anslutningspunkterna till l&nsvag
605 vid kyrkan och vid planomr&dets sédra grins
féreslds kvarligga. Bostadskvarteret foreslas

f& sin anslutning till l&nsvdgen i tomtens norra
del.

Skolans befintliga utfart till linsvigen ungefir
mittemellan dessa tva anslutningspunkter fdreslas
bibeh&llas. Korsningsavstandet -blir ca 75 m.

I planfdrslaget redovisas en rundkérningsméjlig-

het f6r skolbuss i anslutning till skolans infart,

som limnar huvuddelen av skolgarden fri fran
trafik.
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Forsamlingshemmet, den befintliga lantgérden
(Smedagérden 5:1), bollplan och gymnastiksal

samt de befintliga bostadshusen i séder fdresléds
trafikmatas frdn "Gamla landsvidgen". Vigbredden
(ca 3,5 m) kan inte dkas utan att de befintliga
stenmurarna raseras. Med h3nsyn till den ringa
trafik som belastar vigen beddms dock den begrin-
sade vadgbredden kunna bibehdllas. En mdtesplats
foéreslds pd strdckan mellan kyrkan och gymnastik-
salens parkering och ytterligare en pd stridckan
sdder. om skoltomten. '

Biltrafik och GCM-trafik fdreslds blandas pa
"Gamla landsvidgen".

Utmed ldnsvigen fdreslas en 1,5 m bred gangbana
p& strdckan mellan hyresbostidderna och butiken.
Markerade dvergangsstdllen fdreslds vid skolan
och vid korsningen med Fotsk#lsvigen sdder om
kyrkan., Overgéngsstdllena bdr fdrses med belys-
ning.

Kollektivtrafik
Linje 742 Kungsbacka-Skene med héllplats vid
Hajoms kyrka gar tva dubbelturer per dag mandag-

fredag samt tre dubbelturer per vecka p& stridckan
Tostared-Skene. Darutdver gar fyra dubbelturer

per vecka p3d hela strickan. Turerna till Skene
ar anpassade till gymnasieskolan och arbetspend-

.ling f0r ‘heltidsarbetande ar ej mojlig.

P& lansvdg 156, ca 2 km norr om Hajom, gar linje
310 mellan Goteborg och Kinna. Trafiken p& denna
linje medger arbetspendling till Kinna/Skene. '

For de nya bostdderna féreslas 1,3 bilplatser

per ligenhet anordnas pd tomtmark. Parkeringen
foérldaggs som carportar i zonen utefter lansvagen.
Avstandet mellan linsvdgens kdrbanekant och car-
portarnas ostfasad uppgar bara till 8 m, dvs
mindre &n den 12 m fria zon som krévs enligt
Vaglagens §47. Eftersom trafiken p& vagen &r.
ringa och carportarna ligger p& en ca 2,5.m ligre
nivd dn lidnsvidgen kan vigverket enligt férhands-
kontakt acceptera det minskade avsténdet,




Framkdorning till bollplan och gymnastiksal sker

i "Gamla landsvagen", F&r bollplanen och gymnastik-
salen foreslds ett 20-tal parkeringsplatser som
dven kan utnyttjas av skola och daghem. Parkeringen
foreslds férldggas omedelbart dster om stenmuren.
For att klara tillfarten miste en &ppning gdras

i muren, Det dr viktigt att detta gdrs pd ett -
omsorgsfullt sdtt £8r att bevara murens karaktér.
(Se fig 10).

Fﬁf skola och daghem féresléas geménsam besbkspar-
kering med totalt 10 bilplatser med tillfart
direkt frin- lansvdg 605. :

For kyrkan och-férsamlingshemmet fdreslds gemen-
sam parkering med ca 40 bilplatser anordnad pa
forsamlingshemmets tomt, For rdrelsehindrade
kyrkobestkare finns méjlighet att kéra &dnda upp
till kyrkan pd den befintliga servicevidgen norr
om kyrkan,

Vid eventuella stdérre arrangemang under helger
kan hela den asfalterade skolgdrden utnyttjas
som parkering.,

Immissioner och klimat

" Trafikbuller

Lansvdg 605 har en trafikmdngd pa ca 300 fordon
per &rsmedeldygn med normal lastbilsandel. Den
begransade trafikmd@ngden beddms ej ge upphov
-till nadgra bullerstdérningar £8r bostadsbebyggel-
sen.

Vindfdérhallanden . -

Bebyggelsen i planomraddet Ar val vindskyddad
av befintlig vegetation och terrdngformationer.

Solbelysning

De féreslagna nya ldgenheterna ligger i en nord-
vidstsluttning, vilket krdver uppmidrksamhet vad
betrdffar solbelysningen p3d uteplatserna. Viss
utglesning av vegetationen i tomtens sddra del
kan bli nodvédndig.
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Radon
Eftersom omradet klassats som normalradonomréde
krdvs att grunderna utfors radonskyddade enligt

rekommendationer i Statens _planverks rapport
59 fréan 1982,

Teknisk férsérjning (fig 10)

Vatten och avlopp (VA)

En VA-utredning f&ér planomrddet har tagits fram
av gatukontoret.

Spillvatten fran befintlig och tillkommande be-
byggelse inom planomradet féreslds ledas till

en markbadd sydost om korsningen Fotskdlsvdgen
och Berghemsvdgen och darifran vidare mot bdcken
1 nordost. En slamavskiljare fdreslas placerad

i skoltomtens nordvastra hérn,

P g a nivafdérhallandena blir det vissa problem
att ansluta spillvattnet frén det planerade fér-
samlingshemmet till markbddden. Troligen kan

det bli ndodviandigt med pumpning av fdrsamlings-
hemmets avlopp.

Dagvatten foreslds ledas till bdcken i nordost.

Vattentdkt

Befintlig och tlllkommande bebyggelse inom: plan-
omradet férses med renvatten fran den befintliga
vattentidkten i skoltomtens nordéstra del. En
vattenledning fdresléds dven dras fram till mark-
badden.

Elférsdrjning.

Den féreslagna nybebyggelsen kradver att en ny
transformatorstation uppfdrs,., Sdrskild tomt for
transformatorstationen har inte anvisats. Den
foreslas férlagd till skoltomten, ddr den samord-

nas med besdksparkeringen.

Varme

Uppvarmning foreslds ske med vattenburna system.



Avfall

For de nya ladgenheterna fb6reslds gemensamt soprum
i anslutning till garage. Befintlig bebyggelse
har individuell sophdmtning.

Branddamm

Den befintliga branddammen avses flyttas till
ett lige Oster om gamla landsvigen. Branddammen
skall ha ett djup pd minst 1,5 m f6r att undvika
vattenfrysning, Idag far branddammen sitt till-
flode fra&n tvad olika bdckar. For att sikerstdlla
tillrdcklig vattenvolym i dammen bdr bida dessa
bdckar ledas dit aven efter flyttningen.

Upprdttad i februari 1988,
kompletterad i maj 1988 av
VBB, Goteborgskontoret

ke -

Viveka Ramstedt

~ "4,/
'-%£%¢44,f'
/Ingrid Stern

Antagen av KF 1988-06-28

Laga kraft 1988-07-26

561/088/002
VR/UML




U BB INGENJORER - ARKITEKTER - EKONOMER - LEGAMOTER AV SVENSKA KONSULTERANDE INGENJORERS FORENING

P1188

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fo6r del av

HAJOM

Hajom Smedagarden 5:2, del av 5:1 m f1 fastigheter
Hajoms socken

Marks kommun
Alvsborgs 1lén

D. GENOMFPORANDEBESKRIVNING

Bilaga 1 Tidplan
Bilaga 2 Exploateringskalkyl

o Biléga 3 Redovisning av kommunens planerade
<7 dtgdrder pd karta, skala 1:1 000
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1.  INLEDNING
Genomfﬁréndebeskrivningen syftar till att belysa
de fdérhdllanden och aktiviteter som utgdr visent-
‘liga forutsdttningar £8r att detaljplanen skall
kunna genomfdras.

Genomfdrandebeskrivningen avses antas av kommunal-
fullmdktige samtidigt som detalijplanen.

c2. ALLMAN ORIENTERING

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r allminna platser inom
planomrddet. Vdgverket &r vighdllare f6r allminna
vdgar inom planomridet. Allminna vidgar &r linsvi-
garna 604 och 605. Den féreslagna gidngbanan utmed
ldnsvdgen skall anliggas.och skdtas av kommunen.

Kommunen svarar f6r ombyggnad och skotsel av .
ovriga allmdnna vigar inom planomriadet samt for
byggande och drift av allminna anliggningar for
vatten och avlopp. Det féreslagna bostadskvarte-
rets interna va-ndt ansluts till det allminna
va-ndtet i tomtgrdnsen. '

Viskans Kraftbolag svarar' £6r anliggning och
skotsel av-elledningar samt planerad transforma-
torstation.

Televerket svarar for befintliga och tillkommande
teleledningar.

Kommunen (Brandférsvaret) ansvarar f£6r flyttning
och skotsel av branddammen.

‘Kommunen’ &r huvudman f6r tomtmark och byggnader
fér allmént &ndamil (skola, férskola samt omride

foér gymnastiksal och framtida bollplan).

Marks Bostads AB &r huvudman fér det planerade
nya bostadskvarteret.

Hajoms kyrkordd &r huvudman £6r det planerade
nya férsamlingshemmet samt parkering till kyrka
och férsamlingshenm,




Tidplan (Bilaga 1) _ .

- Markatkomst: Principavtal klart hésten 1987.
Forsamlingshemstomten regleras senare (fdre
1993). .

- Fastighetsbildning: Genomfdrs efter att detalj-
planen vunnit laga kraft.

- Bostdder: Projektering pdbdrjad. Planerad bygg-
start hésten 1988. Inflyttning 1989.

- Atgdrder pd skoltomt (parkering, lekplats,
planteringar). Klart augusti 1989,

- Utbkade skollokaler: Tidigast 1990, troligen
senare.

- Gymnastiksal: Beslut i KF april 1988 om skytte- -
lokal skall ingd. Byggstart arsskiftet 1988-
89. Klar augusti 1989,

- Parkering till gymnastiksal: Klar augusti 1989.

- Bollplan: Ej inom den ndrmaste 5-arsperioden.

- Forsamlingshem: Projektdr ej utsedd. Fdérsamlings-
hemmet klart ca 1989. _

- Flyttning av branddamm: Senast 1 samband med
att foérsamlingshemmet uppférs, dvs fore ar
1989. Ev. kan flyttningen bli aktuell tidigare.

- VA-anldggning: Hosten 1987-varen 1988.

- El1- och teleledningar, tf-station: Samordnas
med bostadsprojektet.

- Gatuarbeten: Klart varen 1989.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomfdrandetid bdrjar nir detalj-
planen vunnit laga kraft och slutar 2003-12-31.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FORBALLANDEN

Markatkomst

Ett avtal mellan Stiftsnidmnden och Marks kommun

har undertecknats hosten 1987. Avtalet reglerar
marklésen f£6r bostadskvarteret och naturmarken
soder darom, idrottsomraddet, utvidgning av daghems-
tomten samt servitutsavtal fér markbddden.

Naturmarken sydost om skolan som &gs av Surteby
pastorat skall lésas in av kommunen.

Inom planomradet finns tva samfidlligheter. Samf 1
omfattar "gamla landsvdgen" samt del av LV 604.
Samf 2 omfattar del av LV 604 och sluttningen

.vaster diarom. De delar av dessa samfidlligheter
som ingdr i planomrddet ska ldsas in av kommunen,

Marklosenfrdgor betrdffande forsamlingshemmet
avses regleras i ett senare skede, i samband
med uppforandet av férsamlingshemmet. Den fére-
slagna tomten omfattar delvis vidgmark, vilket
krdver markbyte mellan kyrkan och kommunen. Ny

tomt f£6r branddamm Overldtes till kommunen.

D:3 6&?!




/7:‘ | E ) D:4 4%z

r

Ledningar &ver tomtmark (markerade med u i detalj-

planen} s&kras genom servitut.

Fordndringar i fastighetsindelningen

Kommunen och kyrkan &ger huvuddelen av marken
inom planomradet. Kyrkans mark arrenderas ut
till en lantbrukare.

Genomforandet av detaljplanen kréaver foljande
forandringar: i fastlghet51ndeln1ngen.

- Tva nya tomter avstyckas for bostadsomradet
respektive férsamlingshemmet.

- En ny tomt avstyckas for gymnastiksal, parke-
ring och bollplan, Den del av tomten som avses
for framtida bollplan kan tills vidare arrende-
ras ut till lantbrukaren,

- Ny tomt for branddammen avstyckas.

- Skoltomten utvidgas mot nordvast vid daghemmet,

Fastighetsbildningen avses genomforas efter att
planen vunnit laga kraft.

4, TERNISKA PROJEKT

Grundférhallanden, radon

De geotekniska fdrutsittningarna inom planomradet
framgar av till planférslaget hdrande geoteknisk
utredning. Grundforhallandena inom huvuddelen

av planomradet ger inte anledning till nagra
extraordindra &tgédrder.

I anslutning till bdcken i nordost (nytt léage
for branddammen) krivs dock detaljerad geoteknisk
utredning m h t stabiliteten.

Husgrunder till bostdderna skall utformas radon-
skyddade.

Vigsystem

Genomférande av detaljplanen forutsitter foljande
fordndringar i vignatet:

- Ombyggnad av korsning Lv 604 och "gamla lands-
vigen" wvid kyrkan.
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- Omliggning av gamla landsvégens norra del f&rbi
férsamlingshem, asfaltering fram till gymnastik-
salens parkering, utbyggnad av métesplats,
belysning m m.

- Utbyggnad av métesplats samt nytt gruslager
pa gamla landsvigens sédra del.

- Utbygénad av gangbana utefter linsvidgen, nytt
dike samt dvergdngsstdlle.

- Ny viganslutning f6r bostadskvareret till léns-
vag 605.

Atgédrderna preciseras i Bilaga D:2.

Hastighetsbegrdnsning

Kommunen kommer att ansdka hos linsstyrelsen
om hastighetsbegrinsning av LV 605 pd strdckan
mellan kyrkan och bostadskvarterets sddra gréns.

Vatten och avlopp

Fbreslaget ledningsndt samt markbadd redovisas

i Bilagorna D:2 och D:3. Markbadden med avlopps-
ledning ligger utanfdér plangridnsen. Befintlig
bebyggelse ansluts till det allmédnna VA-néatet.

Skyddsomrdde f&r vattentikt

I samband med bygglov och marklov f£6r anldggningar
inom ndrzonen till den befintliga vattentdkten
skall féroreningsrisken padpekas och gillande

-regler f&r anliggningar inom skyddsomride bevakas.

Elledningar, transformatorstation

Planerade nybyggnader forutsdtter utbyggnad av
ledningsnitet samt ny transformatorstation. Tf-

-stationen fdreslés placerad pad skoltomten, samord-

nad med besdksparkeringen,

' '
Markanliggningar pa tomt f&r skola och gymnastik-
sal

Féljande férdndringar och kompletteringar fére-
slés:

- Vidndslinga f&r skolbuss markeras.

S5
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-_Personalparkerlng anlaggs (1nfart samordnas
med bussvandslinga).

- Lekplats till daghemmet aniéggs.'Staket flyttas.
- Kompletterande buskplantering utfdrs.

- Parkeringsplats och gangvagar till gymnastik-
salen anlaggs.

Bollplan

Kommunen har for narvarande inte f6r avsikt att
anldgga nagon bollplan under den nidrmaste 5-3rs-
perioden, Erforderliq mark f6r bollplanen avses
dock inldsas frén kyrkan. Om Hajoms idrottsfdr-
ening genom egna insatser vill anlidgqga en bollplan
kan marken stdllas till férfogande av kommunen,

Tills det blir aktuellt att anligga bollplanen

kan marken fortsdtta att brukas som jordbruksmark,
men arrenderas fran kommunen i stillet £&6r fréin
kyrkan, :

Branddamm

Branddammen mdste flyttas den dag férsamlingshem-
met byggs, men kan tillsvidare ligga kvar. Flytt-
ningen bdr ombesdrjas av kommunen f£8r att sdker-
stalla ett tekniskt lampligt utfdrande. Kyrkan
forutsatts dock svara fo6r flyttningskostnaden.

Parkanldggningar, natur

I detaljplanen ingdr endast omradet mellan skolan
och Hajom 5:6 som allmén platsmark. Omradet skall
skétas som naturmark.

5. ERKONOMI

Exploateringskalkyl

Berdknade anldggningskostnader for plangenomfo—
randet framgar av Bilaga D:2,

Budget -

Medel for ttafikarbeten, park, va-ledningar och
reningsanléggning finns anvisade i kommunens




investeringsplan £6r 1988-1989. Forslag till
fordelning pa &r framgir av Bilaga D:2.

6. NATUR- och KULTURVARD

Stenmurarna

De befintliga stenmurarna har stort kulturhisto-
riskt intresse och dr vadrdefulla f&r ndrmiljdén,
Foljande skall beaktas under byggnadstiden:

- Befintliga murar kring "gamla landsvigen" far
inte rivas eller skadas.

- Det n&dvandiga genombrottet £3r infarten till
gymnastiksalens parkering skall vara s& litet
som mojligt samt utfdéras pd ett hantverksmis-
sigt satt.

- Den nerrivna muren vid daghem och vattentdkt
skall &terstdllas.

- Befintliga murar i gransen till bostadskvarte-
ret skall bevaras.

Befintlig vegetation

Trddraden norr om skolan skall bevaras.

Trédddungen intill bostadskvarteret bdr sparas.
Viss utglesning kan dock tilldtas f£6r att f6rbatt-
ra bostadernas utblick over Surtans dalgdng.

Inom bostadskvarteret bdr stdrre trad sparas
i stdrsta mojliga utstrickning.-

For genomfdrandebeskrivningen svarar:

Viveka Ramstedt
VBB. AB

Peter Lindborg
Stadsarkitektkontoret, Marks kommun

Gosta Nilsson
Gatukontoret, Marks kommun

Ove Skillbéack
Fastighetskontoret, Marks kommun

VR/UML
561/088/001D




