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PLANOMRADETS OMFATTNING

iz, KOMMUNENS MARKINNEHAY



HANDLINGAR

Till planforslaget hoér, f6rutom denna beskrivning ocksd plankarta i skala
1:1000 med bestdmmeiser samt genomfdrandebeskrivning. Planférslaget
atfdljs &ven av grundkarta, illustrationskarta i skala 1:1000, sammanstall-
ningskarta gédllande planer 1:1000, geotekniskt utldtande, samrdds-
redogdrelse och fastighetsférteckning.

- PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planeringens syfte dr att snarast mojliggéra byggande av ca 40 ldgenheter i
ldga flerbostadshus centrait 1 Hyssna. Dessutom planldggs befintlig
bebyggelse vdster om Lockdvdgen. Vidare &ndras gillande plan Gster om
Lock&védgen dels for att mojliggdra en tillbyggnad av samhillets barnstuga
dels anpassa planen till befintliga férhéllanden.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING (karta 1)
Nybyggnadsomr8det &r beliget sdder om Hyssna centrum. Planomrddet
begrénsas i norr av vdg 626, i 6ster av befintlig bostadsbebyggelse, i soder
av 8n Surtan och i véster av betesmark mot Surtan (karta).

AREAL

Planomrddets yta &r ca 5,4 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen &r dgare till s& gott som all mark (Hyssnabacka 8:2 och del av
Lockd 1:2) som &r ténkt att bebyggas med flerbostadshus samt Hyssnabacka
8:20 och Lockd 1:19 (karta 1).

Fastigheten Hyssnabacka 8:1 som grénsar till befintlig bebyggelse &r
privatdgd. Lockd 1:37 dgs av Heijco Yrkesklader AB.



Karta 2

PLANSITUATION

OMRADESPLANENS BEBYGGELSEOMRADEN
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OMRADE DAR BYGGNADSPLAN FRAN 1969 ANDRAS
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OMRADESPLAN FOR HYSSNA (karta 2)

Omrédesplanen {6r Hyssna ar upprdttad och antagen &r 1984, Att lata
Hyssna 1&rbli ett centrum 16r omlandet med en tillvdxt som tryggar
underlaget {6r service och handel &r en av mélsdttningarna bakom plan-
arbetet. Utbyggnaden skall ske pd ett sdtt s& att den befintliga landskaps-
karaktdren med véxlingar mellan Oppen storskalighet och lummig smaé-
skalighet bevaras.

Samhéllet skall enligt planen byggas ut i centrum och i omrédena véster om
Surtan (karta). Den utbyggnadsetapp som detaljplanen omfattar utgdrs av
omrddena A (mindre del) och B. :

DETALJPLANER (karta 2)

Den nya detaljplanen ligger i huvudsak péd ej tidigare planlagd mark védster
om Lockdvdgen och omfattar &ven &ndring av del av "byggnadsplan {or del
av Hyssna samhdlle", faststdlld 1969-07-31. Denna plan omfattar centrum-
omrddet och villabebyggelsen sdder om detta. Planen har ingen kvarvaran-
de genomidrandetid.

STRANDSKYDD

Generellt skydd av Surtans strinder géller i en zon om 100 m pé 6mse sidor
om &n. Férordnande om upphédvande inom kvartersmarken har begdrts och
bér féreligga vid planens antagande.

BOSTADSFORSORININGSPROGRAM

I kommunens bostadsférsdrjningsprogram (KBP) fér tiden 1989-93 foreslds
for Hyssna en nyproduktion av lidgenheter i flerbostadshus till ett antal av
36 st med byggstart efter halvarsskiftet 1989.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Enligt program upprittat 1985-10-01 och beslutat av byggnadsnamnden
1986-02-19 skall planomrédet i huvudsak innehdlla bostdder, upp_létna med
hyresrdtt. Ramen 1&r byggandet anges 1 omrddesplanen (till ca 50
Jigenheter. Mindre ldgenheter i en- och tvavaningshus bor fo'rl:aggas il
omrddet nirmast centrum. Landskapets karaktér, byggnadstraditionen och
smdéskaligheten skall vara végledande faktorer vid planeringen.

Planen skall ocks& mojliggéra tillbyggnad av samhidllets barnstuga pé
fastigheten Lockd 1:19.

Frén bérjan ingick dven omrddet Daldng véster om Surtan i detaljp‘:ane—
arbetet. Tanken var att hir bereda plats {6r sméahus. Arbetet med cetta
omrdde kommer att fortsdtta i en separat detaljplan.



Karta 3

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
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FORUTSATTNING OCH FORANDRINGAR

NATUR

Terréng, landskap

Hyssna dr beldget pa ett stort ishavsdelta med tillflédeskanal i Surtan frén
norr. Deltat innehdller sand med rikliga inslag av mo. 1 den o&ppna
jordbruksdalgéngen, som kringgédrdas av skogbevuxna hdjder, {lyter Surtan i
meanderslingor omgiven av 16vtrdd och buskar utmed strénderna.

I det storskaliga jordbrukslandskapet bildar omr8dena runt Surtan av-
grénsade, mindre landskapsrum.

Detta vackra och sdregna landskap i Surtans dalgéng i Hyssna, har i "Natur

i Alvsborgs 1dn" redovisats "som ett skyddsvirt omrdde". I omré&desplanen
hélls strdnderna runt Surtan fria fr&n bebyggelse och bendmns "naturpark™.

Geotekniska forh8llanden (karta 3)

Inom ett omrdde p& &mse sidor om Surtan har Oversiktlig geoteknisk
understkning utforts av K-Konsult i Bor8s 1981-02-11. Denna visar att
markomrddena ndrmast &n frdmst bestdr av mycket 10st lagrade
svamsediment, som vilar p& mordn. Grundvattenytan ligger hdr pé
1-2 meters djup. Inom omrddet vdster om Lockdvdgen bestér grunden av
mycket fast lera, sannolikt p& mordn (karta). Leran medfor att flera
grundvattensystem férekommer.

Den branta sldnten mellan &n och bebyggelsen pé& fastigheterna
Hyssnabacka 8:1 och 8:2 f&r ej exploateras och befintlig vegetation bor €j
avldgsnas. Det dr dessutom l&mpligt att ldmna en obebyggd yta med 5-10
meters bredd ndrmast sldntkrdonet. Innan detaljplanen antas skall
kommunen ha iordningstdllt ett erosionsskydd pd en 40 meter ldng strdcka
lings &n (se karta 3).

Omrédet &r enligt utldtande av CA konsultadministration AB april 1988 ett
hégriskomrdde f6r markradon. Bebyggelsen méste darfor utforas.radon-
sdker. Bestdmmelse infors.

Fornfdmningar och kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Det gamla kulturlandskapet dr rikt p& kulturhistoriskt intressanta ldm-
ningar och miljéer. Inom planomrédet {inns dock inga fornldmningar eller
skyddsvdrd bebyggelse.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebygpelse

Nordvéastra delen av planomradet dr bebyggt med i huvudsak bostadshus.
bla ett nyligen uppfdrt hyreshusomrdde om 12 ldgenheter byggda som
radhus i en véning. | nordost ligger Hyssna centrum, som innehdller
centrumbebyggelse av olika karaktdr och &lder. Har {inns tva banker, post.



bibliotek, lunchbar med kiosk samt postorderfdretaget Heijco Yrkeskldder
med 40 anstdllda. P&gdende markanvindning sanktioneras genom planen.
Barnstugan ges tillbyggnadsrdtt mot nordost. Bankhuset ges en viss till-
byggnadsrdtt mot nordost.

Skola finns norr om Surtevdgen och 2 st livsmedelsbutiker p& ca 700 meters
gangavstdnd.

Tillkommande bebyggelse

Planomrédets sodra del fdreslds bebyggas med flerbostadshus. Tre gérds-
grupper med en- och tvavaningshus foreslds vaster om Lockdvdgen och
gangvégen i dess fdrldngning sdderut &éver Surtan. Utformningen ger en
naturlig avgransning av samhéllets bebyggelse mot dngsmarken vid Surtan.
Mellan flerbostadshusen och befintlig bebyggelse foreslds en ny villatomt.

Flerbostadshusen beriknas kunna rymma totalt 36 ldgenheter varav 12 st
skall uppldtas for &ldreboende. Socialkontoret fdr anvisningsrdtten men de
boende fir egna kontrakt. Aldreldgenheterna ligger i bottenplanet. Social-
kontoret kommer ocks& att hyra en storre ldgenhet {6r gemensamma
aktiviteter,

Ett gemensamt garage- och parkeringsomrdde fér de nya bostdderna
féreslds mellan gdngvdgen och Vavstolsvdgen. Omrédet ingdr i gédllande
byggnadsplan vars avsikt dr att omrédet skall bebyggas med sméhus som en
fortsdttning pd befintlig bebyggelse. Planen &r emellertid ej helt utbyggd,
varfor en tilltdnkt villatomt foéreslds utgd och ge plats for garage och
markparkering. Denna nds fr&n Lockovidgen eller Vavstolsvagen.

En mbdjlighet till nybyggnad fér gemensam panncentral och ndrlokal
foreslas i Marks Bostads ABs kvarter alldeles Sster om Lockdvdgen och den
nya bebyggelsen (se nedan "uppvarmning").

Utbyggnaden avses ske i ett sammanhang.

Med hénsyn till bebyggelsens kénsliga ldge i det oppna landskapet f6re§lﬁs
sdrskilda planbestdmmelser om trdfasader, rott taktegel och taklutning.
Dessutom foreslds en bestimmelse om skyddsplantering mot vaster.

FRIYTOR

Omrédet séder om den nya bebyggelsen ned till Surtan foreslas avsdttas
som parkmark i planen. Omr&det vister om den nya bebyggelsen ned till
Surtan bibehélles som betesmark utanfdr detaljplanen.

GATOR OCH TRAFIK

Planomrédet trafikmatas fr8n Lockovdgen vid centrum. En GC-bana avses
utbyggd p& vigens vistra sida, vilken byggs om. FFrén Lockovdgen loper en
grusvdg mot Lockd {Scldggarglrd och Daldngsvigen pd en trdbro OSver
Surtan. Detta stridk f3resld8s behllas som asfalterad géng-, cykel- och
mopedvig genom den nya bebyggelsen. Stréket skall ocksd anvéndas 1or
framk®drning till de nya bostadshusen vid flyttning och dylikt. Hédr {oreslas
ocksd en tradallé.



Befintliga kérytor och gé&ng- och cykelvdg mellan Lockdvigen och vdagmark
i norddst, vilka utbyggts p& kvartersmark enligt géllande plan, redovisas
som allmén platsmark (lokalgata). Fastigheten Lockd 1:37 {&r ddrmed i
planen direktkontakt med allmén vdg Osterut.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Bebyggelsen i centrum och s3der ddrom &r ansluten till gemensamt vatten-
och avloppssystem. Vattenverket och avloppsreningsverket ligger ned-
stréms Lockofallsbron. Vattenverkets kapacitet dr 500 pe och renings-
verkets 1 000 pe. I dag &r ca 375 pe anslutna. Det nya omrddet kan enkelt
anslutas till det befintliga systemet. Kommunen omhéndertar ej dagvatten.

U-omrdden {6r befintliga ledningar redovisas vdster om Lockdvdgen, dels
for serviceledningar, dels f6r en sammanbindande kommunal vattenledning
samt 8ster om vdgen mellan centrum, barnstuga och industrifastighet och .
stderut i lokalgatans forldngning.

Elf&rsorijning

Viskans Kraft, som &r eldistributdr f6r Hyssna, har en elndtstation vid
Surtevdgen i nordvédstra delen av planomrédet. Ndgon ytterligare station
behovs ej for planerad bebyggelse.

Telekablar

Inom planomradet finns flera av televerkets lokalkablar. En passerar under
den planerade tillbyggnaden av barnstugan. Kabeln kommer i samband med
byggandet att liggas i ett rdr under huset. U-omréde ldggs ut 1or alla
telekablar inom kvartersmarken. U-omr&det under barnstugan {dr en
sdrskild bestdmmelse som markerar att kabeln ligger i ett ror.

Uppvarmning

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till ett nytt pannrum som byggs i
anslutning till garagen till de nya bostadshusen.

Inom kommunen och Marks Bostads AB p&gér undersdkningar om mdjlig-
heterna att samordna vdrmefdrsdrjningen i Hyssna. Intentionerna &r att

ansluta den nya bebyggelsen, Marks Bostads AB befintliga hus och
kommunens fastigheter till en gemensam anldggning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen {&reslds {4 en genom{drandetid till 1998-12-31.
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I INLEDNING

Planforslagets syfte dr att molligg'dra nybyggnad av ca 40 ldgenheter i en-
och tvdvanings flerbostadshus i Hyssna samt mojliggéra tillbyggnad av
befintligt daghem.

Genomférandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga dtgdrder som behdvs {6r att
planfdrslaget skall kunna genomiéras.

Genomidrandebeskrivningen bifogas detaljplanen.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Huvudmannaskap

Marks kommun &r huvudman fér all allmdn platsmark (vdgar, géng-och
cykelvdgar och parkmark) inom planomrddet och svarar fér skdtsel och
underhdll. Huvudmannaskapet ger kommunen mdjlighet att 18sa mark och
ta ut gatukostnadsersdttning.

Kommunen svarar f6r utbyggnad av GC-bana ldngs Lockdvdgen och
GCM-védg soderut till Surtan, trddplantering l&ngs denna samt upprustning
av befintlig bro dver Surtan.

Kommunen ansvarar {6r VA-anldggning fram till fastighetsgrans.
Flerbostadshusen med tillhdrande parkering och panncentral kommer att
byggas och férvaltas av Marks Bostads AB. Exploateringsavtal skall upprat-
tas innan planen antas. Marks Bostads AB svarar for plantering vid
bostadshus. :

Kommunen svarar {&r tillbyggnad av befintlig barnstuga.

Fastighetsdgaren till Hyssnabacka 8:! svarar for uppfdrande av det till-
kommande friliggande bostadshuset pa fastigheten.

Viskans kraft AB ansvarar fér anldggning och skdtsel av elledningar samt
ombyggnad av befintlig transformatorstation vid Surtevégen.

Televerket svarar {6r befintliga och tillkommande teleledningar.

2.2 Tidplan
- Markdtkomst: Foérhandlingar péagar.

- Fastighetsbildning: Genomidrs efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

- Bostdder: Projektering pébdrjad. Planerad byggstart 1989.

- Barnstuga: Planerad byggstart under 1990.



- GCM-vég och bro: Om- och nybyggnad under 1989.

- Park, planteringar: Efter avslutad byggnation.

- VA-ledningar: Varen 1989.

- El- och teleledningar: Samordnas med bostadsprojektet.

2.3 Genomidrandetid

Genomidrandetiden slutar 1998-12-31. Genomitdrandetidens ldngd beddms
rimlig pa grund av att planforsiaget omfattar mark for enskilt bebyggonde.

3 FASTIGHETSRATT

3.1 Fastighetsbildning

For den del av Lockd 1:2 som kommunen forvdrvat pégér fastighetsbild-
ningsférrattning dér omrédet avses overfdras till kommunens exploate-
ringsfastighet, Hyssnabacka 8:2.

For att bilda en fastighet for omré&det med flerbostadshus skall grénsen
mot Hyssnabacka 8:1 genom fastighetsreglering anpassas till planens
anvandningsgréns, och direfter kan avstyckning ske. Ansokan gors av
kommunen.

Frén Hyssnabacka 8:1 kan en tomtplats for enbostadshus avstyckas.
Ansokan gors av kdparen eller sidljaren ndr kdpeavtal upprdttats.

Den mark p8 Hyssnabacka 8:1 och 8:23 som erfordras till gdng- och
cykelbana intill lokalgatan skall genom fastighetsreglering Gveridras till
kommunens fastighet Hyssnabacka 8:2. Ansokan gors av kommunen.

Den del av samfillda vigen s/40 som enligt planen skall ingd i byggnads-
kvarter skall genom fastighetsreglering 6verforas till Hyssna Stommen 2:6.
Hyssnabacka 8:1:s och 8:24:s rdtt till utfartsvdg skall dirvid bibehéllas pa
det gamla vigomr&det. Vid denna {8rréttning bdr ocksé fastighetens gréns i
norr anpassas till plangrénsen. Anstkan gors av Marks Bostads AB.

Planomr&det ingdr i Hyssna vigidrenings omréde. Eftersom kommunen
skall vara huvudman {&ér allminna platser krdvs att vdgfdreningens
verksamhetsomréde anpassas till de nya férhéllandena. Anstkan om &ndring
av vagidreningen gors hos Lansstyrelsen i kommunen.

3.2 Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras inte.
3.3 Owript
Kommunens ritt att bibeh&lla och bygga ledningar for vatten och avlepp

skall tryggas genomn ledningsrdti. Ansdkan om ledningsrdtis{Oréttning gérs
av kommunen.



4 TEKNISKA FORHALLANDEN OCH PROJEKT

4.1 Grundforhillanden, radon

De geotekniska forutsdttningarna inom planomrddet framgdr av till plan-
forslaget horande oversiktlig geoteknisk utredning.

Innan detaljplanen antas skall kommunen ha iordningstillt ett erosionsskydd
p& en 40 meter Jdng stricka lings &n (se karta i planbeskrivningen).
Servitutsavtal uppréttas av kommunen.

Omrédet &r enligt utldtande av CA konsultadministration AB april 1938 eit

hogriskomrdde {6r markradon. Husen mdste ddrfor utfdras radonsdkra.
Bestdmmelse om detta infors.

4.2 Vagsystem

GC-bana byggs ut p8 Lockdvdgens vistra sida frdn Surtevégen till den nya
bebyggelsen och darifr&n byggs en GCM-védg till Surtan.

4.3 Parkanldggningar, natur

Langs GCM-vdgen mellan Lockdvagen och Surtan kommer trdd att plante- -
ras pd parkmark, fyra trdd p& den vistra sidan och tio st p& den dstra.

Planteringar kommer att utféras inom kvarteren vid bostadsbebyggelsen i
sldnten mot Surtan f&r att skapa en skyddad milj6. Planteringen kommer
att stéllas som villkor f6r byggnadslov.

4.4 Telekablar

Televerket &tar sig att bekosta schakining och ldggning av skyddsror kring
befintlig ledning under barnstugans tillbyggnad. Servitutsavtal upprédttas av
kommunen.

4.5 Uppvdarmning

De nya flerbostadshusen kommer att virmefdrsorjas frdn ett nytt pannrum
som ldggs vid parkeringen.

5 EKONOMI

5.1 Exploateringskalkyl

For aktuellt planomrdde har exploateringskalkyl utférts i december 1987.
Uppidljning av kalkylen har utfdrts i augusti 1988, varvid befanns att
revidering av kalkylen inte var nddvindig. Nyexploateringsomrddet ir att
betrakta som en komplettering av befintliz bebyggelse. Exploaterings-
anldggningar {ram till omrédet dr i allt vdsentligt utfort. De kostnader som
uppkommer i form av markldsen och anliggningskostnader dr att betraita
som komplettering. S&ledes ger exploateringen relativt stort dverskott vad
gédller s&vil tomtprisdelen som va-delen. D& har &ndd | kalkylen en sdrskild
kostnadspost pélagts under markkostnad {6r just denna beldgenhct intill
befintlig exploateringsanldggning p& 100 000 kronor.



Exploateringskostnader, totalt 1 020 400

Att bdras av kommunen 323 000
Att béras av nyexploateringen 697 400
Tomtprisintdkter 884 800
Netto, nyexploateringen 187 400 27 %

Va-kostnader, totalt

Att béras av kommunen -82 500
Att béras av nyexploateringen : 82 500
Va-intédkter 458 000
Netto, Va 375 500 455 %
Netto, totalt 562 900 72 %

B)'/ggstart i6r omrédet &r planerad att ske under 1989.



