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HANDLINGAR

Till planférslaget hér, férutom denna beskrivning ocksa
plankarta med bestdmmelser samt genomforandebeskrivning.

Planforslaget atfdéljs av grundkarta, illustrationskarta,
karta o6ver gallande planer och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE
Planforslaget syftar till att medge ombyggnad av befint-

lig industribyggnad samt befintligt gdrdshus foér bostads-
andamal.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet ar belaget i Krusagdrdsomradet intill Bjors-
vagens planerade vandplan.

AREAL

Planomradets areal uppgar till 2455 n® och motsvarar
fastigheten Fritsla 31:1 efter fastighetsreglering enligt
gallande detaljplan (byggnadsplan).

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Fritsla 31:1 a&r i privat &go. Angréansande

mark, norr, vaster och sdéder om fastigheten &gs av Marks
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Arbetet med en férdjupad oversiktsplan fér Fritsla pagar.

DETALJPLANER

For omradet galler detaljplan (byggnadsplan), faststalld
1985-01-07.



BOSTADSFORSORININGSPLAN

Byggnadsprojektet finns ej upptaget i KBP 1989-93.

KOMMUNALA BESLUT

Ansokan har gjorts for ombyggnad av industri- och gards-
byggnad till flerbostadshus, totalt nio lagenheter pa
fastigheten.

Byggnadsnamnden beslutade 1988-10-19 att tillstyrka en
planandring for en exploatering enligt ansdkan.

Kommunstyrelsen godkande 1988-11-28 planandring med
exploatdérens ansokan som planprogram.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
GEOTEKNISK BEDOMNING

En 6versiktlig geoteknisk bedémning utfordes 1981-06-05
av GF-Geoteknik i samband med planarbetet for gallande
plan. Stabiliteten i planomradet ar tillfredsstdllande.
Nagot utlatande avseende markradon har ej gjorts.

Eventuella erforderliga kompletteringar far utforas i
anslutning till bygglovet.

BEBYGGELSE

Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus och en tidi-
gare industribyggnad. Mellan byggnaderna finns ett garage
i nivd med kidllaren i bostadshuset, med nedfart fréan
gadrdssidan. En vinkelbyggd gardsbyggnad i en vaning finns
aven pa fastigheten.

Planandringen innebar att byggrédtten utvidgas vasentligt.
Gallande plan medger friliggande hus i en vaning med en
byggnadshéjd pa 4,5 meter. En bostadslagenhet samt ett
gardshus, dar boningsrum ej far inredas, medges. Minsta
tontstorlek finns ej angiven. Fastigheten ar delbar.

Planfdrslaget medger inredande av bostader i tva vanin-
gar for det befintliga bostadshuset och den tidigare in-
dustr}byggnaden samt en vaning i gardsbyggnad pa hégst
220 m™.

Mellan tvavaningsbyggnaderna medges underbyggd gard.



SKYDDSRUM

Fritsla tatort ingadr ej i skyddsrumsorten.

FRIYTOR

Gallande plan redovisar nordvast om planomradet parkmark
med illustrerad bollplan om 20x40 meter och GC-vag till
Bjorsvagen.

I sydost intill jarnvagen finns en lekplats utbyggd inom
parkmark. Detta far anses tillgodose den planerade be-
byggelsens behov.

GATOR OCH TRAFIK

Tillfart till fastigheten sker pa Bjdrsvagen, o6ster om
planomradet, norrifran fran Aratorpsvagen eller Férlagga-
revagen via Gardebovagen.

Gang- och cykelvag féreslds i gdllande plan mot Foérlagga-
revagen saval norr som sdéder om fastigheten Fritsla 31:1.
Planen redovisar aven GC-vag pa nuvarande Bjorsvagen
soderut mot befintlig bro éver jarnvagen med anslutning
till barnstuga, skola, bibliotek, idrottsomrade och fri-
tidsgard.

Busshdllplats finns pa 250 meters gangavstand.

TEKNISK FORSORJNING

Fastigheten ar ansluten till kommunens vatten- och spill-
avloppsledningar i Bjorsvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planandringen innebar ingen andring av anvandningssattet
och o6verensstammer med direktiven for oéversiktsplane-
ringen.

Planandringen berér endast en enskild fastighetsagare.

Planandringen ar inte av allmant intresse.

Enligt 5 kap 28§ PBL far planarendet darfér handlaggas
med enkelt planférfarande, utan sedvanlig utstdllning.
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1 INLEDNING

Planforslaget syftar till att medge hégre exploatering
vid ombyggnad av befintliga byggnader an vad gédllande
plan rymmer.

Genomfoérandebeskrivningen skall redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgdrder som behdévs foér att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas
av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r ej huvudman fér allman platsmark.

Avtal har traffats mellan kommunen och Gosta och Berit
Almgren betraffande kostnadsataganden i samband med pla-

nens genomfoérande.

Exploatoren ansvarar och bekostar eventuell erforderlig
grundundersokning.

Vid anslutning av dagvatten till den allmanna anlagg-
ningen skall avgift erlaggas av exploatdéren. Eventuellt
utgdr dessutom tillaggsavgift for den utdékade byggratten.
Kommunen ansvarar fér att den del av befintlig till-
fartsvag till fastigheten Aratorp Bjoérsgdrden 2:15 som
ligger inom Fritsla 31:1 iordningstalls som tomtmark nar
ny tillfartsvag utbyggts.

TIDPLAN

Detaljplanen avses antas av byggnadsnamnden 1989-05-17
och vinna laga kraft under juni madnad, under foérutsatt-
ning att byggnadsnadmndens beslut inte &verklagas.

Fastighetsbildningen beridknas fardig under 3:e kv 1989.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden slutar 1994-06-30.



3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

De déelar av fastigheterna Aratorp Bengt Larsagarden 3:72
och Aratorp Bjdrsgdarden 2:59 som ingdr i planomradet
skall foérvarvas av Gosta och Berit Almgren och genom fas-
tighetsreglering 6verféras till Fritsla 31:1.

Del av fastigheten Fritsla 31:1, hoérnavskarning, som
skall férvarvas av kommunen bér overfoéras till en av
kommunen a&gd fastighet i omréadet.

Det vagservitut som belastar fastigheten Fritsla 31:1
blir 6verfloédigt och kan upphavas nar den harskande
fastigheten Aratorp Bjorsgarden 2:15 enligt gallande
plan far sin tillfart vasterut i samband med utbygg-
naden vaster om planomradet.

Ansokan om fastighetsbildningsdtgard har inlamnats till
lantmdateriet av Marks kommun.

4 ERONOMI

Det mellan Gésta och Berit Almgren och kommunen tecknade
avtalet reglerar:

- fordelning av férvarvskostnaderna for mark

- ersattning fér mark

- planlaggnings- och exploateringskostnader

Planféorslaget medfér ingen ytterligare kostnad f6r kommu-
nen an vad gallande plan foranlett, vad avser genomforan-
det.



