Enligt bn au kan en byggnadsarea
upp till 200 m2 anses som mindre
avvikelse fran detaljplanen.
Utbver detta kan ej lov pardknas
foér garage o liknande.
1991-05-21.
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ANTAGNA HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, upprattad
1989-03~15, reviderad 1989-05-09

Planbeskrivning, upprattad 1989-03-15, reviderad
1989-05-09, sid B 1-7

Genomfdérandebeskrivning, upprattad 1989-03-15, revide-
rad 1989-05-09, sid G 1 -5, med bllagor

5VRIGA PLANHANDLINGAR

Illustrationskarta, skala 1:1000, uppréattad
1289-03-15, reviderad 1989-05-09

Gallande planer, skala 1:1000, daterad 1989-03-15

Grundkarta, skala 1:1000, upprattad i mars 1988
kompletterad i februari 1989

Samrédsredogérelse, daterad 1989-03-08, sid S 1-7, med
bilagor

Utlatande daterat 1989;05-09, reviderat 1989-06-20
Geotekniskt utlatande, daterat 1988-12-13

Fastighetsforteckning 1989-03-03
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Marks kommun
Kinna 1989-03-15, reviderad 1989-05-09

Mats Norén Birgitta Andersson
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HANDLINGAR

Till planférslaget hér, férutom denna beskrivning
ocksa plankarta i skala 1:1000 med bestidmmelser samt
genomfoérandebeskrivning. Planférslaget atfoéljs aven av
grundkarta, illustrationskarta i skala 1:1000, karta
over gallande planer 1:1000, geotekniskt utlatande,
samradsredogérelse och fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget avser att tillgodose behovet av ytter-
ligare tomter foér villabebyggelse i Kinna centralort.
Dessutom anpassas byggratten foér befintliga fastig-
heter i kvarteren Bavern och Uttern samt stadséaga

182 A till befintliga férh&allanden.

Tva villafastigheter finns norr om och utanfér tidi-
gare detaljplanlagt omrdde. Dessa har sin tillfart
via Polkavagen vilken férlangs som bostadsgata fér de
tillkommande tomterna.

Stadsidga 182 A féreslds for bostdder i kombination med
hantverk som ej stér omgivningen. Befintliga byggnader
for bostad och verksamhet finns pa fastigheten.

PLANDATA-
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i den nordéstra delen av Kinna.
omradet begransas i sdéder av Mariebergsvagen. I vaster
ansluter omrddet till skogsmark och ett aldre bruk-
ningsstédlle med ekonomibyggnader och i norr mot slut-
tande skogs- och hagmark. Oster om planomradet ligger
Mariebergsparken.

AREAL

Planomradets areal uppgar till ca 3,9 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen -dger stadsdagorna 194 A och 978 i sydva§t.
Stadsdgan 977 &gs av privata fastighetsdgare (dddsbo).
Kommunen har erhallit expropriationstillstand och har
inlamnat stamningsansékan och yrkande om f9rh§nd§-
tilltrade till den del av fastigheten som ingar 1
planomradet. Agoférhdllandena redovisas narmare 1
upprattad fastighetsfoérteckning.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

I kommundéversikten foér Marks kommun, antagen zv
kommunfullmaktige 1982-06-22, ingar planomracst i
omrade dar o6versiktsplan skall upprattas. I dest
pagdende arbetet med férdjupad oversiktsplan zZver
centralorten Kinna har planomradet avsatts fcr bostads-
bebyggelse. ¥

DETALJPLANER OCH FASTIGﬁETSPLANER

Planférslaget berdér i séder detaljplan (stadszlan) foér
Ovre Kammarbergsomradet, faststdlld 1964-02-1. samt
detaljplan (styckningsplan) fér Kinna Stomslyckan 10
m fl, laga kraftvunnen 1932-03-09 (se karta c"er gal-
1ande planer). '

Planforslaget berdér aven fastighetsplan (tomtindel-
ning) faststalld 1965-09-14 omfattande bl a kv arteren
Bavern, Uttern och Salen.

BOSTADSFGRS@RJNINGSPLANV

Utbyggnadsomradet Ar upptaget i bostadsférsdér-nings-
planen 1989-1993 foér utbyggnad under 1989 med 14
styckebyggda smdhus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARKFORHALLANDEN

Den obebyggda marken utgdérs i huvudsak av a&ngs- och
hagmark som sluttar svagt mot oster. Berg i dazyen
forekommer lokalt inom omradet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH MARKRADON

En geoteknisk undersékning har utférts inom oxzraidet av
konsultforetaget GF, Geoteknik, under 1988. Resultatet
redovisas i utlatande daterat 1988-12-13.

Markens ytskikt bestar av mulljord eller dyigt mate-
rial fran 0,1-0,6 meters tjocklek. Jordlagren bestar
av sand och 511t1g sand, vilka mot norr overgér i mer
511t1gt material av morantyp. Maktigheten variervar
fran nagra decimeter till 1 4 2 meter. Som mest har
4,5 meter uppmatts.



Grundlaggning utan speciella grundforstarkningsat-
garder kan ske. Grundsulor med torpargrund eller hel
kantférstyvad bottenplatta rekommenderas. Organiska
ytlager avschaktas och fyllning komprimeras.

Grundlaggning delvis pa berg kan bli nédvandig, varvid
undersprangning och forstarkt armering av grundkon-
struktionen rekommenderas.

Omradet klassas som normalriskomrade betraffande mark-
radon. Radonskyddat utforande for grunderna rekommen-
deras. Bestammelse infors.

BEBYGGELSEOMRADE

Planférslaget innebar en utvidgning av gallande
detaljplan som omfattar renodlad :villabebyggelse. De
nya villorna grupperas kring en central bostadsgata i
en sammanhdllen form. Utbyggnadsomradet rymmer 13 nya
tomtplatser, varav en stor tomt for sdrskild intres-
sent enligt beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott
1988-09-22.

Totalt ingadr i planomrddet 21 tomtplatser varav 7
befintliga villafastigheter och en fastighet foér
kombinerat bostads- och hantverksandamdl. Den befint-
liga verksamheten utgoér mébelsnickeri utan anstallda.

De nya tdmterna’tillgoddsef eh‘del av den stora efter-
fragan pa villatomter i ett centralt lage i kommunen.

Bostadshus i ett plan medges med en byggnadsarea pa
180 m2. Befintligt bostadshus pa stg 978 A har foérhéjt
‘vaggliv som medger tva bostadsvaningar. For att medge
tillbyggnad féreslds byggratten till tva vaningar med
en byggnadshéjd pa 5,0 meter.

Befintliga bostadshus har givits en utvidgad byggratt,
240 m2, mot 150 m2 i gdllande plan. Den storre bygg-
ratten medges aven for den stora nybyggnadstomten. Stg
182 A medges en byggratt pa sammanlagt 430 m2 varav
200 m2 pa bostadshuset.

Foér tvd av tomterna anges suterradnghus. Kidllare far ej
anordnas fér sex tomter. Den stora tomten och stg

182 A foreslas fa entomtsbestammelse. Stadsagorna

977 A och 978 A féreslas nagot utvidgade.

Forskola och skola finns pa ca 800 meters avstégd frén
planomriadet medan det ar 1-2 km till butik och ovrig
service.



SKYDDSRUM

Ett underskott pa 570 skyddsrumsplatser finns inom
Kammarbergsomrddet. 120 platser i planomradet, lamp-
ligen uppdelat pa tva enheter, skulle tacka behovet
inom 200 meters gadngavstand. Bast belagna skulle
dessa bli pd tomterna nordvast om fastigheterna
Bavern 1 och 2.

FRIYTOR

Fran Polkavagen redovisas ett 12-18 m brettjparkslépp‘
mot friytorna i norr och éster i vilket en mindre
lekplats foéreslas.

I det avverkade skogspartiet norr om kvarteret Uttern
féreslas blandad loévskog aterskapas mellan bostads-
kvarteret och Mariebergsparkens parkeringsplats
respektive befintlig skogsdunge.

Skogsmarken i norr utldggs som naturomrdade.

GATOR OCH TRAFIK

Den tillkommande bebyggelsen trafikmatas fran Marie-
bergsvagen via Polkavdgen. Denna forlangs norrut och
utformas som en 6 meter bred lokal aterviandsgata.
Vagomradet &r 7 meter brett. Fran Polkavdgen byggs en
tillfartsvdg med 4 meters bredd vilken utgoér tillfart
till tva tomter. Gatorna utféres med kantstéd av :
betong och asfalteras. ' ’

Befintlig fastighet, stg 978 A och tomten sydvast om
denna nas via tomtskaft fran Polkavagen.

Tomten nordvast om fastigheten Bavern nr 1 far liksom
byggnaderna pa stg 977 sin tillfart sdéderifrédn genom
servitutsratt via befintlig vag pa stg 182 A.

En y-bestammelse pa ett 4 meter brett omrdde redovisas
pa plankartan. Fér att medge siktférbattrande dtgarder
i anslutningen till Mariebergsvagen omfattar bestam-
melsen aven sikttrianglar som a&ven beror Bavern nr 1.

Narmaste busshdllplats finns pa Backagardsgatan, ca
1 km fran planomradet med bussférbindelse mot Boréds /
Kinna-Skene-Varberg. .

TEKNISK FORSORINING
Planomradet ar hoégt belaget varfoér en tryckstegrings-

station erfordras fér att erhalla tillrackligt tryck
pa vattnet.
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Befintliga ledningar finns utbyggda i Mariebergsvéagen,
som har sin hégsta punkt séder om fastigheten Uttern
nr 1. VA-ledningarna frén Polkavdgen gar mot sydvast
medan fastigheterna éster om stg 197 A avvattnas via
ledningsnat i Hambovagen.

VA-anslutning av hela omradet mot sydvast férutsatter
en sankning av befintliga ledningar i Mariebergsvagen.
I stallet for att sidnka ledningarna kan den norra
delen av omradet eventuellt anslutas via parkslappet
och ett u-omrdde éver fastigheten Uttern nr 3. Vid
denna l6sning avvattnas dock de sydvastra tomterna via
befintliga ledningar i Polkavagen. Uppfyllnader
erfordras fér tackning av ledningarna saval i detta
avsnitt som pa fastigheten Uttern nr 3 och vid befint-
ligt dike norr om densamma.

U-omrade utlaggs dven i tomtskaftet norr om fastig-
heten Bavern nr 2 och vidare mot stg 194 samt i till-
fartgatans férlangning mot bostadshuset pa bruknings-
enheten, vilket ansluts till de kommunala VA-ledningar-
na.

- Omlaggning av befintlig servisledning till bygénad pa
stg 978 A erfordras.

Eventuell erforderlig avledning av ytvatten fran
skogen till kommunala ledningar i anslutningspunkterna
far utforas och bekostas av fastighetsdgarna.

Den befintliga dagvattenledningens kapacitet &r fullt
utnyttjad varfér ny ledning o6ver stg 977 mot befint-
ligt dike i nordost, utanfér planomradet, foreslas.

En elnatstation uppfors utmed den centrala bostads-
gatan.

Den tillkommande bebyggelsen avses uppvarmas indi-
viduellt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

For kvarteren Bivern, Uttern och Sdlen galler fastig-
hetsplan (tomtindelning) faststalld 1965-09-14.

Féreliggande detaljplan upphdver fastighetsplanen i
den del som omfattar fastigheterna Bavern nr 1 och 2,
Uttern nr 1, 2 och 3 samt Sdlen nr 3. Tomten Uttern
nr 2 (stg 197 A) och Sidlen nr 3 (del av stg 182 A) &r
ej rattsligen bildade.

Genomférandetiden slutar 1999-12-31.



REVIDERING

Revidering av planférslaget har gjorts i nedansté&ende
avseenden:

- plankartan och illustrationskartan:
- flyttning av transformatorstationen
- flyttning av nordvastra tomthérnet pa stg 977 A
ca 2 meter norrut

- genomférandebeskrivningen: '
- tilladgg pa sid 3, 2:a stycket under "fastighets-
ratt" med orden "norr och"

- planbeskrivningen:
- ovanstdende text pa sid 7

7
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Detaljplan for del av Kinna
MARIEBERGSOMRADET

i Marks kommun, Alvsborgs l1l&n

GENOMFORANDEBESEKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun S
Kinna 1989-03-15, reviderad 1989-05-09° fR

For genomforandebeskrivningen svarar:

Mats Norén, Stadsarkitektkontoret
Birgitta Andersson, Stadsarkitektkontoret
Christer Sjoéstrand, Gatukontoret

Ove Skillback, Fastighetskontoret

Hans Jerkeman, Lantmdteriet



1 INLEDNING

Planforslaget syftar till att tillgodose behovet av
ytterligare tomter fér villabebyggelse i Kinna cent-
ralort samt att anpassa byggratten pa intilliggande
fastigheter till befintliga férhallanden.

Genomférandebeskrivningen skall redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdévs foér att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som
antas av kommunfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Marks kommun ar huvudman fér allman platsmark (vagar
~och parkmark). Huvudmannaskapet ger kommunen méjlighet
att 16sa mark och ta ut gatukostnadsersattning. Gatu-
kostnadsuttag ingar i tomtpriset fér de tomter som
fordelas av kommunen. Den extra stora tomten debiteras
dubbelt uttag. : ‘ : '

Avtal skall traffas mellan kommunen och Thomas Engel-
mann betrdffande kostnader fo6r den nya fastigheten
(stg 194 och del av stg 978) fore utstallning av
planforslaget. Avtalet bor- aven reglera ratt till
siktforbattrande: dtgarder pa fastigheten Bavern nr 1
inom pa plankartan utlagt y-omrdde samt ev kostnad for
servitut fér utfart éver fastigheten 182 A.

Viskans Kraft AB svarar fér utbyggnad av elnatsta-
tionen, elserviser till nya tomtplatser samt &ndrad
ledningsdragning till befintliga byggnader med anled-
ning av omradets utbyggnad. Kostnaderna uttas i form
av anslutningsavgifter. Redan anslutna fastigheter
belastas inte av ytterligare kostnader.

TIDPLAN

Detaljplanens handlaggning berdknas ske enligt bilagd
tidplan med laga kraftvunnen plan 1989-10-01, under
férutsattning att kommunfullmidktiges beslut inte
overklagas. '



Expropriationstillstand for del av stadsagan 977
erhélls 1988-01-19. Ansdkan om stamning och yrkande om
forhandstilltrade inlamnades 1988-11-11. Bifall till
yrkandet om foérhandstilltrade berdknas meddelat foére
arbetenas paboérjande.

Fastighetsbildning berdknas fardig 1989-12-01, ut-
byggnad av VA och gata vintern 1989-90, foérdelning av
tomter varen 1990 och fardigstallande av gronytor
sommaren 1991.

GENOMF@RANDETID

Genomférandetiden slutar 1999-12-31. Genomférande-
tidens 1ldngd bedéms rimlig pa grund av att planfér-
slaget omfattar mark foér enskilt bebyggande.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

Den del av stg 977 som ingar i planomradet och som
skall forvarvas av kommunen genom exproprlatlon boér
overforas till en av kommunen dgd fastighet i omradet.
Darefter kan avstyckning ske av de omraden som &ar
avsedda for friliggande bostadshus.

Genom fastighetsreglering skall tvd fastigheter er-
halla ett litet markomrade fér att 6verensstamma med
planen, stg 977 A mot norr och 6ster samt. stg-978 A
vid lokalgatan. .
Om avtal kan traffas mellan agaren av stg 194 och
kommunen som &gare av stg 194 A och stg 978 kan dessa
genom fastighetsreglering ombildas sa att de utgér
fastigheter som kan anvandas fér bebyggelse. I samband
med denna fastighetsreglering bor stg 194 fa sin
tillfart tryggad genom servitut pa stg 182 A.

Ansdkan om samtliga fastighetsbildningsatgarder boér
goéras av Marks kommun.

FASTIGHETSPLAN

Om avtal inte kan traffas om fastighetsreglering
berorande stg 194 m fl1 bor fastighetsplan upprattas
for att reglera hur fastighetsbildningen skall genom-
foras i denna del.
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Planforslaget upphdver berérd fastighetsplan (tomtin-
delning) faststdlld 1965-09-14 i den del som omfattar
fastigheterna Bavern nr 1 och 2, Uttern nr 1,

nr 2 (stg 197 A) och nr 3 samt Salen nr 3 (del av

stg 182 A).

OVRIGT

Kommunens ratt att anldgga och bibehdlla ledningar for
vatten och avlopp inom u-omradena samt for dagvatten-
ledning pa stg 977 skall tryggas med ledningsratt.
Ansékan om férrattning som behandlar 1edn1ngsrattens
omfattning och ersattningsfragor skall goras av Marks
kommun.

4 EKONOMI
PLANEKONOMI

Exploateringsomrddet kan karaktdriseras som relativt
kompllcerat anlaggnlngsteknlskt Till £61jd av anslut-
~n1ngen till- beflntllg bebyggelse maste relativt stora
ingrepp géras i befintliga anldggningar, dels fér att
ansluta den nya lokalgatan till gatunatet men framfér
allt for att ansluta VA-ledningarna pa ett tillfreds-
stallande satt. Bl a maste tryckstegrlngsstatlon
anlaggas for omradet. Eftersom vattentrycket i omradet
dven for den befintliga bebyggelsen har varit lagt
kommer inte tryckstegringsstationen enbart att vara
till nytta foér hyexploateringen. I kalkylen har 10% av
kostnaderna for stationen paférts omradet.

For markatkomsten pagar f n expropriationsprocess.
Denna ar i ett inlednade stadium. En sadan process ar
relativt kostnadskridvande. Beddmd kostnad redovisas 1
exploateringskalkylen men har inte paférts exploa-
teringsomradet dd en sadan process syftar till att
bevara ramarksprisnivan pa rimliga nivaer for att
halla kostnadsnivderna nere pa byggklara tomter. Detta
ses som en samhallskostnad.

Tre fastigheter i omradet féreslas belastas med
gatukostnadsbidrag, dels en dar fastigheten erhdller
en extra byggratt dels tva som far kommunal gata byggd
framfor sig.

Féreslaget gatukostnadsuttag:
Stg 977 A 35 000 kr

Stg 978 A (redan erlagt) 35 000 kr
Stg 194 25 000 kr
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Med de kostnadsférdelningar som redovisas i kalkylen
framgar att exploateringsdelen relativt val gar ihop.
Det bér betonas att i detta finns stora osédkerhets-
moment framst till f6l1jd av de vanskliga exploaterings-
férhdllandena men aven utfallet av expropriations-
processen och didrmed markkostnaden kan komma att bli
féorandrad. VA-delen visar kraftigt underskott. Detta
har i férsta hand sin férklaring i relativt dyrbara
anlaggningsarbeten som bergsfdérekomst i omradet som i
forsta hand slar pa VA-anlaggningen.

Planutformningen kan betraktas som tat. Gatu- och VA-
natet har i huvudsak dubbelsidigt utnyttjande.

Redovisning av dels det planekonomlska utfallet och
dels investeringsplan sker i bilaga 1.

S TEKNISKA FRAGOR
UPPFYLLNADER FORORSAKADE AV VA-LEDNINGAR

Detaljprojektering av gator och VA-ledningar har ej
kunnat goéras da kommunen &nnu ej har tilltrade till -
marken (del av stg 977). : »

Med bibehdllna héjdlagen pa ledningar i Marjebergs-
vagen erfordras uppfyllnader pa tomterna i sydvast
till héjdangivelser i plankartan. Uppfyllnader éver
ledningarna belagda pad tomtmark upp emot 0,8 meter
erfordras. Detta innebar uppfyllnader a&ven pd angran-
sande tomtmark.

Kommunen ansvarar fér kostnaderna f£ér erforderliga
uppfyllnader efter matjordsavtagning. Massorna pa

tomtmark skall ej vara sprangsten eller innehdlla

storre jordstenar.

FOr eventuella uppfyllnader pa Uttern nr 3 svarar
kommunen liksom fér aterstdllning av tomtmarken.



KOMMUNALEKONCMISKT PLANUTFALL avrundat till jamna 1000-tal

Bil. 1

Exploateringskostnader, totalt 1 494 000

Att baras av kommmnen 375 000

Att baras av nyexploateringen 1 119 000

Tomtprisintikter 1 111 000

Netto, nyexploatermgen -8 000 -1 %
VA-kostnader, totalt 1 392 000

Att baras av kammunen 500 000

Att baras av nyexploateringen 892 000

Va-intikter 581 000

Netto, VA =311 0(_)0 -35 %

Netto, totalt - 319 000 -16 %
INVESTERINGSPLAN

Beddmd byggstart: 89-10 Byggtid: ca 1,5 ar

Investslag Totalt -1989 1989 1990 1990-
Mark 275 000 125 000 125 000 25 000 0
Gata 581 000 100 000 400 000 81 000 0
Gronytor 133 000 0 0 0 133 000
Administration 394 000 150 000 150 000 94 000 0
VA 1392 000 100 000 1 000 000 292 000 0
Summa 2 775 000 475 000 1 675 000 492 000 133 000
Tamt férsaljning 991 000 0 790 000 201 000 0
Exploateringsbidrag 120 000 0 0 120 000 0
VA-avgifter 581 000 0 400 000 146 000 35 000
Surma: 1 692 000 0 1 190 000 467 000 35 000
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