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ANTAGNA HANDLINGAR

Karta, skala 1:1000, upprattad 1989-06-21, reviderad
1989-09-20, innehallande:

- plankarta med bestammelser

- karta utvisande gallande planer

- grundkarta

Planbeskrivning, upprattad 1989-06-21, reviderad
1989-09-20, sid B 1-5

Genomfdérandebeskrivning, upprattad 1989-06-21, G 1-4

OVRIGA PLANHANDLINGAR
- wutlatande efter samradd, daterat 1989-09-19
- fastighetsférteckning, daterad 1989-06-15

- geoteknisk utredning utférd av Géteborgs Foérorter,
daterad 1983-12-09
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PLANENS SYFTE

Gallande markanvandning som ar "bostidder och smaindustri®
avses att andras till "upplag och handel" for fastigheten
stg 205 A. Det nya anvdndningssattet stdller inte krav pa
lika smd fastigheter som bostadsdndamalet varfér méjlig-
heten att minska gatumarken skall proévas i planarbetet.
Vidare avses att genomfdéra en justering av gransen mellan
omrade for friliggande bostadshus, stg 940, och omrade fér

bostader och smaindustri, stg 1330, i planomradets
nordostra del.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet begrdnsas i nordvast av jarnvagen och i sydost
av Fritslavagen.

AREAL

Planomradet omfattar en areal av 1,1 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen ar &gare till den mark vars anvandningsadndamal
skall andras, fastigheten stg 205 A samt stadsaga 1330.

Fastigheten stg 940, f6r vilken grdnsjusteringen skall

genomféras ar i privat ago liksom angrdnsande fastigheter
stadsagorna 206 A och 937.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Kommundversikten antagen av kommunfullmaktige 1982-06-22,
anger tatortsomrade.

Planomradet omfattas av férdjupad del av o6versiktsplanen
omfattande centralorten Kinna. Fér det aktuella omradet
anger planen industridndamal. Planen har dock annu inte
antagits av kommunfullmdktige.

DETALJPLANER

For planomradet gdller detaljplan faststalld 1987-04-22.



PROGRAM FOR PLANOMRADET

Kommunstyrelsen beslutade 1989-06-06 om plandndring av
fastigheten 205 A enligt ovan, pa framstallning av bygg-
nadsnamnden.

Byggnadsnamnden har darefter beslutat utvidga planomradet
till att omfatta bostadsfastigheterna nordost om Hallon-
vagen i avsikt att justera anvandningsgransen mellan
fastigheterna stg 938 och stg 940 i enlighet med tidigare
overenskommelse.

FORMELL HANTERING

Andringen av anvandningssattet fran "bostader och smaindu-
stri" till "upplag och handel" inom befintlig detaljplan
har bedémts vara av begrédnsad betydelse. Justeringen av
laget pa gransen mellan anvdndningsomrddena i den nordést-
ra delen av planomradet har aven detta bedomts vara av
begridnsad betydelse.

Nagot allmdnt intresse som kraver utstdllning berdérs inte
av planandringen.Den krets som berors a&r val avgransad och
inte stérre an att var och en kan kontaktas.

Planintentionerna ar foérenliga med déversiktsplanerna och
lansstyrelsens utlatande.

Forutsattningarna fér enkelt planforfarande, enligt PBL
5:28, ar uppfyllda. Planarbetet kommer darfér att bedrivas
i enlighet med férfarandereglerna for enkelt planforfa-
rande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
GEOTEKNIK

Enligt geoteknisk utredning utférd av Goteborgs Fororter
under hoésten 1982 ar stabiliteten i slanten utmed Haggéan
inte helt tillfredsstdllande. Risken fér utglidning vid
fortsatt erosion och temporart hoéga vattentryck berodr
framst den allmdnna vagen 634, som ligger utanfor det nu
aktuella planomradet.

Innan gallande plan faststalldes upprattade vagverket
tillsammans med SGI ett kontrollprogram dar markrérelserna
registreras och dar erosionen o6vervakas.

Overvakningsprogrammet godtogs av lénsstyrelsen som fast-
stdllde planen 1987-04-22.



FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE

Avsikten med gallande plan var att skapa utbyggnadsméj-
ligheter for mindre industriell verksamhet i kombination
med boende. Efterfragan pa tomtmark fér denna typ av
verksamhet har emellertid inte varit stor varfor omradet
forblivit obebyggt. Farfragningar har i stadllet framforts
om etablering av handelsverksamhet som inte innefattas i
gallande industriverksamhet.

Vid den foéreslagna andringen av anvandningssattet har det
bedomts lampligt att avskilja bostadsdndamdélet fran han-
delsverksamheten.

FOor den befintliga bostadsbebyggelsen norr om Hallonvagen
bedéms inte stérningarna bli storre av det foéreslagna
handelsandamdlet an vad ett utnyttjande for smdindustri
skulle ha medfort.

Planforslaget innebdr dven en justering av anvandnings-
gransen mellan fastigheterna stg 940 och stg 1330. Den
foreslagna justeringen syftar till att méjliggéra bilupp-
stallning pa fastigheten stg 940 utan att riva befintligt
garage. Harfor erfordras en flyttning av gransen at nord-
ost med 4,5 meter enligt avtal 1988-11-23. De verksamheter
som bedrivs pa fastigheterna beddéms inte paverkas av
andringen.

TRAFIK

Andringen av anvdndningssatt fran "bostad och smdindustri®
till handelsdndamdl innebdr att méjlighsten till en indel-
ning i bostadsfastigheter om 700-1000 m“ inte l&ngre
behéver hdllas oppen. De handelsdndamdl som har kan komma
i frdga efterfragar betydligt stérre fastighetsarealer.

Hallonvagen har i planférslaget med anledning harav kor-
tats av vilket ger en battre planekonomi samtidigt som den
for verksamheter anvandbara ytan okas.

Planomradet har via vag 634 direkt utfart till riksvag 41.



TEKNISK FORSORINING

Huvudledningarna foér vatten och avlopp passerar genom
omradets vastra del.

Nagon andring av ledningarnas stréackning ar inte planerad
varfér de omrdden fér allmdnna ledningar som sdkerstallts
i gallande plan bibehdlles med smarre justeringar inneba-
rande anpassning till ledningarnas verkliga lage.

REVIDERING

Revidering av planfdérslaget har gjorts i nedanstaende
avseenden:

~ plankartan:
-utvidgning av byggréatten pad stg 940 mot nordvast

- planbeskrivningen:
-ovanstdende text pa sid B 5
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1 INLEDNING

Planforslaget syftar till att andra markanvandningssattet
fran "bostader och smaindustri" till "upplag och handel"
for fastigheten stg 205 A.

Onskemdl har aven framférts om mindre justering av bygg-
ratten och gransen fér bostadsomrddet ndrmast norr om fas-
tigheten stg 205 A varfér aven detta medtagits i planen.
Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga at-
garder som behévs fér att astadkomma ett samordnat och an-
damalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas
av kommunfullmdktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Kommunen skall vara huvudman for allm&n platsmark.

Viskans Kraft AB svarar for el-forsérjningen inom planom-
radet.

Televerket svarar fér teleforsérjningen inom omrddet.

TIDPLAN

Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsnamnden i sep-
tember 1989.

Onskemdl om etablering av verksamheter pa omradet har fram-
forts till kommunen. Det &r darfér troligt att nagon av
fastigheterna kommer att tas i ansprdak under 1990. Medel
for det kommunala atagandet bor avsattas i budgeten for
detta ar.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar nar planen vinner laga
kraft och slutar 1994-12-31.



3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

Genom fastighetsreglering skall del av stg 206, det
fristdende hérnet i séder, och den del av stg 205 A som
skall vara gatumark o6verforas till kommunens gatufastighet
stg 1340. Ansokan om férrattningen goérs av kommunen nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Overféring av del av stg 1330 till stg 940 gérs enligt
inneliggande ansékan.

Omradet fér upplag och handel, UH, avskiljes fran stg 205 A
genom avstyckning i en eller flera lotter beroende pa
avsedd anvandning. Ansékan om avstyckning goérs av kommunen
nar kopare ar bestamd.

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan behévs ej.

OVRIGT

Ratten att bibehdlla kommunala ledningar inom u-omradet bér
tryggas med ledningsratt eller inskrivet servitut vid av-
styckningsférrattningen.

4 EEKONOMI
PLANEKONOMI

Exploateringskalkyl har upprattats med kostnadsberédkningar
fran gatukontoret i prisldge augusti 1989 som grund. Kal-
kylen visar det kommunalekonomiska planutfallet eftersom
det ar kommunen som i huvudsak skall utfoéra exploateringen
enligt planférslaget.

Kalkylens utfall i sammandrag. Detaljkalkylen finns att
tillga pa stadsarkitektkontoret.

Exploateringskostnader, totalt 392 000
Att baras av kommunen 40 000
Att baras av nyexploateringen 352 000
Tomtavgifter + exploateringsavgifter 501 000
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Netto, nyexploateringen 149 000 42
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VA-kostnader, totalt 50 000
Att baras av kommunen ’ 0
Att baras av nyexploateringen 50 000
VA-intakter 129 000
Netto, VA 79 000 158 %
Netto, totalt 228 000 57 %

Exploateringen visar &verskott foér bade tomtforsaljning och
VA-exploateringen. Omradet ar beldget i anslutning till
tatorten med exploateringsanldggningar i huvudsak utbyggda
for nyexploateringens behov, darav overskottet.

Planfdérslaget ar illustrerat for tva industritomter. Kalky-
len &r berdknad med denna férutsattning.

Utbyggnaden av omradet ar planerat ske i huvudsak under
1990 med tomtférsdljning under 1990-1991. Nedanstdende
investeringsplan redovisar foérvantade utgifter och inkoms-
ter.

INVESTERINGSPLAN

~-1989 1990 1991 -1992
Utgifter 134 000 273 000
Inkomster 0] 316 000 314 000

Sammanfattningsvis kan planekonomin betraktas som god for
planomréadet.



