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ANTAGNA HANDLINGAR

o Plankarta med bestammelser
o Planbeskrivning
o Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar

o lllustrationskarta

o Gaéllande detaljplaner

o Grundkarta

o Fastighetsférteckning

o Geotekniska forutsatiningar
o Utldtande efter samrad



Detaljplan f6r

PARADISET

del av Aratorp Bengt Larsagarden 3:72 m fl i Fritsla
Marks kommun, Alvsborgs lan

PLANBESKRIVNING
INLEDNING

Detaljplanen handl&ggs med enkelt planférfarande. Till skillnad mot normalt
planférfarande kommer ingen utstélining av detaljplanen att ske.

Forutséttningarna for att enkelt planforfarande skall anvéndas &r (enligt PBL
5:28) att férslaget

- &r av begrédnsad betydelse

- saknar intresse 6r allménheten

- ar férenligt med dversiktsplanen

Féreliggande planférslag

- berdr endast tva fastigheter som kommunen &ger.

- inneb&r samma anvéandningsdndamal som géllande detaljplan (bostader).

- medfdr endast smérre justeringar av lokalgata, som inte beddms vara av
allmént intresse.

- med anledning h&rav bedéms att detaljplanen kan handl&ggas som enkelt plan-
forfarande ‘

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Grundkarta

- Utdrag ur géllande planer

- Fastighetsférteckning

- Geotekniska forutsattningar

PLANENS SYFTE

Planférslaget skall méjliggéra nybyggnad av lagenheter i parhus i stéliet for



grupphus som angetts i géllande detaljplan. Byggnadsrétten har uttkats och
omdisponerats i férhallande till géllande detaljplan.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger centralt i Fritsla mellan Féridggarevégen och Bjérsvégen. |
Oster grénsar omradet mot en villatomt och en fastighet som utnyttjats for
smaindustri. Byggnaderna p4 denna fastighet skall omvandlas till bostader. |

sdder gransar planomradet mot en gardsbyggnad samt i vaster och nordost
mot villor och ett radhus.

Areal

Arealen uppgar till cirka 1,1 ha.

Mark&garférhallanden

Kommunen &ger de tva berbrda fastigheterna. Markégariérhéallandena redo-
visas ndrmare i bifogad fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Arbetet med férdjupad éversiktsplan f6r Fritsla pagar.

Planomradet ingar i detaljplan for Aratorp Krusagarden 4:8 m fl (tidigare
byggnadsplan) faststélld 1985-01-07.

Bostadsf6rsdrjningsprogram

| bostadsférs6rjningsplan 1989-93, antagen av kommunfullméktige
1988-11-29, anges en utbyggnad av 15 lagenheter inom planomradet under
1988-90.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Markférhallanden

Omradet bestar av relativt plan &ngsmark.



Geotekniska férutséttningar - radon

En 6versiktlig geoteknisk bedémning av planomradet har utférts 1981-06-05
av GF-Geoteknik. Angsmarken kan lokalt innehalla organiskt material. |

&vrigt utgdrs undergrunden av silt, fast lera och sand. Med stdd av den
dversiktliga geotekniska undersdkningen kan féreslagan bebyggelse uppfbras
utan stabilitetsproblem. | samband med detaljprojekteringen skall under
varen 1989 noggranna geotekniska undersdkningar utféras f6r att ndrmare
klarlagga grundlaggningssétt.

| samband med den geotekniska utredningen skall eventuella férekomster av
radon undersdkas. Om den geotekniska utredningen visar pa stdrre sandav-
lagringar skall radonrisken unders6kas. Om radonférekomsten éverstiger géll-
ande riktvérden skall grundlégghing ske pé ett radonséakert sétt. Detta redo-
visas i planbestammelserna.

Bebyggelseomrade

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Planférslaget innebdr en omdisponering av byggnadsrétten i férhallande till
géllande detaljplan. | galiande detaljplan anges byggnadsratt {6r samman-
byggda gruppbostéder kring gardar och med gemensam parkering.

| féreliggande planférslag féreslas istéllet parhus med individuell parkering.
Planomradet rymmer 23 I&genheter i 1- och 2-planshus. Riksbyggen skall
exploatera omradet. Antal l&genheter och lagenhetsférdelning sammanfattas
nedan.

L&genhetsstoriek Antal
2 rok 8
3 rok 7
4 rok 8
Summa 23

Légenheterna i 2-3 rok &r férlagda i 1-planshus.



| sydost ingar ett omrade som inte skall bebyggas i denna etapp. Marken har
enbart tagits med for att reglera byggnadsrétten i férhallande till géllande
detaljplan. Marken ingdr som en del i ett stérre omrade som skall bebyggas
senare.

Service

Planomradets lage i centrala Fritsla medfér att det &r néra till skolor,
butiker och annan service.

Rekreation

Inom bostadskvarteren anorndas tva gemensamma lekplatser. Strax norr
om planomradet har avsatts parkmark fér en boliplan.

Trafik och parkering
Biltrafik

Utbyggnadsomradet ansluts via en ny lokalgata fran Férlidggarevégen i
enlighet med géllande detaljplan. Lokalgatans lage har justerats nagot i
férhallande till géllande detaljplan. Villan pa& Aratorp Bjorsgarden 2:15 far en
forbéttrad tillfart eftersom lokalgatan féri&ngs fram till garaget.

Gang: och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik kan passera igenom planomradet via lokalgatan.

Parkering

Varje lagenhet far en taktackt parkering pa den egna tomten. Besbtksplatser
féreslas i anslutning till en véndplats vid entrén till bostadsomradet.

Teknisk 18rsdrining

VA ansluts till det kommunala ledningsnétet i Féridggarevégen.

Stadsarkitektkontoret i Marks kommun i samarbete med GF-Arkitekter
1989-04-19, rev 1989-05-30

Mats Norén Gosta Johansson
Planarkitekt Arkitekt SAR



REVIDERING

Med anledning av inkomna synpunkter under samradstiden har planférslaget
reviderats och kompletterats i féljande avseenden.

Plankartan

o Med anledning av lansstyrelsens synpunkter redovisas lokalgatans fortsatt-
ning véasterut utanfér planomradet med illustrationslinjer.

o Den véastra egenskapsgrénsen inom byggnadszonen "1 e 400" i sydost flyttas
6 m mot dster.

o | planbestdmmelserna anges att grundldggning skall ske pé ett radonsé&kent
satt. Om det vid grundundersékning eller radonmétning skulle visa sig att
radonfdrekomsten understiger géllande riktvarden erfordras inte radon-
saker grundi&ggning.

Planbeskrivning

o Under rubriken "geotekniska férutsattningar” redovisas féljande:
Om den geotekniska utredningen visar pa storre sandavlagringar skall
radonrisken undersékas.
Om radonférkomsten &verstiger géllande riktvarden skall grundidggning ske
pa ett radonskert sétt. Detta redovisas i planbestdmmelserna.

Stadsarkitektkontoret i Marks kommun i samarbete med GF-Arkitekter
1989-05-30

Mats Norén Gosta Johansson
Planarkitekt Arkitekt SAR



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér

PARADISET

del av Aratorp Bengt Larsagérden 3:72 m fl i Fritsla
Marks kommun, Alvsborgs I&n

Marks kommun i samarbete med med GF-Arkitekter
1989-04-19
Tillhor reviderat planférslag 1989-05-30



Detaljplan for

PARADISET

del av Aratorp Bengt Larsagarden 3:72 m fl i Fritsla
Marks kommun, Alvsborgs I&n

GENOMFORANDEBE SKRIVNING
1. INLEDNING

Planférslaget skall géra det méjligt att uppféra 23 l&genheter i parhus.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for alimén platsmark (lokalgata). Viskans
kraft AB ansvarar for elférsérjningen medan Televerket svarar 6r tele-

foérsériningen. '
Riksbyggen ansvarar f6r &tgérder inom bostadsomradet.

Ett exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och Riksbyggen.
Exploateringsavtalet skall reglera bl a markdverlatelsen, tomtpris,
kostnader {6r fastighetsbildning och VA-anslutningsavgift.

Tidplan

Planfdrslaget beréknas ha vunnit laga kraft under juni-juli 1989.
Kommunen anlagger lokalgatan i augusti 1989.
Byggstart sker i september 1989.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar 1994-12-31.

3 FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Aratorp Bengt Larsagarden 3:72 avskiljes det
omrade som skall anvéndas for bebyggelsen. Det kan da uppdelas i en
eller flera fastigheter beroende pa blivande &ganderattsférhallanden,
belaning eller etappindelning.



Ansbkan om avstyckning gérs av kommunen i samband med f6rséljning av
omrédet.

Samverkan

Den i planomradet ingéende lokalgatan ingar idag inte i Fritsla
vagfbrenings vagar. For att sékerstélla rattigheter och skyldigheter bor
végen genom en forréttning enligt 3 kap lagen om enskilda végar intas i
véagfdreningen. Anstkan om férordnande av forrattningsman bor gbras av
kommunen hos lansstyrelsen.

4 TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Gata

Genomférandet av planférslaget medfér att &ven gata som ligger utanf6r
planomradet méaste anlaggas. Denna gata ingér i en géllande detaljplan och
medel fér anldggning av densamma har budgeterats.

Gatuomradet f6r lokalgata har en bredd av 6,0 meter fran Féridggarevégen
fram till bostadsomradet dér en véndplats anordnas. Gatan byggs ut till
5 meters bredd inom gatuomradet.

Fran vandplatsen fram till villan p& Aratorp Bjérsgarden 2:15 anlaggs en
3,5 meter bred gata inom ett avsatt gatuomrade pa 4,5 meter.

VA

o Vatten, spillvatten och dagvattenledningar anldggs fran kommunens
ledningsnét i Féridggarevégen fram till villan pa Aratorp Bjérsgarden
2:15.

o 2 serviser for vardera vatten, spillvatten och dagvatten anordnas.

5 EKONOMI

Riksbyggen har bedomt att exploateringen kan genomféras inom ramen
for statlig belaning.



Planéndringen medftr inte att de planekonomiska villkoren &ndras. Enligt
budgetberedningens f6rslag har medel fér utbyggnad av lokalgata och VA
reserverats fér aren 1989-1991. Investeringar i arbeten 16r gator, vatten
och avlopp for &ren 1989-90 har berédknats till 540.000;-. Detta
Overensstammer i stort med budgeterade medel.

VA och lokalgatan byggs ut under augusti 1989.
1989-04-19

F6r genomfSrandebeskrivningen svarar:

Mats Norén, Stadsarkitektkontoret, Marks kommun |

Hans Jerkeman, Lantméteriet, Kinna
Gosta Johansson, GF-Arkitekter



