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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att ge méjlighet till uppforande av 10
stycken friliggande smdhus samt 20 lagenheter.

Planen avser aven att anvisa ny byggratt for allmant
andamal, skola, samt att ge méjlighet for en utbyggnad av
barnstugan, butiken och trahusindustrin.

PLANDATA
LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ar belaget i kommunens nordvastra del utefter
vag 614, mellan Kungsbacka och Hallingsjé. Narmaste sam-
hdlle &r Hallingsjé i Harryda kommun cirka 6 km fran
Ubbhult.

Oomradet omfattar befintlig bebyggelse i anslutning till
Ubbhults kapell samt ett omrade avsett fér nybebyggelse
norr om korsningen mellan vagarna 614 och 619.

AREAL

Planomradets areal ar cirka 8,0 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomrddet ags av kyrkan och Domdnverket samt
av enskilda. Nidrmare redovisning av markagoférhallandena
framgar av fastighetsférteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I en dispositionsplan fér omradet vid Ubbhults kapell,
antagen av kommunfullmdktige 1986-01-28, fastlades ramen
fér ny bostadsbebyggelse till 15 lagenheter med en reserv-
volym pa ytterligare 15 lagenheter.

I bostadsférsérjningsprogrammet for 1989-1993 &r 10 st
smdhus samt 15 st lagenheter upptagna i anslutning till
befintlig bebyggelse i Ubbhult.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Ubbhults samhalle ligger hégt pa en moranbildning, en s k
drumlin. Ett omvaxlande skogs- och jordbrukslandskap med
16v- och barrskogsinslag och partier med vidstrakta ut-
blickar ger trakten dess karaktar.



Landskapsbilden ar mycket skyddsvard. Lansstyrelsen har
foreslagit Ubbhultsdrumlinen (NP 52) som riksintressant
omrade fér naturvard.

Delar av omgivande jordbruksmark har av lantbruksnamnden
bedémts tillhdéra den nast hégsta klassen (B). Merparten av
odlingsmarken grédnsande till planomradet bestar dock av
mark med lagre kvalitet. Skogsmarken i anslutning till
planomradet ar av hégsta intresse fran skogsbrukssynpunkt.

Detaljplaneomradet ingdr i det s k Lygnernomradet, som &r
av riksintresse fér naturvarden och det rérliga frilufts-
livet. I den s k Lygnernplanen sags att en utdkning av
bebyggelsen bér géras i Ubbhults kyrkby.

Vid nybyggnadsomrddet ligger vdg 614 hégre a&n omgivningen.
Fran vagen sluttar omradet svagt ner mot vast. En liten
back rinner i omradets vastra kant.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH MARKRADON

Geoteknisk beddémning har utférts av GF-Geoteknik daterad
1986-10-16. »

Ett organiskt ytlager pa drygt 0,5 meter tacker moran som
fér grundlaggning och genomférande av planen beddéms ge goda
forutsattningar ur geoteknisk synpunkt.

Oomradet beddéms vara ett normalriskomrdde betraffande
radonhalten, varfér radonskyddande grunder enligt Statens
Planverk 59:1982 bor utforas.

FORMLAMNINGAR OCH KULTURHISTORISKT INTRESSANTA BYGGNADER

En fornlamning finns invid stenmuren mitt emot Ubbhults
kapell vaster om vag 614. I fornminnesinventeringen ar
denna registrerad som nr 21 i Satila socken.

I "Kulturhistorisk utredning nr 20" o6ver Satila och Tosta-
red socknar har Ubbhults kapell redovisats som kulturhis-
toriskt intressant.

Kapellet fran 1915 ar uppfoért i tidstypisk trédpanelarki-
tektur. Kapellet ar lagskyddat enligt kulturminneslagen SFS
1988 nr 950, liksom den omgardande stenmuren. De stora
lévtraden ar viktiga f6r miljén och skall bevaras. Stenmu-
ren vid den gamla skolan far inte rivas eller skadas,
vilket regleras i sarskild bestdmmelse. Murarna har stort
kulturhistoriskt intresse och ar vardefulla foér narmiljon.

Den gamla skolan vaster om kapellet och pa andra sidan vag
614 ar ocksa, tillsammans med sina stenmurar, en viktig del
av upplevelsen av Ubbhults kyrkby.



BEBYGGELSEOMRADEN

Inom planomradet finns ett 10-tal byggnader samt Ubbhults
kapell. Den gamla skolan utgér tillsammans med intillig-
gande f d lararbostad, exempel pé& lokal byggnadstradition.
Omkringliggande aldre gardar ger aven bevis pad lokalt
byggande med enkla volymer och enhetléga material. Vinden
ar ofta inredd under tak med cirka 35  1lutning. Husen &r
falurdda med vita vindskivor och fénsteromfattningar. Inom
planomradets sdédra del finns dessutom livsmedelsbutik/post-
orderaffar i garner, bank och en traindustri.

Dar nybyggnationen planeras ligger en mindre befintlig
aldre gard pa fastigheten Backackra 1:14 som avses rivas.

Den aktuella nybebyggelsen foéreslas att utforas i 1- och
2-vaningshus. Bostaderna skall anpassas till den lokala
byggnadstraditionen som i trakten avspeglar sig i enkla
volymgr, trafasader malade i falurott, med sadeltak i
30-35" lutning som beklatts med réda tegeltak.

Friliggande enfamiljshus tillsammans med sammanbyggda
smahus foreslds med féljande sammansattning:

- enskilt agda smihus ca 10 st
- sammanbyggda hyreslagenheter om 1%-4 rok ca 20 st

Omradet skall uppfattas som en helhet vad avser volym- och

materialbehandling. Bostadskomplementen i form av gemensam-
hetslokaler, garage, férrdd m m skall ges en utformning som
ansluter till bostadshusens arkitektur.

BUTIK

Butiken planeras kunna bygga ut sina lokaler i begransad
omfattning i enlighet med fdéreslagen byggratt.
ARBETSPLATSER

Trahusindustrin féreslas kunna byggas ut med ny kontors-
och lagerbyggnad. Mot vag 614 skall tomten omgardas av
skyddsplantering liksom mot omgivande bostadsfastigheter.
KAPELL

Ubbhults kapell ingdr i Satila foérsamling. Vid sdéndagens

gudstjanst deltar ca 40-80 personer, och parkeringsplatsen
framfor kapellet blir da fullt utnyttjad.



FORSKOLA OCH SKOLA

Inom planomradet finns ett nyligen byggt kommunalt daghem
lokaliserat invid den gamla, numera nedlagda skolan. Vid en
exploatering av nya bostader i Ubbhult, beraknas en utbygg-
nad av barnomsorgen erforderlig foér att svara mot en
vantad, okad efterfrdgan. Utbyggnadsméjlighet foér daghemmet
foreslds darfor i planen.

Krakereds gamla skola fungerar som samlingspunkt fér
traktens foreningar. Byggnaden, liksom gamla lararbostaden,
foreslas anvandas som samlingslokal och férskoleverksamhet.

Inom nybyggnadsomradet norr om daghemmet pa andra sidan vag
619, foreslds en tomt fo6r allmant adndamal reserveras for
framtida behov (skola).

Foér narvarande skjutsas skolbarnen till skolan i Satila.

FRIYTOR

Invid fdérskolan finns en befintlig lekplats avsedd i férsta
hand foér dagisbarnen. Inom planomrddet i anslutning till
nybyggnadsomradet féreslds dessutom en yta avsedd for lek
och rekreation, norr om nybebyggelsen , och tankt att
utnyttjas dven av de boende norr om planomradet.

En motionsslinga utgdr frén gamla skolan och leder vasterut
fran planomradet.

VAGAR

Vag 614 mellan Hdllingsj6 och Kungsbacka kantas inom delar
av planomrddet av stengidrdesgardar, som ger ett smalt
vagomrade.

Vag 619 mot Ingsjén ansluter till vag 614 mitt fo6r Ubbhults
kapell.

Detaljplanen redovisar infart till trahusindustrin frén vag
614. Utfarten mot norr éver trafikomrade bor forbattras ur
trafiksadkerhetssynpunkt.

En ny angdéringsgata féreslas fran vag 619 for nybyggnadsom-
radet. Denna matar bdde bostdderna och tomten fér allmadnt
dndamal och skall utgéra en gemensamhetsanlaggning.

Anslutningvagarna till vag 614 vid kapellet och traindu-
strin ar ej allmén platsmark. Servitut finns fér anslut-
ningen vid kapellet.



B 6

vid utfarten fran traindustrin sker anslutningen éver en
samfallighet och underhdllet utférs pa frivillig basis. I
planen har detta omrdde angivits for trafikdndamal. Om
behov uppstar kan en gemensamhetsanlaggning bildas omfat-
tande beroérda fastigheter.

Ett allmdnt gadngstrdk pa kvartersmark sakras langs den
vastra tomtgradnsen pa fastigheten Krdkered 1:2, bakom gamla
skolan och barnstugan.

Parkering féreslds pa kvartersmark for saval bostader som
6vrig verksamhet inom planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busslinjer trafikerar saval vag 614 som vag 619. Hallplats-
fickor redovisas i planférslaget utanfér butiken pa véag
614. P4 vdg 619 féreslds hallplatslage i anslutning till
gangstraket.

TEKNISK FORSORJINING

Vattentakt foér nyexploateringsomradet iordningstalls séder
om planomrddet. Vattnet ar av sddan kvalité att behandling

i vattenverk erfordras.

For rening av avloppsvattnet frdn nyexploateringsomréadet,
daghemmet och gamla skolan, foreslds en markbadd anordnas.

Markbadden och vattenverket féreslas lokaliseras till
omradets nordvastra del diar ett omrade for tekniska an-
laggningar avsattes, sdéder om vag 619.

En ny transformatorstation erfordras inom nybyggnadsomra-
det. Omrade harfoér redovisas i planforslaget.

Befintliga luftledningar korsar nybebyggelseomradet.
Ledningarna omldgges som jordkabel.

Omlaggning av teleledningen som korsar omradet erfordras
aven.

BRANDDAMM

Branddammen norr om traindustrin ar av betydelse for
brandférsvaret. Dammen har iordningstadllts och inhagnats.
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden bérjar nar planen vinner laga kraft och
slutar 1999-12-31.



REVIDERING

Revidering av planférslaget har gjorts i nedanstdende
avseenden:

plankartan:

granslinjer fér x-omradet pa Krdkered 1:2 och 1:13
andring av byggnadshojden fér tvavaningshus inom
nyexploateringsomradet till 6 meter

andring _av lagsta takvinkel for nyexploateringsomradet
till 27

dndring av index pd& omradena E, respektive E

2 3

illustrationskartan:

flyttning av GC-vagen

genomférandebeskrivningen:

komplettering pad sid G 4 med 4:e stycket under "Tek-
niska fragor"

planbeskrivningen:

ovanstdende text pa sid B 7
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1 INLEDNING

Planférslaget skall ge méjlighet att uppfora 10 friliggande
villor samt 20 lagenheter i hyreshus. Planen avser aven att
anvisa ny byggratt fér framtida, allmdnt andamdl. Dessutom
skall butiker och industrianlaggningen kunna byggas ut.

Genomférandebeskrivningen skall redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga at-
gidrder som behévs fér att astadkomma ett samordnat och an-
damalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas
av kommunfullmdktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Kommunen skall vara huvudman for allman platsmark.

Vagverket ar vaghdallare fér de allmdnna vagarna nr 614 och
619.

Kommunen ansvarar fér iordningsstédllandet och drift av
vattentakt, vattenreningsverk, markbadd for avlopp for ny-
exploateringsomriadet samt erforderlig ledningsdragning.

Inom kvartersmark fér nyexploatering ansvarar exploatoren
for utbyggnad av gator och VA-ledningar.

Genomforandet ar reglerat i ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren. .

Viskans Kraft AB svarar for el-foérsdérjningen inom planom-
rédet.

Televerket svarar fér teleférsoérjningen inom omradet.

TIDPLAN

Detaljplanen berdknas antas av kommunfullmdktige i december
1989.

Utbyggnad av markbadd jamte VA-ledningar samt anléaggandet
av vattenverk berdaknas vara slutfort 1:a kvartalet 1990.
Elnatets omlaggning och utbyggnad av transformatorstation,
samt om laggning av televerkets kabel genom nyexploate-
ringsomradet beraknas kunna fardigstdllas under 1:a kvar-
talet 1990.



GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar nar planen vinner laga
kraft och slutar 1999-12-31.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

De omraden som ar avsedda for ny bebyggelse skall genom
avstyckning avskiljas fran den exploateringsfastighet som
ar under bildande i norra delen av planomradet. Ansdékan om
avstyckning boér inges av exploatdéren nar detaljplanen vun-
nit laga kraft.

Genom fastighetsreglering boér Krakered 1:9, 1:10 och Ryda
Haljesgarden 1:22 omformas si& att de éverensstammer med
planen.

Omradena foér branddamm, markbadd och transformator boér
avstyckas fran respektive fastigheter. Ansdkan om avstyck-
ning bér inges av kommunen respektive Viskans Kraft AB nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Ratten att utnyttja x-om-
radet pd Krdkered 1:2 och 1:13, som gangvag till skola och
som anslutning till elljusspar, bor tryggas genom ett ser-
vitut till foérmén fér den fastighet som bildas fér A-omra-
det i norr. Yrkande om fastighetsreglering foér bildande av
servitutet bor inges av kommunen i samband med avstyckning
av A-omradet.

Ratten att anvdnda y-omradet for enskild utfart ar tryggad
genom tidigare bildat servitut.

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan erfordras ej.

FASTIGHETSSAMVERKAN

T-omradet i sédra delen av planomradet utgdér utfartsvag
for ett flertal fastigheter, de flesta utanfér planomradet.
Dessa fastigheter bér delta i den gemensamhetsanlaggning
som kan inrattas fér denna vag. Ansokan om forrattning

bor inges ndr behov av organiserad gemensam foérvaltning
uppstar.

Inom exploateringsomradet i1 norr skall gemensamhetsanlagg-
ning inrattas fér utfartsvag, gronomrade och ledningar for
vatten och avlopp. Vid férrattningen fdr bestammas om det
skall inrdattas en eller flera anldggningar. Anlaggningen
bor ocksa omfatta ratten till gdngtrafik m m fér allmén-
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heten, varvid andelstalet f6r denna rattighet bor belasta
den fastighet som skall bildas for A-omradet.

Ansdkan om férrattning skall inges av exploatdéren ndr de-
taljplanen vunnit laga kraft.

OVRIGT

De allmdnna ledningarna foér vatten och avlopp samt teleled-
ningarna inom u-omrade skall tryggas genom ledningsratt.
Ansdékan om férrattning skall inges av Marks kommun respek-
tive Televerket.

4 TERNISKA FRAGOR

Utgravning och rensning av branddammen samt inhdgnad av
denna utfors genom brandférsvarets forsorg.

Kommunen iordningstdller bussfickor vid fastigheten
Krakered 1:13 samt avgransar den allmanna gdngvagen med
staket inom fastigheten Krakered 1:2.

Viskans Kraft AB lagger om befintliga luftledningar till
kablar i mark dadr dessa korsar nyexploateringsomradet inom
planomrddet. Viskans Kraft uppfoér ocksd en ny transforma-
torstation inom nybyggnadsomradet.

Den del av televerkets mellanortskabel som korsar exploa-
teringsomradet lagges om till det i planen anvisade
u-omradet. Avtal skall upprattas mellan televerket och
exploatoéren foére flyttningen.

Gamla skolan och daghemmet anslutes till markbadden och
vattenverket. Nya ledningar mellan gamla skolan och
markbddden respektive vattenverket utféres i samband med
exploateringen.

5 EKONOMI
PLANEKONOMI

Planekonomiska berakningar har enbart utférts for nyexploa-
teringen.

omradet skall exploateras i privat regi och pa privatagd
mark. Exploateringsavtal har upprattats med exploatodren.
Med detta som grund samt baserat pa kostnadsuppgifter fran
gatukontoret har planekonomiska kalkyler upprattats dels
f6r kommunens planekonomi dels for exploatérens planekonomi
fram till byggklar tomt. Kostnadsuppgifterna ar preliminart
bedémda utan projekteringsunderlag som grund i prislage maj
1989.
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KOMMUNENS PLANEKONOMI I SAMMANDRAG

Exploateringskostnader, totalt 493 000
Att baras av kommunen 100 00O
Att baras av nyexploateringen 393 000
Tomtprisintakter 1 450 000
Netto, nyexploateringen 1 057 000 269 %
VA-kostnader, totalt 1 550 000
Att baras av kommunen 500 000
Att baras av nyexploateringen 1 050 000
VA-intdkter 500 000
Netto, VA =550 000 -52 %
Netto, totalt 507 000 35 %

Av sammandraget framgdr att kommunen erhdller ett total-
overskott pa exploateringen av ca 0,5 milj kronor, férdelat
som underskott pa VA-delen om ca 0,5 milj kronor och over-
skott foér évrig exploatering ca 1,0 milj kronor.

Kommunens engagemang i exploateringen utgors enbart av
planlaggning, markférsérjning for VA samt anladggning av

gangvag.



