DETALJPLAN FOR

SERVICEHUS VID OXABACKSVAGEN
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Z ;
= @ :
-1 H 5k

= BN ¥
V) m ”M.m
(&) ~ =

. (=]
= /v_n/mm.r
- ~
o _
L2

=
- =
1< 2

(%4}

b

~ o
< <
- .
©o )
[ o
M = -
O
O m, mw .3
X gg& =
=N 1
X I X8
— o w7 5=
X S I—=Q=F
< & w\uM\A\mhm
-0 o
M W g\“MD.

ANTAGEN

-19

1989-12

1990-01-25

LAGA KRAFT
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Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000 upprédttad 1989-07-28.

Planbeskrivning, upprédttad 1989-07-28.
Gemomforandebeskrivning, upprdttad 1989-07-28.

Ovriga planhandlingar:

Illustrationskarta, skala 1:1000, upprédttad 1989-07-28.
Utdrag ur gdllande plan, daterat 1989-07-28.

Grundkarta, skala 1:1000, upprattad 1989-06-27.
Samradsredogdrelse, daterad juni 1989.

Geotekniskt utldtande, daterat 1988-08-31, rev 1988-09-20.
Fastighetsfdrteckning, uppr&ttad 1989-07-27.

Protokoll frén kommunstyrelsens arbetsutskott 1988-12-29, § 726.

Planprogram, daterat 1988-12-19 med bilagor.
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Dnr 1987.43

Detaljplan fér
SERVICEHUS VID OXABACKSVAGEN
del av kulla 1:7 m f1 i Torestorp

Marks kommun, Alvsborgs 1l&n
PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen avser att ge m&jlighet till att uppfdra en grupp
servicehus inrymmande bost&der, dagcentral och for-
skola. Dessutom fdreslds att anvdndningssdttet £Or eEt
i g&llande plan angivet omrédde for handelséndamal
dndras till bostads&ndamdl.

PLANDATA
Ldge och areal, mark&gare

Planomradet &r beldget kring Oxabidcksvdgen i samhdllets
nordSstra del och omfattar ca 2,5 hektar. Kommunen
dger erfoderlig mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I en skiss till omrddesplan f&6r Torestorp frén 1976
anges ett reservomrdde for industri norr om Oxabdcks-
vidgen. Eftersom ndgon efterfragan pd industrimark inte
fOrekommit har omrddet inte tagits i ansprak.

Detaljplan och f&rordnanden

Omradet norr om Oxabidcksvigen omfattas inte av detalj-
plan. Omrddet s&der om vigen ingdr 1 en detaljplan
fastst&dlld 1965-02-18. I denna plan redovisas en ny
anslutning av Oxab&dcksvidgen till Ores jovdgen o
Alvseredsvigen samt ett omrade £f6r handels&ndamal
mellan Oxabidcksvdgen och Smedjebacken. Dessa forslag
har inte genomfé&rts.

Ldngs Torestorpsdn gidller strandskydd inom ett avstand
av 100 m fran stranden.



Bostadsforsor jningsprogram

BostadsforsOr jningsprogrammet fO6r 1989-93 anger att
uppfdrande av serviceldgenheter i Torestorp skall
pabdrjas under tredje kvartalet 1990.

Program f&r planomradet

Ett planprogram daterat 1988-12-19, har utarbetats.
I programmet beskrivs bla planfdrhdllanden och &vriga
forutsdttningar samt formuleras riktlinjer £&r plane-
ringen. Planprogrammet bil&dggs planbeskrivningen.

Kommunala beslut i &vrigt

Kommunstyrelsen har i maj 1988 beslutat att service-
husen skall lokaliseras till det nu aktuella omradet.
FOr projekteringen av byggnaderna har kommunstyrelsen
utsett en ledningsgrupp och en arbetsgrupp. Detalj-
planearbetet och byggnadsprojekteringen avses bedrivas
parallellt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Omradet norr om Oxabdcksvigen bestadr huvudsakligen av
oppen &kermark. I omradets centrala del finns en liten
kulle med en tridddunge. Mellan Oxab&dcksvdgens bada
férgreningar finns en vacker bjtrkdunge med inslag av
ek och 18nn. Tridddungarna liksom trdden pa fastigheten
Kulla 1:32 bdr bevaras.

Geotekniska fdrhdllanden

En Oversiktlig geoteknisk utredning daterad 1988-08-31
och reviderad 1988-09-20 har utfoérts. Av denna framgar
att den vidstra, hdgre beligna delen av 3dkermarken
ldmpar sig f&r bebyggelse medan omrddets Ostra del
ligger 1l3gl&nt och t&dcks tidvis av ytvatten. Berget
ligger delvis n&dra markytan. Marken har god bdrighet
och kan vid behov fyllas upp.

Marken klassas som normalriskomrade f&6r radon, varfor
bestdmmelse om radonskyddat utfdrande av husen infdrts
i planen.

Bebyggelseomraden
Inom och i anslutning till planomrddet 1ligger nagra
enbostadshus och en konsumbutik. I triangeln mellan de

allmdnna vigarna finns tvad dldre hus som avses rivas.

F6r omrddet mellan Oxabidcksvdgen och Smedjebacken som i
gdllande plan &r avsatt f&r handels&ndamal, féreslas



anvédndningss&dttet dndras till bostads&dndamal. D&rigenom
ges mojlighet att bygga tvd nya enbostadshus. Pa
omradet har tidigare uppfdrts en villa.

P32 omrd&det norr om Oxabidcksvidgen foreslds uppfdras sex
hus grupperade kring en gemensam entrévidg och entré-
gard. Bostadshusen, som inrymmer 37-38 st ligenheter
inklusive gruppbostdder och f&rskolelokaler, avses
uppfbras i en, tvd och tvd vadningar med inredd wvind.
En dagcentral avses byggas i ett plan och delvis inredd
vind samt ké&llare. Dagcentralen binds samman med
flertalet bostdder via en invdndig g@ngfdrbindelse.

Skyddsrum
Skyddsrumsplikt fdreligger inte.
Friytor

Omradet norr och 6ster om servicehusen f&reslds som en
planterad grdnzon mot omgivande betes- och &kermark (ny
pa plankartan). Vid bygglovprévningen bdr redovisas en
karta som anger hur denna 2zon skall planteras och
sk&tas. I grénzonens vadstra del och i anslutning till
en gdngvidg avses anldggas en lekplats.

Omradet norr om Oxabdcksvigens sbdra gren f&reslds som
naturmark.

Den fOdreslagna bebyggelsen pa servicehusomriddet har
placerats med hénsyn tagen till bl a markens l&mplighet
f6r bostadsbebyggelse, m&jligheten att ansluta till
kommunens vatten- och avloppssystem samt strandskydds-
forordnandet. Vid den avvdgning som hdrvid gjorts har
ett mindre intrdng pd strandskyddsomradet bedSmts kunna
ske enligt nedanstdende. Den del av strandskyddsomradet
som fOreslds tas i ansprdk f&r bebyggelse utgdrs av
dkermark och har ringa intresse f6r det allemansrétts-
liga bad- och friluftslivet. Fo&r att underlé&dtta £foOr
allmidnheten att nd de attraktiva delarna av strandom-
radet har i planen en allmdn gangvig foreslagits
utefter servicehustomtens vistra gr&ns fradn Oxab&cks-
vdgen ner till stranden.

Gator och trafik
Gatunédt

Det triangelformade omradet s&der om Konsum genomsk&rs
av flera olika vadgar och genvdgar. Ddr har &dven grusats
upp en mindre yta fdr parkering. I fOrslaget till
omradesplan fradn 1976 redovisas en 18sning av kors-
ningen, d&r Alvseredsvidgen s&derifrén ansluter till
Oresjdvdgen- Oxabdcksvdgen i en T-korsning Oster om
Konsum. I g&llande plan frdn 1965 f&reslds istdllet
Oxabdcksvigen Osterifrdn ansluta till Oresjo-Alvsereds-



vdagen. Dessa planer har inte genomfdrts. Enligt plan-
programmet bdr den i g&llande plan redovisade flytt-
ningen av Oxabicksvigen ompr&vas. Denna prd&vning gors i
den fordjupade Oversiktsplanen som dr under utarbetande
och som berdknas vara antagen 1990-07-01.

Smedjebacken som i gdllande plan avsdgs stoppas mot
vidster vid fastigheten Kulla 1:27 f&reslds nu anslutas
till Alvseredsvigen via del av Oxabicksvigens sddra
gren. Gatan &r redan utbyggd sd n3r som pa& anslutningen
till Alvseredsvéigen.

Gangtrafik

Utmed Oxabicksvdgens norra kant foreslds anldggas en
gangvdg. De boende inom servicehusen fdr didrmed en
sdkrare vdg till butiken. Aven den norra delen av
Oxabdcksvigens sddra foérgrening foreslds omvandlad till
gangvdg. Ett omrdde f6r allmidn gdngtrafik fdreslls
anldggas utmed servicehusomrddets vdstra gr&ns fran
Oxab&dcksvidgen och mot Torestorpsdn. Dirmed kan allmén-
heten nd adstranden.

Parkering, angdring och utfart

Servicehusen ansluts till Oxab&cksvdgen via tva entré-
vdgar. P2 omradet avses anldggas tvd parkeringsplatser
fOr besdkare och personal med utrymme £f8r ca 40 bil-
platser jdmte utvidgningsm&jligheter. P& den &8stra
parkeringsplatsen medges att en tredjedel av bil-
platserna placeras 1 garage eller carport.

Teknisk fors6rjning

Vatten och avlopp

Servicehusomradet avses anslutas till  samhédllets
ledningsndt fOr vatten och avlopp 1 Cxabédcksvidgen
vilket innebdr s8nkning av va-ledningarna i Oxabdcks-
bdcksvédgen. FOr en befintlig dagvattenledning pa
tomtmark har redovisats ett u-omrade.

El

En transformatorstation placeras vid den véstra parke-
ringsplatsen.

Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid bdrjar nd8r planen vinner laga
kraft och slutar den 30 juni 1995.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har fran kommunen frédmst deltagit stads-
planearkitekt Mats Norén. Planarbetet - med undantag av
genomfdrandebeskrivningen som kommunen gdr - har ut-
forts av K-Konsult i Bords och handlagts av planarki-
tekt Hans Nilson.

Upprdttad 28 juli 1989 '
Stadsarkitektkontoret ~-KONSULT

M ih M&m i

Mats Noreén " Hans Wilson
Planarkitekt Planarkitekt
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Dnr 1987.43

Detaljplan fér
SERVICEHUS VID OXABACKSVAGEN
del av Kulla 1:7 m fl i Torestorp

Marks kommun, Alvsborgs 1lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. INLEDNING

Planen syftar till att ge férutsattningar foér att uppfora
servicebostader for aldre, dagcentral och forskola. Dess-
utom andras anvandningssattet foér ett omrdde som i géal-
lande plan angivits som handelsadndamal till bostadsandamal.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras fér att astadkomma ett samordnat och andamalsen-
ligt genomférande av planen.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ar huvudman fér allmdn platsmark inom planom-
radet. Oxabacksvidgen ar allmdn vag. Det ansvar for gator
som enligt huvudmannaskapet vilar pa kommunen gédller har i
stallet staten.

Viskans Kraft AB ansvarar for elfoérsdérjningen medan Tele-
verket svarar for telefdérsoérjningen.

Det omrdde dar servicehuset, dagcentralen och foérskolan
skall uppféras ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Verksamhetsomradet avses utdkas till
att omfatta hela planomradet.

For Atgdrder pad enskilda fastigheter ansvarar respektive
fastighetsagare.



Tidplan

Planen ber&dknas bli utstdlld under tredje kvartalet 1989
och antagen under forsta kvartalet 1990.

Byggstart berdknas kunna ske tidigast under andra kvartalet
1990.

Genomfoérandetid

Utbyggnaden av servicehus, dagcentral och foérskola i
Torestorp Ar ett angeldget projekt. Skulle planen anda inte
bli genomférd inom de ndrmaste aren far man forutsatta att
utbyggnaden har lésts pd annan plats. Det kan da bli ak-
tuellt att préva en annan markanvandning. Fér att inte
hindra en omprévning av markanvandningen har en relativt
kort genomférandetid angetts.

I planbestdmmelserna har féreskrivits att genomférandetiden
slutar den 30 juni 1995.

3. FASTIGHETSRATT
a) Fastighetsbildning

Genom avstyckning och fastighetsreglering skall en tomt-
plats fér servicehus och forskola bildas av mark som nu hor
till Kulla 1:7, 1:32 och samfalld mark. Ansékan om for-
rattningen géres av Marks kommun nar detaljplanen antagits.

De delar av Kulla 1:4, 1:14, 1:7 och 1:32 samt Torestorps
Prastgard 1:7 och 1:27 som skall vara allmidn plats enligt
detaljplanen skall éverféras till en kommunal fastighet,
forslagsvis Kulla 1:49. Ansdkan gores av kommunen nar
detaljplanen antagits.

Ratten att nedlagga och bibehalla allmdnna ledningar inom
u-omradet bér tryggas med ledningsratt.

Omrade for transformatorstation skall avstyckas som egen
fastighet eller ratten att utnyttja det, sdkras genom bil-
dande av servitut. Viskans Kraft AB svarar for genomféran-
det i denna del.

b) Markatkomst

Avtal har traffats om inkdép av de delar av Kulla 1:32 och
de delar av Kulla 1:7 som skall inga i detaljplanen.



4. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Gator och gangvagar

Utmed Oxabacksvadgens (vag 530) norra sida anldggs en gang-
bana fran exploateringsomradet fram till butiken pa& fastig-
heten Kulla 1:4. Utbyggnaden kommer att ske inom vagomradet
for allmén vag. Kommunen ansvarar for utbyggnaden. Avtal
skall tecknas fore planens antagande.

Vid korsningen mellan Oxabacksvagen och Alvseredsvagen
grenar sig Oxabdcksvdgen i en nordlig och en sydlig gren.
Bada grenarna ar i dag allman vdg. Planen innebar att den
soédra grenen tas bort fran det allmanna vagnatet och i sin
6stra del byggs om till gangvag. Den vastra delen omvand-
las till lokalgata med en ny anslutning till Alvsereds-
vagen. Denna ombyggnad faller inom det kommunala ansvars-
omradet liksom en upprustning av Smedjebacken.

Utmed servicehustomtens vadstra grans har utrymme lamnats
for en gangvag. Avsikten ar att allmanheten skall ges méj-
lighet att nad strandomradet. Standarden pa denna gangfor-
bindelse avses inte bli lika hég som de 6vriga gangvagar-
nas. Kommunen ansvarar foér utbyggnaden.

Parkmark

Omrddet mellan Oxabacksvdgens bada grenar ar enligt planen
parkmark (natur). Aven i den tidigare planen var detta om-
rade utlagt som parkmark. Planen har dock inte genomfoérts i
denna del.

Parkmarken kommer nu att ldésas av kommunen och de befint-
liga byggnaderna avses att rivas for att foérbattra trafik-
sakerheten.

Vatten och avlopp

Kommunalt avlopp finns i Oxabacksvagen fram till fastighe-
ten Kulla 1:32. Det kommunala atagandet for att den plane-
rade bebyggelsen skall kunna anslutas till kommunens av-
loppsnat omfattar en sdnkning av befintlig avloppsledning.
Detta erfordras foér att anslutningen skall kunna ske med
sjalvfall.

Ovrig ledningsdragning inom kvartersmark ansvarar fastig-
hetsagaren for.

Férbindelsepunkt fér anslutning till kommunalt vatten finns
i Oxabacksvagen vid fastigheten Kulla 1:32.



5. EKONOMI

Planekononi

Exploateringskalkyl har upprattats med kostnadsberdkningar
fran gatukontoret i prislage maj 1989 som grund. Kalkylen
visar det kommunalekonomiska planutfallet eftersom det ar
kommunen som i huvudsak ska utféra exploateringen enligt
planforslaget.

Kalkylens utfall i sammandrag. Detaljkalkylen finns att
tillgd pad stadsarkitektkontoret.

Exploateringskostnader, totalt 898 000
Att baras av kommunen 349 000
Att baras av nyexploateringen 549 000
Tomtprisintakter 802 000
Netto, nyexploateringen 253 000 46 %
Va-kostnader totalt 422 000
Att baras av kommunen 0
Att baras av nyexploateringen 422 000
Va-intakter 418 000
Netto, Va -4 006 -1 %
Netto, totalt 249 000 26 %

Exploateringen visar 6verskott for delen som avser tomtfor-
saljning och gatukostnadsuttag och mindre underskott for
VA-exploateringen. Omradet &r beldget i anslutning till
tatorten med exploateringsanlaggningar i huvudsak utbyggda
for nyexploateringens behov, darav overskottet. VA-led-
ningar mdste daremot anldggas i normal omfattning for ny-
exploatering.

Gatukostnadsuttag kan rent formellt ske for privatagd tomt
som forses med gata. I samband med markforvarvsférhand-
lingar om servicehustomten och vid tidigare tomtbildning
har gatukostnadsuttaget reglerats.



Utbyggnaden av omradet a&r planerat ske i huvudsak under
1990.

Sammanfattningsvis kan planekonomin betraktas som god for
planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
Kinna 1989-07-28

Vid upprattandet av genomférandebeskrivningen har deltagit
féljande personer:

Mats Norén planarkitekt
Christer Sjéstrand proj.chef, gatukontoret
Ove Skillback fastighetskontoret

Hans Jerkeman lantmatare



