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ANTAGNA HANDLINGAR

o Plankarta med bestdmmelser
o Planbeskrivning
o Genomf6randebeskrivning

Ovriga handlingar:

o lllustrationskarta

o Gallande detaljplaner

o Grundkarta

o Fastighetstérteckning

o Geotekniska férutsattningar
o Samradsredogorelse

o Utlatande efter utstalining



Detaljplan f6r

FOTSKALS INDUSTRIOMRADE
Del av S6rvilg Vastergarden 1:18 m i
Marks kommun, Alvsborgs l&n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

o Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000
o lllustrationskarta i skala 1:1000

o Géllande detaljplaner

o Grundkarta

o Planbeskrivning

o Genomfdrandebeskrivning

o Fastighetsférteckning

o Geotekniska férutséttningar

PLANENS SYFTE

Planfbrslaget avser att

- medge utveckling av befintlig verksamhet
- redovisa nya industritomter

- reglera in- och utfarter

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i Fotskéls samhélle omedelbart séder om Tostaredsvagen.
Planomradet gransar i dster mot skogsmark och en villafastighet. | véster och

sydvést sker avgransningen mot skogsmark samt i sydost mot en mindre vég
som leder till jord- och skogsbruksfastigheter i sydvast.

Areal

Arealen uppgar till cirka 3,7 ha.



Mark&garférhallanden

Kommunen &ger huvuddelen av planomradet. Resterande del av planomradet
innehas av en enskild fastighetségare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer ‘

| kommundversikten f6r Marks kommun, antagen av kommunfullméaktige
1982-06-22, ingar planomradet i omrade dér dversiktsplan skall uppréttas.

Detaljplaner

Planomradet gransar i norr till detaljplan for Fotskéls samhaélle faststélld
1981-12-09. Foreliggande detaljplaneomrade ingick i ovanstdende detaljplan
men undantogs fran antagande.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Markfoérhallande

Marken inom planomradet sluttar i huvudsak mot nordvéast. Den obebyggda
delen utgdrs av &ngs- och skogsmark.

Geotekniska fdrutsattningar

GF-Geoteknik har 1981-06-01 utfért grundunderskning. Inom planomradet
férekommer till Gvervdgande del fasta jordlager av siltig sand och morén med
méattlig maktighet. Langst i sydvast finns ett forsumpat parti med dytorv till

ett stérsta djup av 0,3 m.

De geotekniska férutsattningarna for utbyggnad av planomradet &r goda.
Tunga byggnader bér grundldggas i morén eller fast lagrad sand. Léttare
byggnader kan grundldggas pa ytlager av sand eller silt med l&sare lagring.

Bebyggelse

Inom planomradet ligger Olaussons snickerifabrik och en villa. Villan
anvéands inte som bostad. Verksamheten sysselséatter ett 10-tal personer.



Snickerifabriken har nyligen byggt ut sin verksamhet. Man avser att forts&t-

ta utbyggnaden inom 5 ar. Harigenom kan verksamheten bedrivas inom en
byggnad. Snickerifabriken ges genom planférsiaget 6kat utrymme och utbygg-
nadsméjligheter. '

Lennart Larsson Bil AB énskar en tomt om ca 6000 m2 6r sin verkstad. Ytter-
ligare ett bilféretag har 6nskemal om en tomt inom planomradet. Ett omrade f6r
handel, hantverk och service avsatts darfor f6r att tillgodose dessa Snskemal.
Harutbver redovisas ett omrade f6r smaindustri.

Planomradet omfattar ca 3,3 ha kvartersmark varav ca 0,9 ha idag &r iansprak-
tagen av snickerfabriken.

Den fortsatta industriutbyggnaden i Fotsk&l kommer att klaﬂéggas i pégéende
arbete med Gversiktsplanen f6r Marks kommun. Det férutsétts emellertid att
angransande villor omedelbart &ster och véster om planomradet inte tas i
ansprak for industriandamal. | stéllet diskuteras en eventuell framtida indust-
riutveckling séder om planomradet.

Trafik

Fran snickerifabriken och angrénsande villafastighet finns idag 3 utfarter mot
Tostaredsvéagen. Det &r 6nskvart att minska antalet utfarter mot Tostareds-
vagen. Med hénsyn till trafiks&kerheten bibehalls darfér endast den &stra
anslutningspunkten.

For de nya industritomterna i vaster och snickerifabriken féreslas en ny lokal-
gata. Lokalgatan férses med en véndplats i omradets mitt. Pa avsnittet mellan
vandplatsen och grusvégen i sbder féreslas ett reservat {6r en framtida vag-
férbindelse. Detta reservat utnyttjas om det blir aktuellt att fortsatta indust-
riutbyggnaden stder ut. Utmed Tostaredsvagens sbdra kant féreslas vagomra-
det utdkat med cirka 5,0 meter.

Yttre miljé
Omréadet avsatt for handel (ej livsmedel), hantverk och service férutsatter

verksamheter som kan uppféras i nérheten av bostader. Omradet f6r snickeri-
fabriken avsétts t6r smaindustridndamal liksom ett mindre omrade i sydvast.



De centrala myndigheterna har utarbetet en rapport "Plats fér arbete” som
bland annat anger rekommendationer till skyddsavstand mot bostéder. Mindre
tréindustrier bor lokaliseras 50-100 m fran bostéder. Snickerifabriken sorte-
rar under denna rubrik: Det l&gre skyddsavstandet kan tillimpas dé& restrik-
tioner mot stérningar angivits enligt nedan.

Med hansyn till intilliggande bostader féreslas i planbestdmmelserna att verk-
samheterna inte far vara stérande fér omgivningen.

Begrénsningar har inférts i planbestdmmelserna 6r snickerifabriken. Utsl&pp
av organiska Iésningsmedel far inte uppga till mer &n 1200 kg per ar. Utslap-
pen far ske lagst 10 meter dver markens medelniva inom fastigheten. Inom
dvriga tomter far verksamhet inte bedrivas som medfér utsldpp av organiska
I6sningsmedel.

Runt industriomradet féreslas pa tomtmark en 10 m bred vegetationsskdrm som
skydd mot angrénsade bostéder. Den befintliga stenmuren i véster med intill-
liggande tr&d och buskar &r ett vackert miljdinslag som f6reslas bevarat.
Industriomradet avgrénsas 6,0 m fran villafastigheten Sérvilg 1:32. | detta

parti finns redan véxtlighet i form av trdd och buskar som pa ett naturligt

séatt bor inga i villafastigheten och darmed ger fortsatt avsk&rmning mot
snickerifabriken. Avsikten med féreslagna planteringar &r att skapa en mjuk
anslutning till samhéliet. '

Teknisk f6rsorjning

VA-situationen har utretts av gatukontoret. VA-ledningar anl&ggs inom in-
dustriomradet och kopplas till befintliga ledningar utmed Tostaredsvagen.
~ U-omrade féreslas pa tomtmark for att sékerstélla den 1ampligaste strackningen.

Ett u-omrade féreslas ocksa f6r en befintlig telekabel.

Viskans Kraft AB har uppf6rt en transformatorstation inom industriomradet.



REVIDERING

Revidering av planférslaget har gjorts i nedanstéende avseenden:

0 Plankartan: '
- Planbestémmelserna m, och mg har inférts betréffande restriktioner vid
utslapp av Iésningsmedel

o Genomférandebeskrivningen:
- Komplettering har skett pa sid 2 under rubriken "Huvudmannaskap”
Planbestdmmelser om utsi&pp kommer att hédvdas nér fragan om
bygglovpliktiga atgérder blir aktuella

o Planbeskrivningen:
- Komplettering har utférts p& sid 5 under rubriken "Yttre miljé"
betréffande restriktioner vid utslépp av organiska lésningsmedel.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. INLEDNING

Planférsiaget avser att

- medge utveckling av befintlig verksamhet
- redovisa nya industritomter

- reglera in- och utfarter

2. ALLMAN ORIENTERING

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for all allmén platsmark.

Véagverket ar vaghallare fér vdgomradet utmed den aliménna vagen
(Tostaredsvagen).

Viskans Kraft AB ansvarar for elférsérjningen. For atgérder pa
enskilda fastigheter ansvarar respektive fastighetsagare.

Féreskriven plantering pa industrimark skall utféras och hallas i

stand av fastighetségaren. Detta tas upp som ett villkor i samband

med bygglovsprévningen. Planbestdmmelsen om utsldpp av organiska
I6sningsmedel kommer att hdvdas nér fragan om bygglovspliktiga
atgarder blir aktuella.

Tidplan

Ett par bilféretag vill etablera sig inom planomradet. Lokalgatan behdver

darfor byggas ut 1989-90. Snickerifabriken skall bygga ut sin verksamhet
ytterligare inom en 5-&rsperiod. Tiden {6r etablering inom den resterande
industritomten &r svarare att dverblicka.



Genomfbrandetid

Detaljplanens genomi&randetid slutar 2004-12-31.

3. FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Sorvilg Véstergarden 1:33 bér genom fastighetsreglering med
Sérvilg Véstergdrden 1:18 och 1:21 anpassas till planen. Avtal om
fastighetsregleringen bér traffas innan planen antas.

Efter hand som kvartersmark skall tas i ansprak for ny verksamhet skall
“avstyckningar géras av tomtplatser som anpassas till verksamheten. Ansékan om
avstyckning gérs av kommunen i samband med 6rséljning av marken.

Kommunens rétt att nedlagga och bibehalla ledningar fér vatten och
avlopp och televerkets ratt att bibehalla telekabel skall tryggas genom
ledningsrétt eller servitut. Anstkan om ledningsrétt gors av ledningshavaren.

Rétten till tomtplats fér transformatorstationen inom E-omradet har
tryggats genom servitutsavtal.

4. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Végar
Foljande atgarder vidtas

o En lokalgata anldggs. Lokalgatan far en bredd av 7,0 m.
o En véndplats anordnas i slutet pa lokalgatan.

Vatten och aviopp

VA-ledningar anldggs fran industriomradet till kommunens ledningsnét utmed
Tostaredsvégen.

B

Viskans Kraft AB har uppfort en transformatorstation inom indust-
riomradet.



5. EKONOMI

Planekonomi

Planomrédet &r relativt begrénsat f6r att vara industriplan. Enligt
planforsiaget kan tre tillkommande industritomter exploateras.

Anlaggningskostnaderna har beriknats av gatukontoret i prisidge maj 1989.
Baserat pa denna kalkyl har fastighetskontoret utfért exploateringskalkyl dar
markkostnader och administrationskostnader paférts och dessutom preliminara

intaktsberékningar utférts.

Intékterna &r beréknade med tilldmpning av industritomtpristaxa och
VA-taxa for 1989.

Exploateringsdelen ger éverskott.

VA-delen ger ett mindre &verskott. VA-anlédggningskostnaderna
bedéms som normala.

Kommunalekonomiskt utfall

Mark 67 000,-
Gata inkl belysning 716 000,-
Gronytor 66 000,-
Administration 148 000,-
Rénta 110 000,- 1 107 000,-
Exploateringskostnader, totalt 1107 000,-
Tomtprisintakter 1 445 000,-

Bletto 338,000 31%




VA-kostnader, totalt 316 000,-
VA-intékter : 331 000,-
Netto, VA | 15000- 5%
Netto, totalt " 353000.- _ 25%

Detaljkalkylen finns att tillga pa stadsarkitektkontoret.



