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PLANENS SYFTE

Avsikten med planarbetet a&r att bereda méjlighet foér att
bygga en barnstuga vid Ekvagen. Den tilltankta byggnads-
platsen ar i gdllande plan angiven som parkmark. For att

bygglov skall kunna beviljas erfordras att planen forst
andras.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Byggnadsplatsen fér den nya barnstugan ar beldgen mellan
Ekvagen och parkomrddet strax norr om Ekvagen.
PLANOMRADETS AVGRANSNING

Iansprdktagandet av marken foér barnstuga medfdr att den
befintliga bollplanen maste flyttas och att lekplatsen
kommer att omdisponeras samt rustas upp.

Vidare har konstaterats att ndgra befintliga fastighets-
granser inte 6verensstammer med gdllande plan.
Planomradet har darfér avgransats till att omfatta saval
parkomradet som fastigheterna Orby Hégen 5:145 samt Orby
10:10, 10:11 och 10:12.

AREAL

Planomradet omfattar en areal av 1,7 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen ar agare till parkmarken, fastigheterna Orby
Hogen 5:130 och 5:201.

Ovriga fastigheter inom planomradet ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Kommunéversikten, antagen av kommunfullmdktige 1982-06-22,
anger att omrddet skall regleras med omradesplan.

En férdjupad o6versiktsplan for centralorten har upprattats
men ar annu inte antagen av kommunfullmdktige. Enligt
denna ingdr planomradet i omrade for bostadsbebyggelse.



DETALJPLANER

Planomradet beror byggnadsplaner faststallda 1967-04-19
respektive 1969-04-24.

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen beslutade 1989-06-06 att ge byggnadsnamn-
den i uppdrag att uppratta detaljplan fér barnstuga pa del
av fastigheten Orby Hégen 5:130.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARKFORHALLANDEN

Parkmarken ar grasbevuxen med undantag fér lekplatsen och
bollplanen. Marken sluttar mattligt at nordvast.

Nivaskillnaden inom det planerade byggnadsomradet uppgar
till drygt en meter. De schaktnings- och fyllningsarbeten
som erfordras fér utbyggnaden av barnstugan ar mattliga
och bedéms inte medféra extraordindra atgarder.

Runt lekplatsen och utefter Ekvagen har trad planterats.
Sex stycken av dessa maste flyttas nar barnstugan skall

byggas. Traden ar inte stérre an att en flyttning bedodms
kunna ske.

RADON

Inom exploateringsomradet bestar jordlagret av lera till
ett djup av minst 2,5 meter. PA grund av lerans tathet
beddéms inte radongas kunna avgd i sadan omfattning att ~
detta utgér nagon halsorisk.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

I gdllande plan fran 1967 anges att markbeskaffenheten ar
god. Nagra undersdékningar som styrker detta finns emeller-
tid inte redovisade i planarendet.

Enligt den utredning om stabilitetsférhallandena som
Statens Geotekniska Institut genomforde 1979-83 aterfinns
den aktuella byggnadsplatsen inom omrade med "ringa risk
for spontana skred".

En kompletterande geoteknisk utredning har utfoérts av AB
Jacobsson & Widmark i Boras, 1989-09-27 dnr 9 250 725.
Utredningen omfattar sticksondering och upptagning av
provgropar. En besiktning av planomradet har dessutom
gjorts av Statens Geotekniska Institut under hésten 1989.
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Den bedémning som gjorts innebar att ndgon risk fér spon-
tana skred inte foéreligger vid den planerade utbyggnaden
av daghemmet.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns fyra stycken enbostadshus, gransan-
de till parkomradet.

Daghemmet avses placeras i parkomradets syddéstra hoérn
intill den befintliga lekplatsen. Denna placering har
valts for att ge barnstugan god kontakt med lekplats och
parkomrade och fér att intranget pad parkmarken skall
begransas. Placeringen bedéms heller inte vara till nack-
del foér omkringliggande bostadsbebyggelse.

I bestammelserna har angivits sasom anvandningssatt barn-
stuguandamdl alternativt bostdder. Avsikten ar att om
behovet av barnstugor i framtiden skulle foradndras sa kan
lokalerna byggas om till bostdder utan planandring.

LEK OCH REKREATION

Den befintliga bollplanen i parkomradet ersatts i planfor-
slaget av en grasplan med matten 24 x 40 meter placerad
nagot langre vasterut. Planen forses med staket mot intill-
liggande bostadstomter.

Lekplatsen i 6ster upprustas och forses med staket utmed
Boakullavagen. ;

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For fastigheterna Orby 10:10, 10:11 och 10:12 déverens-
stammer inte kvartersgransen i gallande plan med fastig-
hetsgranserna. Vidare har fastigheterna bebyggts sa att
befintliga hus delvis ar beldgna pa mark som enligt gal-
lande plan inte far bebyggas.

En justering av granserna i gdllande plan for att eli-
minera dessa avvikelser ar motiverat.

Vaster om fastigheten Orby Hogen 5:145 finns i gdllande
plan parkmark. Gransen for parkmarken éverensstammer inte
med gallande fastighetsgrdns och inte heller med befintlig
hack. I planen foéreslas att gransen mellan parkmark och
byggnadskvarter flyttas sd att denna overensstammer med
gadllande fastighetsgrans.



SERVITUT

Inom planomrddet har Viskans Kraft AB avtalsservitut dels
pa fastigheten Orby Hégen 5:130 for transformatorstation
dels pa fastigheten Orby Hégen 5:201 foér kraftledning.

Dessutom finns avtalsservitut fér vatten- regnvatten- och
spillvattenledningar pa ovannamnda fastigheter.

Ett officialservitut till férman for Orby vagforening
beroér planomradet.

TRAFIK

Daghemmets centrala placering medger att manga hushall far
gangavstand till barnstugan, vilket minskar behovet av
biltransporter.

Infarten och parkeringen fér barnstugan har lokaliserats
till kvarterets syddstra hérn foér att den trafik som &nda
uppstar inte onédigtvis skall dras in pa entrégatorna.

En asfalterad gangvag finns redan anlagd fran Ekvdgen till.
lekplatsen. Denna bibehdlles och har i planen utlagts som
allman gangvag.

TEKNISK FORSORJINING

Kommunala vatten-, avlopps- och regnvattenledningar finns
framdragna i Ekvagen. Regnvattenledning finns dessutom i
parkomradet. U-omrdde har utlagts i planférslaget pa saval
barnstugutomt och parkering som parkmark.

Ledningarna har erforderlig kapacitet fér anslutning av
barnstugan. Anslutningshdéjderna ger foérutsattning for -
sjalvfall.

I planomradets nordéstra horn finns en transformatorsta-
tion pa ett avstidnd av ca 70 meter fran den planerade
barnstugan. Ldgspanningskablar fran stationen korsar
omradet avsett foér parkering.. Eftersom ndgra byggnader
inte avses att uppféras pd parkeringsomradet uppstdr ingen
konflikt vad galler markanvandningen. Vid anlaggningen av
parkeringsplatsen kan visst schaktningsarbete komma i
fraga som kan paverka ledningen.

Daghemsomradet liksom omradet avsett fér parkering har
direkt anslutning till befintlig gata.

SKYDDSRUM

Enligt skyddsrumsplanen har omradet ett underskott pa 240
skyddsrumsplatser.
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Frigan om skyddsrum maste darfér prévas vid bygglovtill-
fallet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen anges i planen som huvudman fér allman platsmark.

Planen féranleds av ett féreliggande behov av utbyggnad av
barnstugan. Utbyggnaden planeras pabérjas inom det narmas-
te dret. Detta motiverar en kort genomférandetid. I plan-
bestammelserna har darfor angetts att genomfoérandetiden
léper ut 1995-06-30.
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1 INLEDNING

Planforslaget syftar till att andra markanvdndningssattet
fran park till kvartersmark fér barnstuga och bostader.

Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga at-
garder som behovs for att astadkomma ett samordnat och an-
damdlsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas

av byggnadsnamnden med forbehall enligt kommunfullmaktiges
beslut 1989-12-19.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Kommunen skall vara huvudman foér allmdn platsmark.

Viskans Kraft AB svarar fér el-férsérjningen inom planom-
radet.

Televerket svarar for telefdérsorjningen inom omradet.

TIDPLAN

Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsnémnden
2:a kvartalet 1990.

Medel for det kommunala adtagandet bor avsdttas i budgeten i
enlighet med den i exploateringskalkylen redovisade inves-
teringsplanen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar nar planen vinner laga
kraft och slutar 1995-06-30.

Utbyggnaden av barnstugan ar omedelbart forestaende. Skulle
dessa planer av nagon anledning inte genomféras finns ingen
anledning att onédigtvis binda upp markanvdndningen. En
kort genomférandetid har darfor angivits.



3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

Genom avstyckning fran Orby Hogen 5:130 och fastighetsreg-

lering beroérande Orby Hégen 5:201 skall bildas en fastighet
i tva omraden bestdende av kvarteren betecknade med SB och

P pa plankartan. I samband med denna fastighetsbildning boér
ratten att bibehdlla underjordiska ledningar inom u-omrade-
na sakerstallas.

Genom avstyckning fran Orby Hogen 5:130 skall en tomtplats
for transformatorstationen bildas, E pa plankartan.

Ansdkan om avstyckningar boér goras av Marks kommun, nar
planen vunnit laga kraft.

4 EKONOMI
PLANEKONOMI

Exploateringskalkyl har upprattats med kostnadsberakningar -
fran gatukontoret i prisldge augusti 1989 som grund. Det
kommunalekonomiska planutfallet redovisas nedan i samman-
drag. Detaljkalkylen finns att tillgd pa stadsarkitektkon-
toret.

Exploateringskostnader, totalt 518 000
Att baras av kommunen 275 000
Att baras av nyexploateringen 243 000
Tomtprisintakter 243 000
Netto, nyexploateringen 0 0 %
Anlaggningskostnader VA, totalt 12 000
Att baras av VA-kollektivet 12 000
VA-intakter enligt taxa 70 000
Tackningsbidrag till VA-kollektivet 58 000 483 %

Omradet ar beldget i anslutning till tatorten med exploa-
teringsanlaggningar i huvudsak utbyggda for nyexploate-
ringens behov. Tomtférsidljningen tacker kostnaderna for
nyexploateringen. Exploateringen ger ett bidrag till VA-
kollektivet for drift och underhdll av det befintliga VA~
systemet.



INVESTERINGSPLAN

-1989 1990 1991 -1992
Utgifter 148 000 82 000 276 000
Inkomster 4} 313 000 0

Sammanfattningsvis kan planekonomin betraktas som god foér
planomradet.
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