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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneandringen har tillkommit for att ge mdéjlighet
till fortatning av bostadsbebyggelsen till parhus inom
delar av omradet.

Atgarden strider mot gallande plan, vilken medger frilig-
gande hus, och byggnadsnamnden har 1988-06-22 beslutat om
planandring genom s.k. "enkelt planforfarande".

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar beldget inom Loftsgdrdsomradet strax soéder
om idrottshallen i Horreds nordvastra del. Omradet gréansar
i vaster mot Lunnaliden och i norr mot Sjéby Norrvagen.
Planomradet omfattar ett c:a 1 ha stort markomrade.

MARKAGOFORHALLANDEN

Huvudparten av planomradets areal ags av kommunen samt,
genom kopeavtal, av Derome Trateknik AB.

Tvé avstyckade tomter i planomrddets sdédra del &gs av Lena
och Henry Sandahl (Loftsgdrden 1:16 och Sjoby Ostergdrden
4:51).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

I dispositionsplanen fér Horred 1969 samt i pagdende
oversiktsplanering (férdjupad del) o6ver Horred, Marks
kommun, ingdr planomradet i "omrdde foér bostader".

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet ingdr i gdllande plan for "del av Horreds sam-
hdlle (del av Sjéby Ostergdrden 4:4 m.fl.", faststalld
1967-09-29.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Nagra geotekniska undersékningar har ej skett vid tidigare
planlaggning. Delar av tidigare faststallt planomrade ar
emellertid bebyggt utan geotekniska problem. Vidare har
grundundersokning utférts 1970 inom ett omrade c:a 150
meter vaster om planomradet, diar det konstaterades sandig
moran med god barighet. Med hdnsyn till detta bedodms
marken lamplig fér planerad bebyggelse.
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Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon varfor
detta skall beaktas vid grundlaggningen av bostadshusen.
Bestammelser om radonskyddat utférande har inférts i
planen.

BEBYGGELSEOMRADEN, BOSTADER

Planomrddet innehdller i gallande plan 10 tomter fér enbo-
stadshus. Detaljplanedndringen foéresldr bibehdllande av
tva tomter med enbostadshus samt parhus pa de o6vriga atta
tomterna. Tomterna har grupperats i huvudsaklig
overensstammelse med gdallande plan men har kompletterats
med ett centralt omrdde for gastparkeringar, soprum och
forrad som skall utgéra gemensamhetsanlaggning. ’

De tva tomterna fér enbostadshus ar bebyggda, i ovrigt ar
planomradet obebyggt.

FRIYTOR, LEK OCH REKREATION

I anslutning till planomrddet i sydost finns anlagd lek-
plats och séder om gemensamhetsanldggningen har foéresla-
gits en parkremsa med gangvag ut till denna lekyta. For
mera ytkravande lek och bollspel finns direkt norr om
planomrddet idrottshall och fotbollsplaner.

GATOR OCH TRAFIK

Outbyggda delen av Sjéby Vastervagen avses anlaggas som
angéringsgata fran Sjéby Norrvagen och avslutas i befint-
lig vandplats. Den provisoriskt utbyggda koérvagen fran
Lunnaliden via gang- och cykelstrdket till befintlig be-
byggelse avses stdngas for motorfordonstrafik.

I 6vrigt &r trafiknatet kring planomradet utbyggt.

PARKERINGAR

Inom varje tomtplats avses anordnas en biluppstdllnings-
plats. For de tva parhusen som ar belagna innanfor
gemensamhetsanldggningen skall bilplatserna anordnas inom
denna tillsammans med gastplatser.

TEKNISK FORSORJINING

Nybebyggelsen ansluts till befintliga va-ledningar i Sjdby
Norrvagen som ingar i det kommunala natet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden fér detaljplaneférslaget har satts till
c:a 10 ar och slutar 2000-12-31
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1 INLEDNING

Gallande plan medger friliggande enbostadshus.
Detaljplaneandringen har tillkommit fér att ge mdéjlighet
till fértatning av bostadsbebyggelsen till parhus inom de-
lar av planomradet.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgdrder som
erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomfoérande
av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planféorslaget som antas
av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall vara huvudman foér "allman platsmark" For
kvartersmarken med blivande parhus samt gemensamhetsan-
laggningen svarar exploatdéren Derome Trateknik AB.

For befintliga byggnader och dess tomtmark svarar respek-
tive enskild markagare.

For elforsdérjningen svarar Varbergsortens Elkraft medan
Televerket svarar fér telefdrsdérjningen.

TIDPLAN

Planférslaget har enligt beslut av byggnadsnamnden 1988-06-
-22 upprattats genom s.k. "enkelt planforfarande".

Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsnamnden 1990-
10-17.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar ndr planen vinner laga
kraft och slutar 2000-12-31.

3 FASTIGHETSRATT

Planomradet omfattar flera fastigheter med olika agare.
Genom fastighetsreglering bér fastigheterna omformas sa att
de efter denna 6verensstammer med detaljplanen. Regleringen
kan genomféras sd som redovisas i bifogad beskrivning med
kartskisser, som dven visar fastigheternas utformning efter
regleringen.
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I samband med fastighetsregleringen bor ocksa
gemensamhetsanlaggning inrattas foér den gemensamma
parkeringsplatsen. Utrymme fér anldggningen skall darvid
upplatas pa Loftsgdrden 1:26 sa som redovisas pa plankartan
(g-omrade). Deltagande fastigheter skall vara Loftsgarden
1:14, 1:15 och 1:26. Andelstalen boér grundas pa de delar av
de olika fastigheternas parkeringsbehov som inte kan losas
pPa egen mark.

Ratten att bibeh&lla kommunala ledningar for vatten och
avlopp pad enskild mark inom u-omraden, Sjoby Ostergarden
4:51, skall tryggas med ledningsratt eller servitut.

Avtal om markbyten och inrattande av gemensamhetsanldggning
bor traffas innan detaljplanen antas. I det fall avtal inte
kan traffas boér frdgan om upprattande av fastighetsplan tas
upp for att sakerstalla planens genomférande.

Ansdékan om férrattning fér fastighetsreglering,
gemensamhetsanlidggning och ledningsratt bor gdras av Marks
kommun.

4 TERKNISKA FRAGOR

Sjoby Vastervigen ar delvis utbyggd med provisorisk till-
fart fran soéder via gang- och cykelvag. Gatan byggs ut
till Sjoéby Norrvidgen och den provisoriska tillfarten slo-
pas.

Ny vatten- och avloppsledning utbyggs och ansluts till be-
fintliga kommunala ledningar i Sjéby Norrvagen.

I parkremsan mot lekplatsomrddet anldggs gang- och cykel-
vag.

EKONOMI
AVTAL

Markbytesavtal upprattas mellan kommunen och agarna till
Loftsgarden 1:16 samt Sjoby Ostergarden 4:51.
Exploateringsavtal upprattas innan planférslaget antas
mellan kommunen och exploatdéren (Derome Trateknik AB) och i
detta regleras tekniska och ekonomiska fréagor.

PLANEKONOMI

Kostnaderna foér plandndringen, gatubyggnadskostnaderna samt
anlaggning av gangvag inom parkremsan mot befintlig
lekplats bestrides av exploatdédren och adtagandet regleras i
exploateringsavtalet.
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VA-avgifter enligt gdllande taxa ger en inkomst for
VA-kollektivet pa c:a 660.000:- kronor som val téacker
berdaknade anlaggningskostnader for vatten, avlopp och
dagvatten i samband med exploateringen.

Férandringen av markvardet till f61jd av planandringen har
inte beddémts vara av den storleken att uttag av sdrskild
exploateringsavgift ar motiverat.

I 6vrigt bedéms inte detaljplanen medfdéra nagra kommunala
kostnader.



