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ANTAGNA HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000, upprdttad
1990-12-19

Planbeskrivning, upprdttad 1990-12-19, sid B 1-6

Genomfdrandebeskrivning, upprattad 1990-12-19, sid G 1-4

OVRIGA PLANHANDLINGAR
Illustrationskarta; skala 1:1000, uppréadttad 1990-12-19 .

Utdrag ur gédllande plan, skala 1:1000, upprédttad
1990-03-21, rev 1990~-08-27

Grundkarta, skala 1:1000, daterad 1990-02-05, komplettera’
1990-12-19

Samradsredogdrelse, uppridttad 1990-05-09, kompletterad
1990-12-19, sid S 1-4

Utldtande, daterat 1991-02-12, sid U 1-4
Fastighetsférteckning, daterad 1990-12-13
Radonundersdkning, daterad 1990-08-22

Exploateringsavtal, daterat 1990-12-13
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PLANENS SYFTE

Avsikten med planarbetet dr att bereda m&jlighet for
byggandet av fyra bostadshus kring en férldngning av
Parkgatan. Byggnadsmarken dr ej tidigare detaljplanelagd.
Dessutom erfordras &ndring av gdllande stadsplan i anslut-
ning till exploateringsomrddet d& befintliga férh&llanden
ej Overensstdmmer med planen.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Fastighetsbeteckningarna anges efter fdérdndringarna
1990-06-06. Tidigare fastighetsbeteckningar anges inom
parentes.

Byggnadsplatsen fér de nya bostadshusen #r beligen pé
héjden Sster om Kyrkogatan och i Parkgatans foérlangning
norrut.

PLANOMRADETS AVGRANSNING

Planomrddets grins i sydvdst har anpassats till befintliga
fastighetsgrédnser genom Kv Morkullan. I nordvdst gransar
planomrddet till stadsplan fér "DALEN" samt fastighets-
grdnsen f6r Kinna 24:130 (stg 153). I nordost omfattar
planomrddet féreslagen kvartersmark samt angrdnsande héjd-
parti. I 8ster grdnsar planen till faststdllt parkomrédde i
gdllande stadsplan.

Stdra delen av planomrddet omfattar delar av gdllande
stadsplan. Denna har inte utbyggts i enlighet med inten-
tionerna varfér en plandndring mdste genomfbras i samband
med utdkningen.

AREAL

Planomrddet omfattar en areal av 3,9 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen &r &dgare till fastigheten Kinna 24:125 (stg 1371).
Fastigheten Kinna 24:130 (stg 153) &r i privat &go liksom
den avstyckade tomtmarken inom planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

I fordjupad 6versiktsplan fér centralorten, antagen av
kommunfullmdktige 1990-06~26 redovisas planomradet fér
bostadsbebyggelse. ‘

DETALJPLANER OCH FASTIGHETSPLANER
Planomradet berdr stadsplan fastst&lld 1942-04-17.

Inom planomrddet finns 5 st tomtindelningar fastst#dllda
1947-09-13, 1949-07-13, 1969-09-01, 1972-06-15 och
1974-06-05.

BOSTADSFORSORININGSPLAN

De tillkommande fastigheterna finns ej upptagna i bostads-
forsérjningsplanen 1991-95.

OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Byggnadsnidmnden beslutade 1989-10-18 att uppdra &t stads-
arkitektkontoret att upprédtta detaljplan med ansdkan om
nybyggnad av fyra enbostadshus som program. Dessutom
angavs att tidplan fdr planarbetet skulle behandlas i
uppdragsplanen for 1990 och att exploatéren skall bekosta
planarbetet.

Kommunstyrelsen antog 1990-01-09 uppdragsplanen. I denna
angavs tidplan f6r planarbetet med antagen plan 4:e kvar-
telet 1990.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARKFORHALLANDEN

Nyexploateringsomrddet bestdr av kuperad skogsmark med
berg i dagen pd ett flertal partier. Omrddet sluttar mot
vaster. Vissa "platder" finns vilka &r ldmpliga att be-

bygga.

I Parkgatans forlangning finns en sdnka med karaktdr av
kérr.

Nivdskillnaden inom de planerade tomtplatserna uppgdr till
3-4 meter vilket m6jliggdr bebyggelse med suterridnghus.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH MARKRADON

Inom planomrddet finns tre "kullar" med berg i dagen.

Sdnkan mellan kullarna &r av "kdrrkaraktdr" med fritt

vatten. Denna avses att grdvas ut och fyllas i samband
med att gatan anldggs.

Bergsondering har utférts i den planerade gatans str&ack-
ning. Djupet till berg uppmdttes till 0,5 - 2,0 meter.
Ytjordarna i &vrigt inom planomrddet har vid okulédrbesikt-
ning konstaterats vara blockig mordn under ett tunt humus-
lager.

Risk fdr skred har beddmts inte foéreligga.

Grundldggningen av den féreslagna bebyggelsen bdr kunna
foras ner till berg eller fast botten.

Nagot behov av ytterligare geotekniska undersdkningar
foreligger inte.

Planomrddet ligger inom normalriskomrdde f&r markradon.

En mdtning av markradonhalten har utfdérts i tre punkter

inom de fyra tillkommande byggrdtterna. Sveriges Geolo-

giska AB.har 1990-08-22 redovisat ett hdgsta mitvirde pa
21 kBg/m~. En bestidmmelse infdrs i planen om radonskyd-

dande grundlaggning.

FORNLAMNINGAR

Inom planomrddet finns inga kdnda fornldmningar.

BEBYGGELSE

Planomrddet omfattar dels en &ldre plan som huvudsakligen
4r utbyggd och dels ett nyexploateringsomrdde omfattande
fyra nya tomter.

Inom den dldre planen finns elva st enbostadshus utmed
Parkgatan och tvd st obebyggda tomter. Genomf&randetiden
foér denna plan har 16pt ut. Planbestdmmelserna f&6r den
dldre planen fdreslds huvudsakligen behdllas. Dock har
féljande dndringar genomférts: 2

- bestdmmelse om minsta tomtstorlek om 800 m
- bestdmmelse om hdgst 2 st bostadsldgenheter per
fastighet

byggnadsytan har begrédnsats till magimalt 300 m
taklutningen har begrénsats till 38

2

Inom de fyra nya tomterna tilldts friliggande enplanshus
med mdjlighet till suterringvdning och inredning a

vinden. Byggnadsytan har hdr begrédnsats till 250 m” inklu-
sive uthus.
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SKYDDSRUM

Ndrmaste skyddsrum ligger ca 700 meter fré&n nyexploate-
ringen. Skyddsrumsfrdgan bdr prévas i samband med bygglov.

FRIYTOR

Fran Parkgatans véndplan féreslds ett 3 meter brett allmidn
platsomrdde som fdrbinder gatan med naturomrddet vilket
grdnsar till parkmark i angrédnsande stadsplan.

I omrddets &stra del finns ett skogsbevuxet bergsparti.
Runt detta l16per upptrampade stigar vilka kan anslutas
till Parkgatan.

Bergspartiet har miljé- och rekreationsvdrden f6r bostads-
bebyggelsen och har diarfér lagts ut som naturmark i planen
tillsammans med den ej utnyttjade gatumarken i den tidiga-
re planen.

SERVITUT

Ett avtalsservitut fér regnvatten- och spillvattenled-
ningar till férmdn f6r Marks kommun belastar fastigheten
Morkullan 21 (Orren nr 2). Dessutom finns avtalsservitut
for kraftledning till £f8rm8n f6r Viskans Kraft AB vilka
belastar fastigheterna Kinna 24:130 och 24:125 (stadsé&gor-
na 153 och 1371). Vidare belastas fastigheten Kinna 24:125
(stg 1371) av ett officialservitut ddr fastigheterna Tja-~
dern 1, Morkullan 20 (stg 154 B) och Tjddern 2 (stg 575)
ges ratt till vidg.

GATOR OCH TRAFIK

Vdgomrddet f8r Parkgatan har utlagts med en bredd av 6
meter och i sddra delen anpassats till den utbyggda gatan.
Parkgatan avslutas med en vindplan som medger backvdndning
for typfordon Lbn enligt ARGUS (mindre lastbil, buss).

TEKNISK FORSORINING

Befintliga ledningar for vatten, regnvatten och avlopp
finns utbyggda i Parkgatan till vdndplanens norra sida.
Kapacitet finns i ledningsnidtet f6r anslutning av ytterli-
gare bostadshus samt avvattning av gatan. Ledningarna
forléngs i den planerade gatans strédckning for anslutning
av de nya tomterna. Utbyggnaden kommer dock att innebdra
bergsprdngning fér ledningsgravar.

Befintlig lokal telekabel korsar Parkgatan och fastighe-
terna Morkullan 21 (Orren 2) och Tjddern 1. I ovrigt
ligger teleledningarna inom allmdn platsmark.
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Foér befintliga allmdnna ledningar, sdvdl VA-ledningar som
teleledningar, har u-omrdden utlagts. Detta gdller &ven
planerade VA-ledningar vid anslutningspunkten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De inom det tidigare planomrddet gdllande tomtindelningar-
na Overensstdmmer inte med planfdérslaget och féreslds
darfoér upphdvas vid planens antagande.

Befintliga fastighetsgrdnser i den tidigare planen avviker
pd flera st#dllen fr&n kvartersgridnsen. For fastigheten
Tjddern 1 innebidr detta att den del av fastigheten som
enligt planen utgdr gatumark skall &verféras till kommu-
nens fastighet Kinna 24:125 (stg 1371). Fo6r 6vriga fastig-
heter inom kvarteret Morkullan kan fastighetsreglering ske
pd respektive fastighetsigares initiativ. Utbyggnaden av
de fyra nya tomterna kan ske utan att denna reglering
genomfoérs.

Den del av fastigheten Kinna 24:130 (stg 153) som utgdrs
av allmdn platsmark, med undantag av bergspartiet i &ster,
overféres till kommunens fastighet Kinna 24:125 (stg
1371). I samband med denna reglering bdr dven den del av
Kinna 24:130 (stg 153) som utgdr park, norr om Morkullan 3
(stg 153 Q), i angrdnsande stadsplan &verfdéras till kom-
munens fastighet. (Se vidare upprdttat exploateringsavtal.)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

For kvarteren Morkullan och Tjddern (Morkullan, Orren och
Tjddern) gdller fastighetsplaner (tomtindelningar) fast-
stdllda 1947-09-13, 1949-07-13, 1969-09-01, 1972-06-15 och
1974-06-05.

Foreliggande detaljplan upphdver fastighetsplaner i de
delar som omfattar fastigheterna Morkullan nr 9, 10, 11,
20 (Orren 1/stg 154 B), 21 (Orren 2), 22 (Orren 3), 23
(Orren 4) samt Tjadern 1, 2 (stg 575), 3, 7 (Morkullan
14), 8 (Morkullan 16) och 9 (Morkullan 19), dd detalj-
planen vinner laga kraft.

Planen utbyggs pd enskilt initiativ. I planbestidmmelserna
har darfor angetts att genomférandetiden 16per ut
2001-06-30.
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1 INLEDNING
Planférslaget syftar till att bereda m&jlighet fo&r att upp-
fora fyra bostadshus kring en fo6rldngning av Parkgatan. I
samband med planliggningen av exploateringsomrddet erford-
ras dndring av angrdnsande plan vid Parkgatan.
Genomfdrandebeskrivningen skall redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga atgidr-
der som behdvs fér att 8stadkomma ett samordnat och &nda-
mdlsenligt genomfdrande av detaljplanen.
Genomfdrandebeskrivningen bifogas planfdrslaget som avses

antas av byggnadsnimnden pd delegation av kommunfullmdk-
tige. ‘

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Kommunen skall vara huvudman fér allmd@n platsmark.

Planomrddet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde for
vatten och avlopp.

Vgskans Kraft AB svarar for el-fdrsdrjningen inom planom-
radet.

Televerket svarar for telefdrsdrjningen inom omridet.

TIDPLAN

Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsndmnden
l:a kvartalet 1991.

De fastighetsbildningsdtgdrder som erfordras f&ér planens
genomfdrande berdknas ske under 2:a kvartalet 1991. Ddref-
ter kan anldggningsarbetena for gata och VA padbdrjas. Dessa
berdknas kunna avslutas under 4:e kvartalet 1991.

ARBETETS ORGANISATION

Planarbetet utfdores av stadsarkitektkontoret.

Projekteringen av gata samt VA-ledningar utfdres av gatu-
kontoret som ocksd ansvarar f&r utbyggnaden av dessa.

Exploatdren ansvarar for att erforderliga fastighetsbild-
ningsdtgédrder blir genomfdrda.

Exploateringen av kvartersmark genomfdrs av markdgaren.
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GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfdrandetid bdrjar ndr planen vinner laga
kraft och slutar 2001-06-30.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

De inom planomrddet gillande tomtindelningarna (fastighets-
planerna) Overensstdmmer inte med planforslaget och foére-
s1d8s diarfér upphidvas i de delar de ingdr i omraddet.

Det innebdr att tomtindelningarna fér Morkullan 9, 10, 11,
20 (stg 154 B), 21 (Orren 2), 22 (Orren 3), 23 (Orren 4)
samt Tjddern 1, 2 (stg 575), 3, 7 (Morkullan 14), 8 (Mor-
kullan 16) och 9 (Morkullan 19) upphdvs.

Detaljplanen innebdr att den del av Tjddern 1 och de delar
av Kinna 24:130 (stg 153) som skall vara gata, skall &ver-
féras till kommunens fastighet Kinna 24:125 (stg 1371). I
samband ddrmed bdr &dven den del av Kinna 24:130 (stg 153),
som dr parkmark i angransande plan, norr om Morkullan 3
(stg 153 Q), o6verfdras till Kinna 24:125 (stg 1371).

Den del av Kinna 24:125 (stg 1371) som skall ingd i Morkul-
lan 21 (Orren 2) resp Morkullan 20 (stg 154 B), bdr genom
fastighetsreglering 6verféras till dessa fastigheter. Ansot-
kan om dessa atgidrder bdr gdras av Marks kommun ndr detalj-
planen vunnit laga kraft.

Fastigheterna Morkullan 9, 10, och 11 samt Tj&ddern 7 (Mor-
kullan 14), 8 (Morkullan 16) och 9 (Morkullan 19) skall
erhdlla mark av fastigheten Kinna 24:130 (stg 153) l&ngs
lokalgatan. Aven den del av Kinna 24:130 (stg 153) som ut-
gor kvartersmark mellan Morkullan 9 och Morkullan 20 (stg
154 B) bdr 6verfdras till endera av de angrdnsande fastig-
heterna. Detta bdr genomfdras som fastighetsreglering, nir
berdrda markdgare finner det lampligt.

Avstyckning av de nya tomtplatserna i norra delen av plan-
omrddet bdr ske efter ansdkan frdn exploatdren ndr detalj-
planen vunnit laga kraft.

Ritten att bibehd&lla ledningar f&6r vatten, avlopp och tele
inom u-omrdden bdr sikerstillas genom ledningsrédtt eller
servitutsavtal. Eventuell ansékan om ledningsrdtt gors av
Marks kommun respektive televerket.

SERVITUT
Det officialservitut som belastar fastigheten Kinna 24:125

(stg 1371) bor upphdvas i samband med ovanndmnda regle-
ringar avseende Tjddern nr 1 och Morkullan 20 (stg 154 B).
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4 EKONOMI
PLANEKONOMI

Exploaterlngen genomfdrs av markdgaren som ocksé tlllgodo-
gdr sig intdkterna av exploateringen.

Kalkylen har inskrédnkts till en berdkning av kommunens
kostnader i samband med exploateringen.

Eftersom ndgra allminna intressen (s k generalplaneanl&gg-
ningar) inte berdrs av planen skall exploateringen bédra
kommunens kostnader. Markvardesstegring pad grund av plan-
ldggning motiverar ej hégre uttag &n de kostnader som ex-—
ploateringen férorsakar.

Plankostnad 35 000
Exploateringskostnader (kommunala) 310 000
Att bdras av kommunen 0]
Att bdras av exploatéren 345 000
Anldggningskostnader VA, totalt 212 000
Att bdras av VA-kollektivet 212 000
VA-intdkter enligt taxa 224 000
T&ckningsbidrag till VA-kollektivet 12 000
INVESTERINGSPLAN
-1989 1990 1991 -1992

Utgifter 10 000 25 000 522 000
Inkomster 0 0 569 000

Medel f&r utbyggnaden finns upptagna i kommunens budget
1991-1995, antagen av kommunfullmdktige 1990-11-27.

5 AVTAL

Ett exploateringsavtal dr upprédttat mellan exploatdren och
kommunen dir genomfdrandefrdgorna regleras enligt ovan-
stdende. Avtalet skall godkdnnas av kommunfullmdktige innan
planen antas.



