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Detaljplan fér

OMRADE VID TALLASGATAN
Kinna 24:125 m fl

Marks kommun, Alvsborgs l&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationskarta
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Gaéllande planer och grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Geotekniska férutsattningar

- Radonundersékning

- Samradsredogérelse

- Utlatande efter utstélining

PLANENS SYFTE

Planférslaget avser att
- mobjliggbra nybyggnad av tva flerbostadhus
- reglera tillfart, gang- och cykelvédgar samt parkering

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger centralt i Kinna samhélle mellan Mor Kerstins vég,
Enelundsvagen och Talldsgatan. Avgransningen i séder sker mot Mor
Kerstins vag och Tallds 2 och 3. | &ster gransar planomradet mot den
6ppna parkeringsplatsen vid Enelundsvégen. | norr utgdr Tallasgatan
gréns. | nordvast och vast gransar omradet mot en ravin samt mot Tallas
3.

Areal

Arealen uppgar till cirka 4.400 m2



Marké&garidrhallanden

Kommunen och HSB &ger marken inom planomradet. Mark&garforhallandena
redovisas i bifogad fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Principer fér omradets bebyggande har éversiktligt behandlats i "Utred-
ningsplan fér Kinna centrum, norra delen”, antagen av kommunfullmékti-
ge 1986-01-28.

| forslaget till fdrdjupad Gversiktsplan f6r Kinna hénvisas till ovanndmnda
utredningsplan.

Program f6r Tall&dsomradet

Program f6r Talldasomradet har antagits av kommunstyrelsens arbetsut-
skott 1989-06-01. | planprogrammet anges en exploatering av 36 alterna-
tivt 48 Iagenheter beroende pa hur stort omrade som byggs ut. Plan-
programmet &ndras i mars och april 1990 med avseende pa planomradets
avgransning.

Detaljplaner

Fdljande detaljplaner berors

- Detaljplan fér Kinna samhaélle, faststalld 1942-04-17

- Detaljplan fér kv Ytterds, faststalid 1963-02-25

- Detaljplan f6r Vandrarhemmet, faststélld 1966-05-17

- Detaljplan f6r del av kv Ackrelund m fl, faststélld 1974-05-27

Bostadsforsériningsprogram

| bostadsférsérjningsrpogrammet for 1990-94, antaget av kommunfullmékti-
ge 1989-11-28, anges att HSB &r utsedd till byggherre for Tallasen och

att 36 lagenheter - varav 12 lagenheter {6r dldreboende - avses uppféras
med bdrjan 1991.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Markférhallanden

Planomradet sluttar svagt fran nordost mot sydvéast. Avsnittet mot Mor
Kerstins vég har en brant lutning. Omradet utgérs av trédgards- och
utfylld mark.

Geotekniska forutséttningar

Geotekniska undersokningar har utférts av GF-Geoteknik 1988-12-15 och
1990-09-25. De geotekniska utredningarna bifogas planférslaget.

Jordlagren bestar huvudsakligen av sand med inslag av silt. Jordlager-
maéktigheten varierar fran ca 20 till mer &n 30 meter. Frén 2 meters djup
ar jorden fast lagrad. Planomradets nordvéstra del utgérs av en utfylld
ravin. Planomradet omges av branta ravinslénter i nordvést och sydvést.

Det foreligger ingen risk for skred inom omradet om inte sléntiutningen
ar brantare &n 1:3 fran angiven byggratt.

Radon

Sveriges Geologiska AB har 1990-08-22 undersékt radonhalten i 3 punkter
inom planomradet. De uppmaétta vérdena varierar mellan 6-11 KBg/m3.
Undergrunden utgérs av silt. Grénsvérdet for lagradonmark uppgar till

20 KBg/ms vid denna typ av mark. Med avseende pa radonhalten kan tra-
ditionell grundidggning tillampas.

Bebyggelseomrade

Befintliga byggnader

Inom planomradet finns tva &ldre villabyggnader jamte uthus. Villorna
avses rivas.

Nya bostadshus

Tva bostadshus f6reslas utmed parkeringsplatsen i dster. Bostadshusen



utformas som punkthus for att ge luftighet och anknytning till de kor-

tare huskroppar som grénsar mot parkeringsplatsen. De nya bostads-
husen bidrar till att rama in den 6ppna parkeringsytan. Bostadshusen
foreslas uppforda i 4 fulla vaningar. Huset ndrmast Mor Kerstins vég utfor-
mas som ett suterranghus, vilket forbéttrar stabiliteten i slénten och

ger mojlighet till en plan uteplats i séder.

Entrén till bostadshusen sker fran &ster. Harigenom kan soliga uteplatser
skapas mot séder och véster. De flesta lagenheterna far en fin utsikt mot
sydvast.

Det sodra bostadshuset foreslas utnyttjat for dldreboende dver 55 ér.
Suterréngplanet anvénds f6r gemensamma lokaler, tvéttstuga och perso-
nalutrymmen. Normalvaningen i det norra bostadshuset rymmer 3 lagen-
heter med 2-4 rok i varje plan. Huset f6r dldreboende ger plats f6r 4
l&genheter i 2 rok i normalplanet. Den del av entréplanen som vetter mot
parkeringsplatsen inrymmer inga |&genheter.

Ett par Iagenheter i suterrdnghuset nas eventuellt inte av raddnings-
tjanstens barbara stegar. | samband med bygglovsskedet, da lagenhets-
placeringen f6religger, skall Iampliga &tgérder fér nddutrymning studeras
i samrad med raddningstjansten.

Lagenhetssammanséttningen kommer att diskuteras under hand. Nedan
redovisas preliminart antal l1agenheter och l&genhetsstorlekar.

Lagenhetstyper 2rok | 3rok | 4rok | Summa
@osladshus 6 3 3 12
Aldreboende 15 15

21 3 3 27

HSB kommer att uppfora samtliga Iagenheter med bostadsratt.

Omréde f6r allm&nt andamal

| slanten mot Mor Kerstins vag avsétts ett omréde for allmént &ndamal.
Anvéndningen av detta omrade &r inte klarlagd. Eventuelit kan tomten



anvandas for att uppféra ndgon smalare, lagre suterrangbyggnad utmed
Mor Kerstins vdg. Alternativt bibehalls sldnten obebyggd.

Anvandningen av omradet avses ndrmare studeras i en senare planetapp.
| denna studie kommer ocksd anvandningen av slénten vidare mot sydvast
att tas upp liksom utnyttjandet av omradet i sydvést med de bagge villor-
na och ravinen. Kommunen utarbetar f6r nérvarande program f6r denna
planetapp.

Grundlsggning

Grundl&ggning av suterrdnghuset mot Mor Kerstins vag har studerats
speciellt. | alternativet dar sldnten ned till Mor Kerstins vag bibehalls
obebyggd fordras att grundsulan narmast slénten férs ner 1.5-2 meter
under bottenplattan f6r att stabiliteten skall vara tillfredsstallande.

Om man skulle vélja att uppfra ett smalare sluttningshus utan kéllare
utmed Mor Kerstins vag i ett senare skede fordras att suterrdnghusets
grundsula férs ner till en niva av 2-3 meter under bottenplattan. Huset
utmed Mor Kerstins vdg kan da uppféras utan spontning.

Vid bedémningen har rdknats med att suterrdnghuset har betongstomme
och eni dvrigt rimlig belastning. Vid detaljprojekteringen kommer belast-
ningen fran suterrdnghuset att klarldggas. Harvid kan erforderligt
grundldggningsdjup ndrmare bestdmmas.

Pa plankartan infors bestdmmelser om att slantkrdnet skall avschaktas till
nivaer som anges i geoteknisk utredning GF- 1988-12-15 - och att grund-
laggning skall utféras enligt geoteknisk utredning - GF 1990-09-25 - s&
att sléntstabiliteten blir tillfredsstéllande.

Ovanstaende bedémning redovisas nérmare i den bifogade geotekniska
utredningen - GF-Geoteknik 1990-09-25.

Utemilj6
Den sydvéstra soliga delen av kvarteret utnyttjas for lek och samvaro.

Befintliga trédd har métts in. Vardefulla tréd skall bevaras i stérsta méj-
liga ustrackning. Trad- och buskar planteras som avgrénsning mot gata,



gangvagar och parkering samt for att skapa gemensamma uterum inom
kvarteret. | gransen mot parkeringen i Oster féreslas att trdd och buskar
planteras. Buskplanteringen bor har vara tat med stort inslag av vinter-

grona véxter s3 att parkeringsplatsen avskédrmas fran bostadsentréerna.

Trafik och parkering
Biltrafik

Tallasgatan utgor infart till parkering. Den nuvarande strackningen och
bredden pa gatan - 4,5 m - bibehalls. Gatan rustas upp. Tallasgatan ar
ocksa tillfartsgata till tva befintliga villafastigheter, belagna véster om
planomradet. En vandplats féreslas i anslutning till det avsatta parke-
ringsomradet norr om Tallasgatan.

Gang- och cykeltrafik

Utmed bostadsentréerna anordnas en gang- och cykelbana som ger kon-
takt med Kinna centrum. Utrymme avsétts ocksé pa allmén plats for en
framtida passage ner till Mor Kerstins vag.

Parkering

For bostadsldgenheterna erfordras en parkeringsplats per lagenhet. Nar
det géller dldreboende kan eventuellt nagot farre bilplatser behbvas per
lagenhet. Bilinnehavet tenderar emellertid numera att 6ka dven nar man
ar didre. Inom planomradet foreslas 24 parkeringsplatser totalt, varav 10
kan anordnas i form av garage. Harutdver freslas att 2 handikapplatser
anlaggs pa den stora parkeringsplatsen 6ster om planomradet i anslutning
till bostadsentréerna.

Teknisk forsérining

Planomréadet féreslas anslutet till befintligt VA-nat i Mor Kerstins vag.
Kapacitet finns i VA-nétet for en sadan anslutning. Ett u-omrade redovi-
sas i slanten ner mot denna vég.

Planomradet avvattnas mot Kinnastrdm i sydvést. Kapaciteten att ta emot
dagvatten &r begransad i detta omrade. De geotekniska férutsattningarna
gor det mojligt att infiltrera dagvattnet inom planomréadet. Infiltrations-
punkterna bor harvid forldggas till omradets innersta delar sa att utfiéde

i slanten mot Mor Kerstins vag undviks.



Buller, avgaser

Biltrafiken i Mor Kerstins vag och pa parkeringsplatsen i ster bedéms
normalt inte medfdra behov av ljudisolerande atgarder pa féreslagna
bostadhus. Som en férsiktighetsatgérd mot att det kan férekomma enstaka
trafikrérelser nattetid pa parkeringsplatsen anges i planbestimmelserna
att fasad mot dster skall férses med fénster som har en ljudisoleringsfor-
maga av minimum Rw 39 dBA.

Paverkan av avgaserna fran parkeringen i dster har bedémts underskrida
Naturvardsverkets gransvarden med stor marginal.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. INLEDNING

Planf6rslaget utgér underlag fér att uppféra tva flerbostadshus. Tillfart,
GC-véagar och parkering regleras f6r omradet.

Genomfdrandebeskrivningen skall redovisa de organsiatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga atgérder som behdvs f6r att &stadkomma
ett samordnat och &ndamalsenligt genomftrande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen bifogas planférsiaget som antas av kommun-
fullmaktige.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun &r huvudman for all allmén platsmark (gator, gang- och
cykelvégar, parkmark). Kommunen ansvarar ocksé f6r atgérder inom fére-
slaget A-omrade. Viskans Kraft AB ansvarar for elférs6rjningen medan
Televerket svarar for teleforsérjningen. HSB ansvarar f6r atgérder inom
kvartersmark for bostéder. Bostéder skall uppféras med bostadsratt.

HSB uppréttar detaljplan i samrad med ber6rda férvaltningar. Med
detaljplanefbrslaget som grund skall ett exploateringsavatal upprattas
mellan kommunen och HSB fére antagandet.

Tidplan

o Planfbrslaget antas av kommunfullméktige férsta kvartalet 1991.
o Utbyggnad av VA, gata, gc-vag och parkering norr Tallasgatan
pabbrjas andra kvartalet 1991.



o Byggstart {6r nybyggnadsomradet avses ske andra kvartalet 1991.
o Inflyttning kan ske till varen 1992.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar 1996-12-31.

3. FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Fér att bilda en fastighet f6r bostadsbebyggelsen bér fastighetsreglering
ske sa att all mark som skall inga i detta kvarter éverférs till en av de
befintliga fastigheterna. Darvid kommer mark att éverféras fran Kinna
24:125, Tallés 5, 7, 8 och 9. HSB skall anséka om f6rréttning.

Omréadet for allmé&nt &ndamal, liksom den mark som skall vara aliméan plats,
GC-véag, gata och park, bor éverféras till en kommunal fastighet. Féljan-
de fastigheter berdrs: Kinna 24:125, Tallas 7, 8 och 9 och Djupedal 5.

4. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Gata

Talladsgatan - 4,5 m bred - rustas upp pa en strécka av ca 50 m och férses
med vandplats.

Gang- och cykelvagar

o En 2,5 m bred och ca 60 m lang gang- och cykelbana anordnas mellan
bostadskvarteret och parkeringsplatsen i ster.

Park

o Mellan bostadskvarteret och parkeringen i 6ster planteras pa en stréacka
av ca 60 m och en bredd av 2 m tréd och buskar. Buskarna bér plante-
ras tatt och i form av vintergrona arter sa att ett skydd erhalls aret
runt mot bostadsentréerna.



VA

o Ledningar fér vatten, spillvatten och dagvatten anléggs pa en stréacka
av ca 20 m till Mor Kerstins vég.

o En servis iordningstélls.

5. EKONOMI

Nedan redovisas 6versiktligt kostnaderna som kommunen respektive HSB
erlagt eller kommer att erldgga for detaljplanens genomférande.

Kostnader {6r nya anldggningar pa tomtmark har inte framréknats.

- Markinlésen 1 500 000,-*
- Infarisgata 65 000,-
- GC-végar, trappa 35 000,-
- Plantering 40 000,-
- Parkering 70 000,-
- VA 40 000,-
- Administration/planldggning 350 000,-
Summa 2 100 000,-

* Kostnaden har framréknats till dagens marknadsvérde.

HSB beddmer att exploateringen kan utféras inom ramen for statlig
belaning.

6. AVTAL

Férdelningen av kostnaderna regleras narmare i samband med att
exploateringsavtal upprattas mellan kommunen och HSB.

Markbyte

Kommunen dverlater mark till HSB 16r bostadsbebyggelse medan HSB
Overlater mark till kommunen fér allmént omrade och allmén platsmark.



x

Infartsgata, gc-vég, plantering

Infartsgata och ge-vég nyttjas som entrévagar till HSBs bostadshus.
Infartsgatan anvénds ocksa av 2 befintliga fastigheter. Féreslagen
plantering utmed parkeringsplatsen fungerar som ett skydd mot de nya
bostadshusen och som en inramning av parkeringen.

Parkering i norr

Parkerinsplatserna férvarvas av HSB genom s3 kallat parkeringskop
enligt avtal med kommunen.

VA

Kommunen anlégger servis och VA-ledningar fran kvartersgréans till Mor
Kerstins vag. Kostnader for dessa atgérder tas ut genom VA-avgift.

REVIDERING

Revideringen genomfdrs under "Fastighetsbildning” (sid 2) och "Parke-
ring i norr™ (sid 4) for att Gverensstdmmelse skall nas med exploaterings-
avtalet.



