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PLANENS SYFTE

Planomrddets centrala del avses att bebyggas med service-
och gruppbostédder. Befintlig bebyggelse utefter Forldagga-
revdgen avses tas i ansprdk fér l&dkarstation, apotek och
dagcentral. Eftersom gidllande plan endast tilldter handel
och bostdder i fristdende byggnader erfordras en plandnd-
ring.

Vidare avses intentionerna om en gdng- och cykelvdg genom
kvarteret samt utdkning av byggrédtten for ICA att méjlig-
goras enligt intentionerna i underlaget till fordjupad
oversiktsplan.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Fastighetsbeteckningarna i textdelen anges efter foérand-
ringarna 1990-06-06. Tidigare fastighetsbeteckningar anges
inom parentes. P& kartorna anges fastighetsbeteckningarna
fére &ndring.

Planomrddet begré#nsas i norr av Skyttegdrdsvdgen samt fas-
tigheterna Fritsla 2:83 (Fritsla Andersgdrden 2:83) och
Fritsla 4:9 och 10 (Fritsla Klockaregdrden 4:9 och 10)
samt Fritsla 14:2. I dster begridnsas omrddet av Fdrldgga-
revdgen, i vister av Klockaregdrdsvdgen och i sbder av
Kommunalhusvdgen samt fastigheterna Fritsla 23:1 och
Fritsla 2:85 (Fritsla Andersgdrden 2:85).

AREAL

Planomrddet omfattar en areal av ca 0,8 ha.

MARKEGOFORHALLANDEN
Landstinget &r &gare till den mark som omfattar Viskada-
lens Sjukhem, Fritsla 14:8, och Marks kommun &ger fastig-

heterna Fritsla 14:5 och 6 samt Fritsla 2:84 (Fritsla
Andersgdrden 2:84). Ovrig mark dr i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Kommundversikten antagen av kommunfullmdktige 1982-06-22,
anger tdtortsomride.

Arbetet med f&rdjupad del av Sversiktsplanen for Fritsla
pdgar.
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I &versiktsplan fdr GC-ndtet, antagen av kommunfullmdktige
1983-12-20, redovisas en Ost-vidstlig GC-vdg genom omrddet.

En utredning 6ver utvecklingsméjligheterna i centrala
delen av Fritsla utférdes 1988. Fdr det aktuella omrddet
anges dels att Viskadalens sjukhem gors om till l&karsta-
tion och distriktsskéterskemottagning dels att grupp-
bostdder byggs. Vidare anges tillbyggnad av ICA mot For-
ldggarevagen.

Utredningen féresl8r att Kommunalhusvidgen &ndras till en
enkelriktad "torggata" med infart fr&n Férliggarevdgen och
inlastning till butikerna norrifran.

GC-strdk fdreslds i Kommunalhusvigen samt ldngs Férldgga-
revdgen och Aratorpsvidgen. Ett nord-sydligt strdk anges
dessutom genom kvarteret.

Kommunstyrelsen beslutade 1988-10-04 att utredningen skall
ligga till grund fér kommande fordjupad Sversiktsplanering
och utgdra underlag vid byggnadsndmndens behandling av
bebyggelse- och miljéfrdgor samt i tilldmpliga delar for
dtgdrder som inte &r plananknutna.

KULTURHISTORISK UTREDNING

En kulturhistorisk utredning fér Higgdns dalgdng (nr 12,
etapp 1) frd&n 1976 redovisar l&nsintresse fér objekt nr
26, vilket grinsar till planomréddet.

DETALJPLANER

F6r planomrddet gi#ller detaljplan, byggnadsplan, fast-
stdlld 1951-01-19.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Byggnadsndmnden har 1990-04-19 beslutat genomfdra plandnd-
ring.

Kommunstyrelsen beslutade 1990-08-07 i enlighet med ar-
betsutskottets férslag angdende dldreomsorgen i Fritsla,
1990-07-26, § 392, med tilldgg att

1. Kommunfullmiktiges beslut i bostadsforsdrjningsplan
1990-94 om att Marks Bostads AB skall uppfdra 24 l&gen-
heter vid Klockaregdrdsvigen skall verkstdllas. Byggna-
tionen omfattar 12 serviceldgenheter och 6+6 gruppbosta-
der.

2. Kommunen forutsidtter att primirvdrdsnidmnden svarar for
nettokostnaden i gruppboendet enligt pkt 2 i "Principdver-
enskommelse om utbyggnad av gruppbostdder foér &ldre"
antagen av kommunstyrelsen 1990-06-06, § 178.
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I bostadsférs6rjningsplanen 1991-95, antaget av kommun-
fullmdktige 1990-11-27, har upptagits utbyggnad av 24
ldgenheter &ren 91-93 enligt kommunstyrelsens beslut ovan.

I uppdragsplanen anges att detaljplanen skall antas 2 kv
1991.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
GEOTEKNIK OCH RADON

En markundersdkning fér en tilltdnkt byggnad pd ett omrdde
som i stort sett motsvarar fastigheten Fritsla 2:84
(Fritsla Andersgdrden 2:84) utfdrdes 1967 av Kommunaltek-
niska Planeringsbyrdn AB. Undersdkningen anger att marken,
under matjorden, bestdr av grus och sand. Med hansyn till
lutningsférhdllandena och jordartens sammansdttning beddms
det inte foreligga risk for skred.

En radonundersdkning har utfdrts. Mitresultatet har redo-
visats 1990508-22 och anger uppmdtt hogsta markradonhalt
pd 20 kBg/m“, vilket ligger inom grénsvdrdena for normal-
riskomrdde. Bestdmmelse om radonskyddat utférande infoérs
darfor i planen.

FORMLAMNINGAR

Inom planomr&det finns en vigvisarsten pd fastigheten
Fritsla 14:8 s6der om sjukhemmet.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEéYGGELSE

Byggnader i omedelbar anslutning till planomrddet utgdr
ldnsintresse ur kulturhistorisk synpunkt.

Den tillkommande bostadsbebyggelsen fdreslds genom g-be-
stidmmelse 4lidggas miljdhinsyn med anledning av det kultur-
historiska vdrdet pd fastigheterna Fritsla 2:83 (Fritsla
Andergdrden 2:83), Fritsla 4:9 och 10 (Fritsla Klocka-
regdrden 4:9 och 10) samt Fritsla 14:2 enligt kulturhisto-
risk utredning nr 12, H&ggdns dalgang.

MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE

P4 del av fastigheten Fritsla 14:8, 14:5 och 2:84 (Fritsla
Andersgdrden 2:84) foéreslds utbyggnadsmdjlighet foér 12 st
serviceldgenheter samt 12 st gruppbostdder.

Den dldsta delen av Viskadalens sjukhem fdreslds byggas om
till dagcentral fdr servicelidgenheterna och &verfors till
bostadsomradet.
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Resterande del av sjukhemmet byggs om till ldkarstation,
distriktskdterskemottagning och apotek. Anvdndningssdttet
for denna del anges till vard och handel.

Anvdndningss&dttet fér den befintliga ICA-butiken fdreslds
bibehdllet (handel och bostider). M&jlighet till mindre
utbyggnad ges mot norr och vidster.

Dessutom medges _tva3 vaningar. En bestdmmelse om stdrsta
takvinkel p& 20° har infdrts.

SKYDDSRUM

Fritsla tdtort ing8r ej i skyddsrumsorten.

TILLFARTER OCH PARKERING

Viskadalens Sjukhem har idag sin tillfart fré&n Fdrldggare-
vdagen. Denna utgdr tillsammans med infarten till fastig-
heten Fritsla 14:2, utanfér planomrddet, en stor asfalte-
rad yta over den gemensamma fastighetsgrénsen.
Lakarstationen kan dver denna yta nd biluppst&dllningsplat-
ser fér ldkare och ambulans. Ytan fdéreslds dessutom uppla-
tas f6r allmdn gdng- och cykeltrafik.

For att allmdn gdng- och cykeltrafik inte skall hindras
har ett x-omrdde utan preciserad bredd utlagts &ver bo-
stadsomrddet och parkeringsomrddet, fr&n Skyttegdrdsvédgen
mot Kommunalhusvigen. Aven ICA:s fastighet 8ster om bygg-
naden, berdrs av x-omrddet.

I kvarterets mitt foreslds ett omrdde, vilket n&s frén
Klockaregdrdsvidgen, foér gemensam parkering och tillfarter.
Detta tillgodoser s8vil serviceldgenheterna som gruppbo-
stdderna, vadrdcentralen och ICA.

Vardcentralen och ICA har dven parkering pd tomtmark med
tillfart fr&n Kommunalhusvidgen varifran &ven varutranspor-
terna sker.

Vardcentralen foreslds, genom servitut &ver ICA:s fastig-
het, medges infart fr&n Kommunalhusvigen.

Parkeringsbehovet har berdknats till 69 platser och for-
delar sig enligt nedanstdende:

- vardcentral/apotek (10 personal + 10 patienter) 20 st

- servicebostdder, 12 1lgh (0,5 pl/1lgh) 6 s

- gruppbostdder (6 personal + 0-1 besdk) 6 st |//

- dagcentral (8 + 2 handikapp) 10 st i

- ICA (1220 m”~ byggrdtt, 400+470+350, samnytt- TN
jande) : 27 st

Pa P-omrddet har byggrdtt for "soprum" och carport ut-
lagts.
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GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

P-omrddet féreslds utgdra gemensamhetsanldggning fo&r de
berdrda fastigheterna.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar f&ér vatten, avlopp och dagvatten finns utbyggda
i angrdnsande gator. En dagvattenledning korsar fastig-
heten Fritsla 2:84 (Fritsla Andersgdrden 2:84). Vidare har
Viskadalens Sjukhem servisledningar &ver fastigheten
Fritsla 14:12.

De allminna ledningarna utefter Fdrldggarevidgen ligger
delvis p& kvartersmark och berdr fastigheten Fritsla 14:8.

En separering av dag- och avloppsvatten avses genomfdras
genom fdrl&ngning av befintlig dagvattenledning i Forlag-
garevdgen till landstingets fastighet.

Likarstationen fdreslds f& en ny fdrbindelsepunkt anvisad
for avloppsanslutning vid Forldggarevdgen mittfdr Konsum.
Dagcentralen avses anslutas via tillkommande bostadsbebyg-
gelse mot Klockaregdrdsvidgen.

ICA:s fastighet ansluts till kommunala ledningar i Kommu-
nalhusvédgen.

Avvattningen av P-omrddet ansluts till befintlig allmédn
dagvattenledning.

Befintliga teleledningar s8v&dl mellanorts- som lokalkabel
gdr mellan Klockaregdrdsvidgen och Kommunalhusvdgen utmed
P-omrddets sddra gridns samt norr och &ster om byggrédtten
for ICA.

U-omrdde har utlagts i &st-vdstlig riktning. For att inte
férsvdra en framtida ev utbyggnad av ICA 8sterut, far
servitutsavtal med ICA upprédttas dar Sverbyggnad medges.

VARME

En vdrmekulvert avses byggas frdn Marks Bostads AB:s
omrédde Akersta, séder om Kommunalhusvigen. S&vil service-
och gruppbostdderna som dagcentral och ldkarstation avses
viarmefdrsdrjas genom anslutning till befintlig vdrmecen-
tral.

SERVITUT
Ett avtalsservitut finns pd fastigheten Fritsla 14:2

angdende r&tt till vidg fér fastigheten Fritsla 14:8
(Viskadalens sjukhem).
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AVTAL

Ett avtal som reglerar parkeringskép belastar fastigheten
Fritsla 2:84 (Fritsla Andersgdrden 2:84).

Detta parkeringskdp avses regleras dels i exploateringsav-
tal mellan kommunen och Marks Bostads AB dels i samband
med markregleringar mellan kommunen och ICA.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden har satts till 5 &r med hinsyn till den
omedelbara om- och utbyggnaden.
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1 INLEDNING
Planomrddets centrala del avses att bebyggas med service-
och gruppbostdder. Befintlig bebyggelse utefter Foérldggare-
vdgen avses tas i ansprdk for ldkarstation, apotek och dag-
central. Eftersom gillande plan endast tilldter handel och
bostdder i fristdende byggnader erfordras en plandndring.
Genomfdrandebeskrivningen skall redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsridttsliga atgdr-
der som behdvs for att 8stadkomma ett samordnat och &nda-
mdlsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen bifogas planfdrslaget som avses
antas av byggnadsnidmnden p8 delegation av kommunfullm&kti-

ge.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP
Kommunen skall vara huvudman for allmdn platsmark.

Viskans Kraft AB svarar for el-forsérjningen inom planom-
radet.

Televerket svarar for telefdrsdrjningen inom omradet.

TIDPLAN

Detaljplanen berdknas bli antagen av byggnadsndmnden i
april 1991.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bdrjar ndr planen vinner laga
kraft och slutar 1996-06-30.

OVRIGT

Kommunen ansvarar for att ersdttningsplatser fér de av ICA
avlésta platserna byggs ut.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

Genom fastighetsbildning skall de delar av Fritsla 2:84,
14:6 och 14:8, som skall ingd i H-omrddet, 8verfdras till
Fritsla 14:12. Ansdkan om fdrrattning boér inges av dgarna
till Fritsla 14:12.
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Genom fastighetsreglering skall foérslagsvis Fritsla 14:5
utvidgas med de delar av Fritsla 2:84 och 14:8 som skall
ingd i B- respektive P-omr&dena. Ansdkan om fdrrdttning bdr
inges av Marks kommun.

Genom fastighetsreglering bdr servitut bildas till f&rman
f6r en kommunal fastighet avseende r&tt att fér gangtrafik
anvédnda x-omrddena inom planomrddet. Ans&kan om foérrdttning
bor inges av Marks kommun.

Till grund f&r ovanstdende fastighetsregleringar bdr avtal
trdffas mellan berérda fastighetsdgare innan planen anta-
ges.

FASTIGHETSSAMVERKAN

Gemensamhetsanldggning bdr inrédttas for att reglera gemen-
sam infart och parkering p& Pg-omradet.

Deltagande fastigheter: Fritsla 14:5, 14:8 och 14:12.
Grunderna for deltagande i anldggningen bér regleras i av-
tal som tr&dffas innan planen antages. Darvid bor &ven be-
aktas kommunens tidigare uppldtelse av parkeringsplatser
till férm&n for Fritsla 14:12. Ansdkan om forrdttning bdr
inges av Marks kommun.

FASTIGHETSPLAN

Under forutsdttning att avtal kan trdffas om de fdéreslagna
fastighetsregleringarna och gemensamhetsanldggningen er-
fordras ingen fastighetsplan f&r att sdkerstdlla genomfo-
randet.

OVRIGT

Ridtten att bibehdlla kommunala ledningar inom u-omrdden bodr

tryggas med ledningsrédtt eller inskrivet servitut vid fas-
tighetsregleringar.

4 EKONOMI
PLANEKONOMI

Parkeringsavldsen f8r 20 st parkeringsplatser har betalats
av ICA till kommunen 1980 enligt avtal.
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Det kommunalekonomiska planutfallet redovisas nedan.

Exploateringskostnader, totalt 516 000
Att bdras av kommunen 180 000
Att bdras av nyexploateringen 336 000
Intdkter 336 000
Netto - 180 000

Det redovisade underskottet h&nfdr sig till flyttning av de
parkeringsplatser som 1980 férsdldes till innehavaren av
ICA-butiken i enlighet med d& gdllande parkeringsnorm.
Marken har i planférslaget avsatts som kvartersmark for
bostdder varfér parkeringen mdste omlokaliseras.

Anldggningskostnader VA, totalt 70 000
Att bdras av VA-kollektivet 20 000
VA-intdkter enligt 1990-3rs taxa 278 000
VA-intdkter enligt avtal 50 000
Tdckningsbidrag till VA-kollektivet 258 000

Oomrddet &r belidget i centrala Fritsla, i anslutning till
Viskadalens sjukhem, med redan utbyggda VA-ledningar. Nyex-
ploateringen avser service- och gruppboende f&r &ldre och
dementa.

5 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal har upprédttats mellan kommunen och Marks
Bostads AB vilket reglerar markfrdgor, exploateringskostna-
der, hyror mm. Avtalet har undertecknats av Marks Bostads
AB.

Avtalet skall godkdnnas av kommunfullmdktige fére planens
antagande.

6 OVRIGA AVTAL

Avtal har dessutom upprdttas mellan kommunen och &garna
till fastigheten Fritsla 14:12 (ICA) vilket reglerar mark-
byte, parkeringsfridgor mm. Avtalet &r undertecknat av
fastighetsé&dgarna.
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Avtal &r vidare tecknat for att framdraga vidrmekulvert &ver
ICA:s nyfdrvarvade mark.

Avtal skall uppridttas mellan Landstinget och ICA angdende
ratt till tillfart frdn Kommunalhusvigen.

Avtal skall uppridttas mellan televerket och ICA angdende
bibehdllandet av televerkets lokal- och mellanortskabel
samt m&jlighet att &verbygga dessa vid ev framtida utbygg-
nad.



