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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar féljande handlingar:

Karta i skala 1:1000, innehallande plankarta med bestam-
melser samt illustrationskarta, upprattad 1991-04-17, re-
viderad 1991-05-29 och 1991-08-12

Karta i skala 1:1000, innehdllande redovisning av gallande
planer samt grundkarta, upprattad 1991-04-17, reviderad
1991-05-29 och 1991-08-12

Planbeskrivning, upprattad 1991-04-17, reviderad
1991-05-29 och 1991-08-12 ‘

Genomférandebeskrivning, upprattad 1991-04-17, reviderad
1991-05-29 och 1991-08-12

Planforslaget atfoljs av foljande handlingar:
Fastighetsforteckning daterad 1991-04-22
Samradsredogérelse daterad 1991-04-10
Utlatande efter utstdllning daterat 1991-05-24

Utlatande efter revideringsutstdllning daterat 1991-07-18



B 1 (5)

Dnr 1990.487

Detaljplan fér omradde kring
EKAS SERVICEHUS, LUNNALIDEN

Horred, Marks kommun, Alvsborgs 1lan

PLANBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1991-04-17

S 4 g A
; \ ! |
i\ —~Y
,&, & &\. Juq/ é oy (/Wt/
Mats Noren Hans Toérngren
planarkitekt planingenjor

Reviderad 1991-05-29 och 1991-08-12

s e

Mats Norén Hans Térngré&n
planarkitekt planingenjor



B 2 (5)
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringen har tillkommit fér att ge méjlighet
till utbyggnad av Ekds servicehus.
Vidare avses detaljplanen ge méjlighet till en mindre ut-
byggnad av befintlig vardcentral.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar belaget inom Horreds centrum utmed Var-
bergsviagen och med Lunnaliden som planomradesgrans i syd-
vast.

Planomradet omfattar ett c:a 2 ha stort markomrade.

MARKAGOFORHALLANDEN

Den del av planomradet som avsatts for allmant &ndamal ags
av kommunen.

Sjoby 1:18 med bef. flerbostadshus ags av Marks Bostads
AB, medan o6vrig mark ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Riktlinjerna i pagdende férdjupad del av oversiktsplan for
Horred har féljts i detaljplanefoérslaget.

Redan i dispositionsplan f6r Horred, antagen 1969-09-25,
har det aktuella "D.-omradet" utlagts for "samhallelig
service" och 6vriga“delar av planomradet som bostads-
omrade.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomrddet ingdr i gdllande plan fér "Horreds samhalle",
faststalld 1961-01-17.

Vidare tacker planomradet stérre delen av "Andring av
byggnadsplan for Horreds samhalle", faststalld 1963-04-18.
I soder tangerar planomrddet planen for "Horred Anders-
garden 4:3 m.m." faststadlld 1967-04-07.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Nagon geoteknisk undersékning har ej utférts inom planom-
radet. Stérre delen a&r bebyggt utan geotekniska problem.
Enligt geologisk beskrivning av Horred, upprattad dec.
1987-jan.1988 ligger planomradet inom en s.k. drumlin med
moran.

En geoteknisk undersékning for ett omradde inom samma héjd-
parti, c:a 200 meter sbéder om planomradet, daterad
1979-12-11, visar en fast sandig, siltig moran.
Planomradet bedéms lamplig fér planerad kompletterande
bebyggelse, men fér bestamning av grundlaggningens utform-
ning bér kompletterande undersékningar géras innan projek-
tering av byggnader sker.

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér radon.

BEBYGGELSEOMRADEN
BOSTADER

Planomradet ar bebyggt med ett flerbostadshus utmed Var-
bergsvagen norr om servicehuset. Vidare finns 3 st enbo-
stadshus i anslutning till Siggavagen. Detaljplaneférsla-
get féreslar har inga férédndringar utan syftar till att
reglera bef. férhdllanden.

OMRADE FOR VARDANDAMAL

Omradet omfattar Ekds befintliga servicehus samt ytor fér
tillbyggnad mot norr och vaster darom. Servicelidgenheterna
har i lokalprogram beslutats utékas med 20 st i en till-
byggnad mot norr. Vidare féreslds 8 1lgh for gruppboende i
sarskild byggnad vaster om befintliga byggnader.

Dessutom ges i planférslaget méjlighet till en mindre
utbyggnad av vardcentralen mot séder.

SERVICE
Planomradet har ett centralt lage med narhet till olika

servicefunktioner, sdsom jdrnvagsstation och busshallplats
samt livsmedelsbutiker, skola, bibliotek, post och bank.



KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

Enligt Alvsborgs lénsmuséums kulturhistoriska byggnadsin-
ventering nr 34, 1988, finns inom fastigheten Horred 5:4
norr om servicehuset, en kulturhistoriskt vardefull tra-
villa i 1% véning och med frontespiser pad bada fasaderna.
Huset bér av kulturhistoriska skal finnas kvar. Byggratt
med "g-bestammelse" féreslas foér byggnaden. Denna bestam-
melse innebadr att byggnaden inte far rivas. Andring av
byggnaden far inte heller férvanska dess karaktar utan
befintlig exteriér bér bevaras.

Mot bakgrund av detta foéreslds omradet fér gardsbyggnad
beldggas med en generell "g-bestdmmelse", innebdrande att
ny gardbyggnad skall utformas med sdrskild hansyn till
huvudbyggnadens egenart.

GATOR OCH TRAFIK

Den i gdllande plan utlagda lokalgatan frén Lunnaliden in

mot Horred 5:4 féreslds slopas. Denna fastighet trafikma-

tas i realiteten via Siggavagen, som i planforslaget fére-
slas forlédngas och avslutas med en vadndplats.

Ovriga gator inom och runt planomrddet &r utbyggda.

PARKERINGAR

Parkeringsbehovet fér serviceldgenheter och gruppboende
beréknas tackas av bef. biluppstdllningsplatser pa tomt-
mark.

Méjlighet finns till utbyggnad av ytterligare parkerings-
platser, vilket har redovisats pa illustrationskartan.
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STORNINGAR

Riksvdg 41 (Varbergsvagen) har trafik med hog intensitet
och tung trafik. For serviceldagenheterna skall darfor fa-
sad och foénster mot vagen ha mycket god ljudisolering som
dampar till en inomhusniva pa hogst 30 dBA ekvivalent
ljudniva och med en maxniva pa 45 dBA.

Vid planerad tillbyggnad av vardcentralen boér samma ljud-
isolering iaktas.

FRIYTOR, LEK OCH REKREATION

Bef. "parkmark" norr om Siggavagen bibehdlls som "Natur",
men med mindre justeringar foér att overensstamma med nuva-
rande foérhallanden.

Nagra speciella lekplatser foéreslds inte i planomradet.
Smabarnslek foérutsatts liksom i nulaget klaras inom bosta-
dernas tomtmark.

For mera ytkravande lek och bollspel hanvisas till Sjéby-
skolans narhet till planomradet.

TEKNISK FORSORJINING

Nybebyggelsen ansluts till befintliga va-ledningar i
Lunnaliden och Varbergsvagen.

Ett omrade fér transformatorstation (E,) foéreslas utldggas
inom "Dl-omrédet" utmed Varbergsvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplaneférslaget har satts till
c:a 10 ar och slutar 2001-12-31

REVIDERING

Planforslaget har reviderats med att planomradet har mins-
kats sa att fastigheterna och naturomriadet mot Asbergs
gata ej har medtagits i planomrddet. Vidare har den mark
som inte far bebyggas mellan servicehusets tomt och Horred
5:4 utokats fran tre till fyra meter samt "u-omradet" mot
Iunnaliden minskats fran sex till tre meter. Dessutom har
max. tillaten hush6éjd fér omradet nordost om bef.
servicehus, minskats till +38,0 m éver nollplanet.
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1 INLEDNING
Detaljplanedndringen har tillkommit foér att ge méjlighet
till utbyggnad av Ekas servicehus.
Vidare avses detaljplanen ge méjlighet till en mindre
utbyggnad av befintlig vardcentral.
Genomforandebeskrivningen redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och d&ndamdlsenligt genomférande
av detaljplanen.

Genomfdérandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas
av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Marks kommun skall vara huvudman for "allman platsmark"
inom planomréadet (gatumark Siggavagen).

Kommunen svarar fér utbyggnaden av servicehuset, enligt
speciellt lokalprogram, inom omradet for "vardadndamdl".

Ovrig kvartersmark inom planomrddet &r bebyggd och fér
denna mark svarar de olika fastighetsagarna.

For elforsdérjningen och iordningstdllande av den nya

foreslagna transformatorstationen svarar Varbergsortens
Elkraft medan Televerket svarar for telefdérsérjningen.

TIDPLAN

Planforslaget har uppréattats efter beslut av kommunstyrelsen
1990-08-22 samt byggnadsnamndsbeslut 1990-08-22.

Detaljplanen berdknas bli antagen 1991-10-16.

Utbyggnaden av servicehuset berdknas paborjas hdsten 1991.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar nadr planen vinner laga
kraft och slutar 2001-12-31.
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3 FASTIGHETSRATT

De omraden som ar allmdn plats i detaljplanen ar redan i
kommunal ago (Sjéby 1:16) och nagon fastighetsreglering
erfordras inte.

Tomten kring "E-omradet" (transformatorstationen) avstyckas
for att bilda egen fastighet. Ansdékan om foérrdttning goérs
av Varbergsortens Elkraft.

Ratten att anldgga och bibehdlla allmanna ledningar foér
vatten och avlopp inom kvartersmark skall tryggas med
ledningsratt (u-omr.) eller servitut.

Ansokan om forrattning skall goras av Marks kommun.

4. TERNISKA FRAGOR

Gatorna i anslutning till planomradet &r i stort redan
utbyggda men Siggavagen skall fardigstédllas och avslutas
med en vandplats.

Anslutning till vatten- och avlopp sker till befintliga
ledningar men ledningen fran tomten Horred 5:4 till
Varbergsvagen flyttas till utlagt u-omrdde i gransen mot
Sjéby 1:18.

5 EKONOMI

Under planarbetet har de ekonomiska konsekvenserna av
planens genomférande éversiktligt berdknats. Nedan féljer
en redovisning av dessa berakningar.

Kostnader:
Mark

Inkép av allman-platsmark 0:-
Gata

Utbyggnad av Siggavagen 28.000: -

Vatten och avlopp
Flyttning av befintlig servis-
ledning till fastigheten Horred 5:4

samt 1 ny anslutningspunkt 93.000:-
Administration

Planlaggning 62.000:-

Fastighetsbildning 10.000:-

Kostnader totalt 193.000:~-
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Fordelning av_kostnader

Huvudman fér allman-platsmark &r Marks kommun.
Nagon inlésningsskyldighet uppstdr inte eftersom kommunen
redan ager Sjoéby 1:16 dar Siggavagen ar belagen.

Planomradets kostnader ar att hanféra till exploateringen
och skall baras direkt av denna.

Intakter
Mark 9.000:-
Vatten och avlopp 226.000: -

. Anslutningsavgifter foér vatten och avlopp.

Intdkter totalt 235.000:~

Planvinstanalys

Den reella skillnaden mellan intdkter och kostnader till
foljd av planandringen blir ett déverskott pa 42.000:-kr.

Kommunen ager den fastighet (Horred 5:42) inom vilken
exploateringen skall ske. Nagon markvardestegring som kan
betraktas som intdkt torde inte uppstd genom planandringen.
Man kan emellertid notera att planeringen méjliggoér
utékning av tillgdnglig byggnadsyta som motsvarar de
onskemdl som kommunen har f6r en komplettering av
serviceanldaggningen. Utan plandndring skulle denna
komplettering behéva férlaggas till annan markyta med okade
kostnader och samre totalanvdndning som fé6ljd. Detta utgor
ett varde for kommunen som ar svart att berdkna i exakta
ekonomiska tal.

Vidare finns i gdllande plan en gata utlagd fran Lunnaliden
mot fastigheten Horred 5:4. Denna gata utgdr i och med
planandringen och dess framtida utbyggnadskostnad, beraknad
till c:a 100.000:-kr inbesparas darmed.



Kommunalekonomiskt utfall

Va-kollektivet

Kostnader (va, fast.bildn. u-omr)

Intakter (anslutn.avg. va,)

Resultat:

Skattekollektivet

Kostnader (gata, plankostn.)

overskott:
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103.000:-
226.000: -

123.000:-

90.000:-

Intakter (enl.expl.avtal med expl.Horred 5:42) _90.000:-

Resultat:

Investeringsplan

Investeringsslag
Kostnader:
Gata
Planlaggning
Vatten och avlopp
Fast.bildn.
Marklosen
Intakter:
Enl. expl.avtal
Anslutn.avgifter va

1991

62.000:-
93.000:-

90.000:-

0:-

1992

28.000:~-

10.000:~
0:~

226.000:~

Fordelning totalt

— 65.000:-

+ 188.000:~




