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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneandringen har tillkommit foér att ge mdéjlighet
till uppférande av bostdder i centrala Kinna samt anpassa
detaljplanen till befintliga férhdllanden kring
servicehuset Larkan.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar beldget centralt i Kinna c:a 500 meter fran
tatortskarnan. Omradet, som omfattar en areal av c:a 2 ha,
begransas i vaster, séder och dster av respektive Kyrko-
gatan, Olof Markusgatan samt Vragatan.

MARKAGOFORHALLANDEN

Huvudparten av planomradets areal dgs av kommunen. Endast
de tva tomterna inom kv. Naktergalen ar privatdgda och ags
av Holger Bergq.

- TIDIGARE_STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I "Fordjupad del av oversiktsplan for centralorten Kinna',
antagen av kommunfullmaktige 1990-06-26, ar planomradets
ostra del markerat fér "allmant andamal" medan vastra
delen mot Kyrkogatan anges for bostader. For det centrala
héjdpartiet anges att sarskilda naturvardshansyn skall
tas.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattas av gallande plan f6r "omrade norr om
kyrkan i Kinna koéping", faststalld 1948-10-08. Planen
anger att den o6stra delen, mot Vragatan, skall anvandas
fér "allmdnt a&ndamal". Den vastra delen, utmed Kyrkogatan,
skall enligt planen anvandas for bostadsbebyggelse, medan
héjdpartiet i mitten &r utlagt som parkmark.

Vidare berdér planomradet i vaster "andring och utvidgning
av stadsplan for Kinnastrom", faststalld 1971-10-20, samt
1 norr och sdéder "stadsplan fér Kinna, faststdalld
1942-04-17. 1 o6ster tangeras "andring av stadsplan for
Kinna képing", faststalld 1953-10-30.

Planforslaget berér fastighetsplaner (tomtindelningar),
for kvarteret Arlan, faststalld 1947-03-12, kvarteret
Naktergalen, faststalld 1955-12-30 samt kvarteret Larkan,
faststalld 19244-09-16.
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BOSTADSFORSORININGSPROGRAM

I forslaget till bostadsférsdérjningsplan 1991-1995,
antagen av kommunfullmaktige 1990-11-27, anges utbyggnad
av 50 lagenheter, varav c:a 25 servicelagenheter, 1992.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Foérutsattningarna har andrats i foérhdllande till "Kinna-
planen". Kommunens tekniska kontor har flyttat och Olof
Markusgdrden har rivits. Det rader stor brist pd bostdder
i centrala Kinna och behovet av centralt beldgna lagen-
heter fér aldre har dékat markant.

Kommunstyrelsen har darfor 1989-08-01 beslutat att antalet
lagenheter inom planomradet skall vara mer an 45 och att
aldrebostader skall inga.

Ett program har upprattats for planomradet 1990-04-26, som
1990-06-06 godkants av Kommunstyrelsen som underlag for
planarbetet.

I samband med detaljplanearbetet har konstaterats att
norra delen av kvarteret Larkan bor tilldggas planomradet
for att regleras i enlighet med befintliga foérhdllanden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Bebyggelsefoérutsattningarna paverkas av kraftiga hojd-
skillnader, som domineras av det skogbevuxna bergspartiet
i planomradets centrala delar. I o6vrigt utgdérs marken av
grasmattor med frukttrad i en relativt kraftig sdéder-
sluttning ner mot Olof Markusgatan.

Utefter Olof Markusgatan och sédra delen av Vragatan finns
en rad stora vackra lindar. I bebyggelselokaliseringen har
efterstravats att till stérre delen bibehdlla dessa som en
tillgang foér bostadsmiljoén.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt utredning av SGI utférd 1979-1983 saknar plan-
omradet forutsattningar f£ér skred.

Ndagon geoteknisk undersékning har inte gjorts inom plan-
omradet men det kan konstateras stora partier med berg i
dagen i omradets centrala héjdparti. Vid radonunder-
soékningar éster om detta héjdparti har konstaterats sand.
Detta har ocksd framkommit vid tidigare geotekniska under-
sékningar inom omrdden éster och sdéder om planomradet.

Mot bakgrund av gjorda undersdékningar beddéms ingen
skredrisk foreligga for omradet.
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Kompletterande geotekniska undersoékningar erfordras
emellertid som underlag for detaljprojektering och val av
lampliga grundlaggningssatt .

Enligt radonundersékning 1990-11-06 ligger planomradet
inom normalriskomrade foér radon varfér detta skall beaktas
vid grundlaggningen av bostadshusen.

Bestammelser om radonskyddat utférande har inforts i
planen.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Inom planomrddet finns inga kanda fornlamningar
registrerade.

I kulturhistorisk utredning utférd av Alvsborgs lans
muséifdérening 1976 redovisas ej nagon kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN
BOSTADER

For Larkan 1 och 10 anpassas detaljplanen efter befintliga
forhallanden.

Sedan Olof Markusgarden rivits ar endast vastligaste delen
‘av planomradet i 6vrigt (kv. Naktergalen) bebyggt. Har
finns tva aldre enbostadshus. Dessa planeras pa sikt rivas
och ge plats fér tva flerbostadshus i tva vaningar med
fyra lagenheter i varije.

Pa ostliga sidan av héjdpartiet féreslds tre punkthus i
tre till fyra vaningar med totalt c:a 33 l&agenheter.
Narmast Vragatan, mellan punkthusen och den befintliga
lagre bebyggelsen oster om planomrddet, foreslds tva
tvavaningshus med sammanlagt 8 lagenheter. Byggnaderna har
grupperats kring tva gardsbildningar som oppnar sig mot
det centrala bergspartiet.

Nybyggnadsdelen inom planomradet kommer alltsa totalt att
inrymma c:a 50 lagenheter och kan om s& dénskas delas upp i
tva utbyggnadsetapper dar den vastliga delen med 8
lagenheter utmed Kyrkogatan sparas till en andra etapp. 25
av lagenheterna skall enligt planprogrammet inredas som
servicelagenheter.

Utrymmena nederst i de tva punkthusen narmast den centrala
hojdryggen beddéms ur dagsljussynpunkt sakna forutsatt-
ningar fér att inrymma trevliga lagenheter och boér darfor
inredas till gemensamma utrymmen, som tvattstuga, sam-
lingslokal, varmecentral, skyddsrum o.dyl.

For soprum, cykelférrad m.m. har foreslagits sarskilda
lokaliseringar i anslutning till planomradets tre
parkeringsytor.
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SERVICE

Omradet har ett centralt ldge med narhet till olika
servicefunktioner sa ndgon komplettering i detta avseende
behéver inte gdéras inom planomradet. De tillkommande
bostédderna forstdrker i stdllet existerande handel m.m.

I nidra anslutning till omraddet finns Villa Larkans for-
skola och fritidshem. Servicehuset Larkan med dagcentral
ar belaget inom planomradet omedelbart soéder om Olof
Markusgatan.

Stromskolan fér lagstadiet finns c:a 300 meter fréan
omradet och en tillbyggnad av denna ar under projektering.

SKYDDSRUM

I skyddsrumsplan som antagits av Kommunfullmaktige
1983-12-20 redovisas ej nagot behov av ytterligare skydds-
rum inom planomradet men féreslagen exploatering medfor
ett behov av 120 nya skyddsrumsplatser. Dessa kan inrymmas
i lokaler i bottenvaningen i tva av punkthusen.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT, GANG~ OCH CYKELNAT

Samtliga gator runt planomradet ar utbyggda, Kyrkogatan i
vaster, Olof Markusgatan i séder samt Vragatan i dster.

Planomradets central héjdstrackning delas av en ravin
utmed den norra planomradesgransen och i denna ravin finns
en befintlig gangviag anlagd. Denna férbinder Kyrkogatan
med Vrdgatan och har ocksd anslutning med gangstig vidare
upp mot Vrasjoéns naturomrade. Detta befintliga system av
gangforbindelser har stor betydelse f£6r kontakterna med
héjdpartiet och naturomradet och avses bevaras inom
"allman platsmark"”.

PARKERINGAR

I detaljplaneringen har efterstravats att undvika ondédigt
stora parkeringsytor varfor platsbehovet har uppdelats pa
tre ytor.

Olof Markusgardens anlagda parkering vid Vragatan avses
delvis aven fortsattningsvis utnyttjas som parkering, (c:a
26 platser). De foreslagna 8 lagenheterna utmed Kyrkogatan
avses nas via en nyanlagd parkeringsyta norr om husen, dar
12 biluppstallningsplatser anlaggs.
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Parkeringsplatsbehovet fér hela planomradet a&r beroende pa
hur stor procent av lagenheterna som avsatts for aldre-
boende. I planprogrammet ndmnda 50 % ger ett behov av c:a
41 bilplatser men avsatts t.ex. bara 25 % sa okar behovet
av parkeringsplatser till c:a 49 st.

Den befintliga parkeringsytan vid Olof Markusgatan in-
rymmer 20 platser, och nyttjas delvis for kv. Larkans
behov. Ytan har i planférslaget utlagts som T.-omrade och
kan genom parkeringskoép komplettera planomradets reste-
rande parkeringsbehov.

FRIYTOR, LEK OCH REKREATION

Planomradets centrala héjd med skog ar ett populart lek-
omrade som avses bibehdllas som "allmdén platsmark,
natur". Detta markomrade tillsammans med kontakten norrut
med Vrdsjons naturomrdde ger bostadsomradet en god nar-
miljo. Berget direkt norr om omradet har dessutom inom sin
hégsta del vidstrackta utblickar 6ver Kinna och landskapet
séder och sydvast om samhallet.

Anlaggningar fér smdbarnslekplatser avses iordningstédllas
inom kvartersmarken medan bollplan for mera ytkravande lek
finns anlagd omedelbart sydvdst om planomradet.

TEKNISK FORSORJIJNING

Nybebyggelsen ansluts till befintliga va-ledningar i
Kyrkogatan, Olof Markusgatan och Vragatan.

For det 40-tal lagenheter som planeras utmed Vragatan bor
gemensam varmecentral kunna anordnas.

Foér avfallshanteringen har anvisats tre enheter i an-
slutning till parkeringsytorna.

En befintlig transformatorstation i norra delen av
planomradet har reglerats i detaljplaneforslaget.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden fér detaljplaneférslaget har satts till
c:a 10 ar och slutar 2001-12-31
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1 INLEDNING

Detaljplaneandringen har tillkommit foér att ge méjlighet
till uppfoérande av bostdder inom omradet.

Genomfdérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andamdlsenligt genomférande
av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas
av kommunfullmiktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall vara huvudman £6r "allman platsmark" inom
planomradet (gatumark, GC-vagar och parkmark).

For exploateringen av byggratterna inom planomradet svarar
Marks Byggnads AB.

For elforsdérjningen svarar Viskans Kraft AB medan Tele-
verket svarar for teleforsorjningen.

TIDPLAN

Planforslaget har upprattats efter program godkant av
Kommunstyrelsen 1990-04-26 samt Byggnadsnamndsbeslut
1990~06-27.

Detaljplanen berdknas bli antagen 1992-02-25.
Fastighetsregleringen bér vara klar i april 1992.
Byggnation berdknas kunna paboérjas varen 1992.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bdérjar ndr planen vinner laga
kraft och slutar 2001-12-31.

3 FASTIGHETSRATT

FASTIGHETSBILDNING

Genom fastighetsreglering skall de omraden som ar allman
plats i detaljplanen éverféras till en kommunal fastighet,

forslagsvis Kinna 24:125. Detta berdr delar av Kinna 24:122
och 24:123, Arlan 2 samt Naktergalen 1 och 2.
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Genom fastighetsreglering skall de omraden som ingdr i
bostadskvarteret utmed Kyrkogatan overforas till
Naktergalen 1. Detta berdér delar av Ndktergalen 2 och Kinna
24:125.

Bostadsomradet utmed Vragatan skall bildas genom att Arlan
1 och del av Kinna 24:125 6verférs till Arlan 2.

Den mark som ingar i trafikomradet "T" bor avstyckas till
en fastighet.

Ans6ékan om dessa fastighetsbildningsférréttningar gérs av
exploatdoren senast ndar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Marken mellan kvarteret Larkan och Olof Markusgatan, del av
Kinna 24:125, nyttjas redan idag som kvartersmark och bor
genom fastighetsreglering tillféras Larkan 1 och 10. Dessa
bér sammanldggas till en fastighet.

Ansdkan om denna forrattning goérs av Marks kommun.

FASTIGHETSPLAN

Andringen av detaljplanen medfér att fastighetsplanerna for
kvarteret Naktergalen och Arlan samt del av kv. Larkan inte
kommer att overensstamma med detaljplanen. Antagandet av
detaljplanen medfor att dessa fastighetsplaner upphavs inom
det omrade som berdrs av planen.

Om avtal om den fastighetsbildning, som beskrives ovan,

traffas innan detaljplanen antas ar nagon ny fastighetsplan
inte behévlig fér att trygga genomfédrandet av detaljplanen.

4 _TEKNISKA FRAGOR

GATOR

Gatorna runt planomradet ar redan i stort utbyggda men
trottoar skall anlaggas utmed Kyrkogatans ostra sida.
Befintlig G-vdg genom ravinen i planomradets norra grans
bibehdlles.

LEDNINGAR

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga led-
ningar. Férbindelsepunkter upprattas av kommunen pa begaran
av exploatodren.

PARKERINGAR

Marks Bostads AB svarar foér anldggande av de tva
parkeringsytorna inom kvartersmark.
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Tl-omradet iordningstdlls av kommunen. Genom parkeringskép,
som regleras i exploateringsavtal, kompletteras Marks
Bostads AB antalet biluppstallningsplatser upp till for
bebyggelsen erforderligt antal.

Minst 9 st p- platser reserveras fér servicehuset Larkan.

5 EKONOMI

Marks Bostads AB bekostar plandndringen liksom fastighets-
regleringen foér nybyggnadsdelen.

Marks Bostads AB forvarvar den mark som erfordras for
exploateringen av dels kommunen och dels agaren till
fastigheterna Naktergalen 1 och 2 (Holger Berg).

Kostnader for plangenomférandet enligt ovan har kalkylerats
och det kommunalekonomiska utfallet ar, exklusive
markkostnader, som féljer:

Totalkostnad for projektet 257.000:-kr
Intakter 945.000:-kr
Netto exploateringen totalt: 688.000:-kr
Kostnad fordelad pa skattekollektivet 22.000:-kr
Kostnad att tackas av exploateringen 235.000:-kr
6 AVTAL

Ovannamnda atgarder regleras genom exploateringsavtal
mellan kommunen och Marks Bostads AB innan detaljplanen
antas.



