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HANDLINGAR

Planforslaget omfattar féljande handlingar:

Karta i skala 1:1000, innehdllande plankarta med
bestammelser samt illustrationskarta, upprattad 1991-09-18

" Planbeskrivning, upprattad 1991-09-18

Genomforandebeskrivning, upprattad 1991-09-18

Planforslaget atfoljs av foljande handlingar:

Utlatande efter utstédllning daterat 1991-11-12

Karta 1 skala 1:1000, innehdllande utdrag ur gdllande plan
samt grundkarta, upprattad 1991-09-18 ‘

6vriga planhandlingar:

Samradsredogdrelse daterad 1990-08-02 och kompletterad
1990-09-18

Fastighetsférteckning daterad 1991-09-20

Exploateringsavtal daterat 1991-05-02
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringen har tillkommit for att ge méjlighet
till uppférande av bostader samt lagenheter for
gruppboende i kvarterets ostra del.

Vidare avses detaljplanen ge méjlighet till sanering och
utbyggnad av kvarterets vastra del for handel och bosta-
der.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar beldget inom Skene centrum utmed Jarnvags-
gatan och med Orbyvagen som planomradesgrans i vaster.
Planomradet omfattar ett c:a 1,2 ha stort markomrade.

MARKAGOFORHALLANDEN

Huvudparten av planomradets areal ags av kommunen. Muraren
5 ags av AB Marmander. Skene Deragarden 5:18 och 5:21 &ags
av Sten Ekberg, 5:23 av Ubbhults Bygg samt 5:37 av Viskans
Kraft AB.

TIDIGARE STALININGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

I "Utvecklingsplan fér Skene Centrum", antagen som rikt-
linjer fér kommande detaljplanearbete av Kommunfullmdktige
1986-01-28, har for kvarterets ostra del redovisats
utbyggnad med bostader.

I "fordjupad del av o6versiktplan, centralorten Kinna",
antagen 1990-06-26, vidhdlles slutsatserna 1
utvecklingsplanen fér Skene Centrum.

GALLANDE DETALJPLANER
Planomradet ingar i gallande plan for "centrala delarna

invid kyrkan", faststalld 1959-07-16.
Vidare beror planomradet i vaster gallande planer for

"Skene Kullagdrden 6:4 m.fl.", faststalld 1978-01-19, samt
"Skene Kullagarden 6:26 m.fl.", faststalld 1987-08-12.

I sbéder tangerar planomradet planen fér "Kungsfors Indu-
striomrade” , faststdlld 1961-11-08, och i 6ster stadsplan

for "Skene Koping", faststalld 1954-06-11.

Planforslaget berdér fastighetsplan (tomtindelning), for
kvarteret Muraren faststalld 1961-06-20. Antagandet av
detaljplanen medfér att fastighetsplanen for Muraren 5
upphavs.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

1989 har Statens Geotekniska Institut utfardat en PM
angaende planomradets lamplighet fér bostadsbebyggelse.
Har konstateras att totalstabiliteten t&l rimliga
uppfyllnader och belastning frdn byggnader, men komplette-
rande geotekniska undersokningar erfordras som underlag
for detaljprojektering och val av lampliga grundlaggnings-
satt.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon varfor
detta skall beaktas vid grundlaggningen av bostadshusen.
Bestammelser om radonskyddat utférande har inforts i
planen.

FORNLAMNINGAR

Den pad grundkartan redovisade fornlamningen a&r en mil-
stolpe som numera ar flyttad.

BEBYGGELSEOMRADEN
BOSTADER

Inom planomradets vastra del, séder om Vallgatan, finns
tre befintliga byggnader. Tva av dessa, belagna utmed
Orbyvagen, inrymmer butiker i bottenvadningarna och bosta-
der i 6vervaningarna. Dessa byggnader planeras pa sikt
rivas och ge plats fér ny byggnadskropp fér handel med
bostdder i 6vervaningen.

Den tredje befintliga byggnaden ar belagen utmed Jarnvags-
gatan och inrymmer bostadsldgenheter i samtliga tre
vaningar. Denna byggnad avses bibehdllas med tillskott av
ett bostadshus éster ddrom utmed Jarnvagsgatan. Dessa tva
byggnadsréatter foreslds medges méjlighet for handel i
bottenvdningarna.

Tomt nr 5 i kv. Muraren ingdr ocksa i planomradet och har
foreslas mojlighet till utbyggnad av befintlig byggnad for
handel och med bostader i 6vervaningen.

Utfartsforbud infoérs mot Orbyvégen och trafikangdring
foreslds ske via trafikomrade Vallgatan.

Da socialndmnden i remissyttrande till "Bostadsforsorj-
ningsplan 1989-1993" anfort att planomrédet &r mycket
lampligt for serviceldgenheter och delar av kvarterets
ostra del kan nyttjas fér detta dndamal. I onskemalen har
framforts att byggnadsytor aven reserveras for gruppboende
inkl. erforderliga personalutrymmen.
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Planforslaget har utformats flexibelt i denna del sa att
méjlighet finns till val av antalet huskroppar samt
vaningsantal. Salunda kan bostdderna t.ex. antingen
inrymmas i tre huskroppar med hégst tre vaningar eller i
tva huskroppar med hégst fyra vaningar. Byggnationen i det
senare alternativet avses ske utmed Jarnvagsgatan medan en
tredje huskropp i trevaningsalternativet placeras utmed
Postgatan.

For bada alternativen gédller att befintligt bostadshus
inom Skene Deragarden 5:25 rives och att en byggnad for
bostader, alternativt gruppboende, uppfors utmed nuvarande
Vallgatan.

OVRIG BEBYGGELSE

Befintlig transformatorstation vid Postgatan ar i gallande
plan beldgen inom parkmark och har tagits med i detalj-
planeforslaget fér att inordnas under bestammelse for
"tekniska anlaggningar, transformatorstation".

SERVICE

omradet har ett centralt ldge med narhet till olika
servicefunktioner sisom jdrnvagsstation och busshdllplats,
dldreservice med dagcentral samt livsmedelsbutiker,
forsakringskassa, post och bank.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ingar i ett av de omraden, som i "Tillgénglig-
hetsplan" 1988-12-20 prioriterats for hissinstallationen
och andra tillgénglighetsskapande atgéarder.

SKYDDSRUM

I skyddsrumsplan som antagits av Kommunfullmdktige
1983-12-20 redovisas ej nagot behov av ytterligare skydds-
rum inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Samtliga gator inom och runt planomradet ar utbyggda.
Orbyvdagen i vadster har en overordnad funktion med genom-
fartstrafik och har betecknats som "Huvudgata". Ovriga
gator ar att beteckna som "Lokalgator". Vallgatan har
foreslagits stdngas av och utgd ur det allmédnna gatunatet.
Den vadstra delen av gatan mot Orbyvagen har foreslagits
minskas i bredd och bibehdllas som trafikomrdde for
angoring till befintliga bebyggda fastigheter samt
eventuell ny parkeringsyta for nybyggnationen.
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PARKERINGAR

I detaljplaneringen har efterstravats att undvika stora
parkeringsytor i kvarterets inre. For att losa erforder-
ligt behov av biluppstdllningsplatser har darfér traffats
avtal med Statens Jarnvdgar om arrende av ett omrade som
tidigare anvants som bussterminal séder om Jarnvagsgatan.
Avsikten a&r att hdr erbjuda ett sadpass stort antal platser
att ndrmiljén i kvarteret fadr en hdégre kvalitet med plats
till bl.a. bollplan och stérre lekplats (tillfallig
anvandning) .

Parkeringsbehovet for bostdder och eventuellt gruppboende
har beraknats till c:a 36 platser varav 23 platser
iordningstdlls inom kvarteret och 4 langs Postgatan.
Ovriga 9 platser upplates inom SJ-omrédet.

Behovet for resterande delar av planomraddet har beraknats
till 52 bilplatser varav 27 platser kan anordnas inom
omradet eller utmed Orbyvdgen och resterande 25 uppléates
inom SJ-omradet.

I "Oversiktsplan fér GC-natet" antagen av Kommunfull-
maktige 1983-12-20 uttalas att planarbetet ej far for-
hindra GC-utbyggnad utmed Orbyvagen (lansv. 156). Detta
har beaktats i planarbetet och indragning av kvarters-
granserna har skett fér att ge plats fér en sadan ut-
byggnad.

Befintlig géng/cykelvdg genom kvarteren norr om planom-
radet har foreslagits fortsatta ner genom det aktuella
kvarteret ut till Jarnvagsgatan. Aven en forbindelse mot
Postgatan norr om kvarteret har redovisats.

STORNINGAR

Orbyvagen har genomfartstrafik med hoég trafikintensitet
och delvis tung trafik. Fér bostadslagenheter skall darfor
fonster i fasaden mot vdgen ha mycket god ljudisolering
som dampar till en inomhusniva pa hégst 30 dBA ekvivalent
ljudniva och med en maxniva pa 45 dBA.

Vad géller narheten till jarnvdgen sd har en trafikbuller-
utredning utférts 1988-06-09 for omradet Kullagdrden III.
Forhdllandena i detta omradde kan direkt jamsté&llas med det
nu aktuella planomradet. Darfér rekommenderas fér hus pa
avstand upp till 60 meter fréan jarnvagen fonster med lika
god ljudisolering som mot Orbyvagen (I_>40dBA). Detta
kommer alltsa att gdlla fér husen utmed Jarnvagsgatan.
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FRIYTOR, LEK OCH REKREATION

Bollplan och stérre lekplats for hela kvarterets behov
foreslas alltsad anlaggas i det inre av kvarteret séder om
Vallgatan men da arrendeavtalet med SJ gallande par-
keringsytor pd sikt inte kan garanteras har detta omrade
utlagts som trafikomrdde i planférslaget. Avsikten med
detta forfaringssatt ar att méjliggoéra flyttande av par-
keringsplatserna till detta omrade om avtalet med SJ av
nagon anledning sags upp i en framtid. Skulle sa vara
fallet maste alltsa bollplanen laggas ner och lekplatsen
splittras upp i mindre enheter inom respektive tomtytor.

TEKNISK FORSORINING
Nybebyggelsen ansluts till befintliga va-ledningar i
Vallgatan, Postgatan, Jarnvdgsgatan och Orbyvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden fér detaljplaneforslaget har satts till
c:a 10 ar och slutar 2002-12-31
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Dnr 1988.316

Detaljplan for

OMRADE VID JARNVAGSGATAN
Skene Deragarden 5:25 m.fl.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
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Kinna 1991-09-18

Genomforandebeskrivningen har upprattats av stadsarkitekt-
kontoret genom Mats Norén, Hans Torngren och Lars Haggblad.

Foljande forvaltningar och myndigheter har genom represen-
tanter deltagit i arbetet:

Gatukontoret

Fastighetskontoret

Lantmateriet
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1 INLEDNING

Detaljplaneadndringen har tillkommit foér att ge méjlighet
till uppférande av bostdder samt delvis lagenheter for
gruppboende i kvarterets ostra del.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras fér ett samordnat och a&ndamdlsenligt genomforande
av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas
av kommunfullmidktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall vara huvudman for "ailmén platsmark" inom
planomradet (gatumark, GC-vagar och parkmark).

For exploateringen av byggrédtterna inom planomradets vastra
del svarar de enskilda fastighetsagarna medan Marks
Byggnads AB svarar foér omradets éstra del (oster om GC-
vagen) .

For elforsérjningen svarar Viskans Kraft AB medan Tele-
verket svarar for telefdérsdérjningen.

TIDPLAN

Planforslaget har upprattats efter program godkant av
Kommunstyrelsen 1989-04-14 samt Byggnadsnamndsbeslut
1989-11-15.

Detaljplanen berdaknas bli antagen 1992-05-25.

Igangsattningstid fér de olika atgarderna for planens

genomférande berédknas till hésten 1992. Atgdrder i kommunal

regi ar som foéljer:

- Vallgatan, breddminskning av vastra delen och slopande
av ostra delen

- utbyggnad av GC-vag genom kvarteret samt ut mot
Postgatan

- utbyggnad av gang- och cykelvagar utmed Orbyvagen samt
langsparkeringarna i denna del.

- Langsparkeringar utmed Postgatan.

- Iordningstallande av Tl-omradet for tillfallig
anvandning till bollplan och lekplats

- Flyttning av dagvattenledning mellan Vallgatan och
Jarnvagsgatan (till GC-vagens strackning).
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GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar nar planen vinner laga
kraft och slutar 2002-12-31.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

Genom fastighetsreglering skall de omraden som a&r allmén
plats i detaljplanen éverféras till en kommunal fastighet,
forslagsvis Skene Deragdrden 5:41. Detta berodr delar av
foljande fastigheter:

Skene Kullagarden 6:22 och 6:81 samt Skene Deragdrden 5:7,
5:11, 5:12, 5:18, 5:21, 5:26 och 5:37.

Genom fastighetsreglering 6verfdrs mark till forslagsvis
Skene Deragarden 5:25 for att bilda en fastighet av det
nordostra bostadskvarteret. Detta berdér delar av foljande
fastigheter:

Skene Deragdrden 5:7, 5:26 och 5:41.

Genom fastighetsreglering bér den mark som ingdr i trafik-
omradet "T", o6verfoéras till en fastighet. Detta berdr delar
av foljande fastigheter:

Skene Deragdrden 5:21, 5:23 och 5:41.

Genom avstyckning fran Skene Deragdrden 5:41 och fastig-
hetsreglering berérande Skene Deragdrden 5:23 kan man
tillskapa en ny fastighet fér den nya bebyggelsen pa
BH-omradet.

Nar ny bebyggelse &ar aktuell pd HB-omradet i sydvéast kan
Skene Deragdrden 5:18 och 5:21 genom fastighetsreglering
eller sammanldggning sammanféras till en fastighet.

Ratten att anldgga och bibehalla allmdnna ledningar for
vatten och avlopp inom kvartersmark skall tryggas med
ledningsratt eller servitut.

Ansokan om fastighetsbildningsférrattningarna boér gdéras av
Marks kommun senast nadr detaljplanen har vunnit laga kraft.
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GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR

Trafikomradet"T" ar avsett for parkering och tillfart for
flera fastigheter. Alternativt kan pa en del anlaggas lek-
och bollplan som tillfallig anvdndning om den inte erford-
ras foér parkering.

Kommunen skall vara agare till omrade och ansvarar for
utforandet och underhdllet av anlaggningarna.

FASTIGHETSPLAN

Andringen av detaljplanen medfor att fastighetsplanen for
del av kvarteret Muraren inte kommer att overensstamma med
detaljplanen. Antagandet av detaljplanen medfér att
fastighetsplanen f6r Muraren 5 upphavs.

Om avtal om den fastighetsbildning, som beskrives ovan,
trédffas innan detaljplanen antas ar nagon fastighetsplan
inte behdévlig fér att trygga genomférandet av detaljplanen.

4 TERNISKA FRAGOR
GATOR

Gatorna runt planomradet ar redan utbyggda. Vallgatan
slopas-och tillférs kvartersmarken. Befintlig GC-vag genom
kvarteren norr om planomradet byggs ut fram till
Jarnvagsgatan samt forbinds dessutom med Postgatan. Nya
gang- och cykelbanor anldggs utmed Orbyvdgens éstra sida.

LEDNINGAR

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga
ledningar enligt separat va-utredning.

Befintlig dagvattenledning genom kvarteret mellan Vallgatan
och Jarnvagsgatan flyttas till ett lage i GC-véagens
strackning.

UTREDNINGAR

1989 har Statens Geotekniska Institut utfardat en PM
angdende planomradets lamplighet for bostadsbebyggelse.

Har konstateras att totalstabiliteten tél rimliga
uppfyllnader och belastning fran byggnader, men komplette-
rande geotekniska undersékningar erfordras som underlag for
detaljprojektering och val av lampliga grundlaggningssatt.
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'PARKERINGAR OCH TILLFALLIG ANVANDNING T1-OMR.

Kommunen svarar foér éverenskommelsen med SJ betraffande
arrende av parkeringsyta soéder om Jarnvagsgatan. Avtal om
parkeringskép upprattas darefter med de olika
fastighetsagarna inom kvarteret angaende tillgang till
erforderliga bilplatser.

Tl-omrddet iordningstédlls av kommunen fo6r tillsvidare-
anvandning som bollplan, lekplats och planteringar.
Anlaggnings- och driftskostnader betalas av exploatorerna
inom kringliggande fastigheter, fér vars hyresgaster
anlaggningarna tillskapas. Kostnader och 6vriga villkor
regleras i resp. exploateringsavtal.

Vid en eventuell framtida uppsdgning av avtalet med SJ
angaende parkeringsytan séder om Jarnvagsgatan, tas T1
-omradet i ansprak for parkeringar som anldaggs av kommunen
och foérs&dljs eller uthyrs till kringliggande fastigheter.
Bollplan och lekplats forsvinner dad och nya lekplatser
skall som ersdttning anldggas inom varje tomt pa fastig-
hetsagarnas bekostnad.

5 ERONOMI

Kostnader for olika &tgérder enligt ovan har kalkylerats
och det kommunalekonomiska utfallet a&r som féljer:

Beraknade kostnader:
Mark, gator, park, tillf. lek-
och bollplan, va, administration
arrende av p-platser 1.920.000:~kr

Beraknade intakter:
Markforsaljn., expl.ersattn.,
férsaljn. p-platser samt va-

intakter 2 520.000:~kr
Netto totalt: + 600.000:~kr
Int. Kostn. Netto
Netto tomtforsaljn. 2.290.000:- 1.810.000:- +480.000:-
Netto VA 230.000:~ 110.000:- +120.000:~
6 AVTAL

Avtal har traffats med Marks Bostads AB angéende omradet
for bostader och lagenheter for gruppboende.

Vidare har avtal traffats med SJ ang. parkeringsomrade vid
Jarnvagsgatan. '



