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PLANENS SYFTE

Plantérslaget avser att

- méjliggéra ombyggnad av del av Kungsfors émla industribyggnad till
kontors-, handels- oCh'hantverks’ldkalgr. o yed

- reservera mark f6r en framtida omiastningscentral fér godstrafik pa
jarnvég.

- medge anl&ggning av parkeringsplatser och GC-végar.
- reglera trafiksituationen vid Kungsfors.

PLANDATA
Lage
- Planomradet ligger | Skene samhdlle séder om jarmnvagen Varberg-Boras. |

sydvést grdnsar omréadet till Solgardens férskola och omrédet séder om
avengatan. | 8ster gar plangrénsen genom industrikvarteret.

Areal
Arealen uppgar till cirka 5,6 ha.
Mark&garidrhallanden

Kungsfors fabriker AB &ger stérsta delen av marken inom planomréadet
(Skene 21:1, 72:2, 72:3).

Kommunen &ger végmarken och Skene 5:43 vid korsningen Orbyvagen - jarnvégen.

Statens jérnvagar &ger marken mellan industrin och j&rnvégen inkluderande
Industrigatan. -

Markagarférhallandena redovisas nirmare | bifogad fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Overslkiliga planer

Fordjupad dversiktsplan f6r centralorten har antagits av kommunfullmaktige

och vunnit laga kraft 1891-06-26. Enligt denna #r kv Kungsfors avsett f6r
Industridndamal.

Omrédet séder om Jarnvéigen mellan Orbyvagen och Axel Bergengrens gata &r
angivet som park- och fritidsanl&ggning. Mark f8r en omlastningscentral 16
godstrafik pa jarnvég skall reserveras i Skene.

Végverket framfdrde i yttrandet 6ver den férdjupade 6versiktsplanen en

alternativ strackning av 1&nsvég 156 férbi Skene och dess anslutning till.

kommande riksvég 41. Efter en samradsdverléiggning med l&nsstyrelsen fann

denna Inte l&ngre anledning att kréva redovisning av andra stréckningar f6r

véig 156 forbl Skene och Orby &n den som finns | dversiktsplaneforslaget.

Dock ans&g [&nsstyrelsen att den "inre" frbifarten enligt vagverkets forslag,

utan sérskild markering pa plankartan, bdr beaktas som ett mojligt alternativ

och tillsvidare franleda h&nsynstagande harill ifraga om markanvéndningen.
Kvartersmarken f&r parkering 1 féreliggande detaljplan berér férslaget till ovannamnda
alternativ strackning av l&nsvég 156.

Overslktsplan f8r gang- och cykelnétets utbyggnad antogs av kommunfullméktige
1883-12-20. Enligt denna skall en befintlig gang- och cykelvég passera

jarnvégen vid Kungsfors och p4 separat bana forts&tta mot Orby stderut.

Kommuniuliméklige antog 1966-01-28 utvecklingsplan for Skene centrum som
underlag f6r kommande detaljplanering.



Detaljplaner

Foéljande detaljplaner berérs

- Centrala delen av Skene képing, faststélld 1954-06-11

- Kungsfors industriomrade i Skene képing, faststalld 1961-11-08
- Skene 21:3 m fl i Skene képing, faststalld 1967-04-07.

Ovriga kommunala beslut

Planprogram for aktuellt planomrade har antagits av kommunstyrelsen
1991-05-07. 'samt kompletterande besiut 19971-08-01 av kommunstyrelsens

arbetsutskott angaende minskning av planomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Markférhallanden

Omrédet &r relativt plant. Det sluttar svagt med l4gsta punkt | sydvést och
htgsta i nordost.

Den oexploaterade marken | véster utgérs av Angsmark. Ett flertal
bevaransvarda trad tinns bland annat utmed OrbyvAgen och har sarskilt
markerats pa grundkartan. ,

(Geotekniska 16rhallanden

En stabilitetsbedémning har 1991-08-21 utféris av Jansas Geotekniska Byra AB
Goteborg. Enligt denna bestar marken under matjord och/ eller fylining, av

fast tlll mycket fast brun eller grabrun lera med varvig eller skivig

struktur. Lerans vattenkvot &r 1ag. Inom den norddstra delen av planomradet
har sonderingar utférts | mycket fasta jordlager till mellan &tta och elva

meter utan att fast botten | form av block eller berg patraffats.

Omradets stabilitet kan bedémas vara tilifredstéllande. Den lokala
stablliteten ar mycket ged pa grund av de fasta jordlageriérhallandena.Pa
grund av nivaférhallandena och det tdmligen stora avstandet till Viskans
sl&ntomrade kan omradets storstabilitet antas vara tlllifredstéllande.

Buller, luft och vibrationer

En utredning av GF Konsult AB | Géteborg betréffande buller och
luftibroreningar frén biltratik beddmer att géllande riktvarden for
luftkvalitet i tdtort ej Gverskrids. Tillimpade riktvarden fér buller .
Overskrids négot vid férskolan. Planens genomférande f8randrar ej
bullersituationen patagligt. Tillimpade rikivérden betraffande buller och
vibrationer fran tagtrafik klaras med marginal.

Fornl&mningar

Inga k&nda fornlamningar finns registrerade Inom planomrédet.

Bebyaggelseomraden

Inom planomradet finns industrib/g{ggnader tillh8rande Kungsfors fabriker AB.
Dessa &dgs av av Boras Wéiverl AB som bednvertexm verksamhet.

4 Iyijds iof

S LUstn Ly e e ndrmest OibyvBgen benover inig 1&1gre i
:extilprodukiion. Verksamheten hér avses att &ndras till kontor, hanael och
hantverk. Detta medidr viss ombyggnad och omdisponering av marken.

Tleow

-~ o\ g
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Den lénga byggnaden utefter Orbyviégen kommer att delas upp i tva
byggnadskroppar genom rivning av mittpartiet.

| den norra delen inryms kontor f6r offentlig verksamhet i tre vaningar.
Huvudentrén f6riaggs till byggnadens gavel mot Industrigatan for att
annonsera sig mot Skene centrum.

I den sddra delen inryms handel i tre vaningar. Handelsverksamheten avses bli
av “"lagpristyp” med forséljning av stérre férpackningsenheter. En sadan typ

av forsaljningsverksamhet staller krav pa narbeldgna parkeringsplatser och
lastningsutrymmen.

Den avlanga byggnaden i kvarterets inre avses byggas om till lokaler for
handel och hantverk.

Den befintliga industriverksamheten bibehalles i de vriga byggnaderna.
Verksamheten far inte vara stdrande or omgivningen.

| samband med ombyggnaderna kommer en del sekundérbyggnader att rivas.
Hérigenom kan en intern gata bildas for framkérning och lastning mellan
Industrigatan och Havensgatan. :

Skyddsrum

Inom omradet f6religger en brist pa 120 st skyddsrumsplatser. | samband med
projekteringen av industrilokalerna skall "skyddsrumsbesked" inhdmtas fran
Stadsarkitektkontoret dar det anges hur manga skyddsrumsplatser som skall
inrymmas i byggnaden. ‘

Kulturhistoriska varden

De &ldsta industribyggnaderna, som nu &r féremal f6r ombyggnad, &r uppférda

pa 1880-talet. Dessa ar goda representanter tor den tidens industri-

arkitektur. Byggnaderna beddms dock inte vara av sadant varde att detta

ginﬁgﬁlr den planerade ombyggnaden dar de befintliga fasaderna i huvudsak
ehalles.

Funktionssamband

Den verksamhet som planeras i de gamla industrit??lggnadema ar att betrakta
som centrumfunktioner och bér darfér lokaliseras till centrumomrédet.

De befintliga centrumfunktionerna i Skene &r huvudsakligen koncentrerade till
Orbyvagens strackning mellan Varbergsvégen och jarnvagen dér éversiktsplanen
ocksé& anger centrumfunktioner.

Kungsfors industribyggnader ligger i direkt anslutning till det redan ,
etablerade centrumomradet. De nya lokalerna far darfér en lamplig placering.

Markanvéndningen i dversiktsplanen &r angiven som industridndamal. Nagon
anledning att reservera marken f6r annan industriell verksamhet foreligger
inte savida Kungsfors inte behdver den for egen verksamhet.
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Marken sdder om jérnvégen mellan Orbyv&gen och Dalséngsgatan &r ocksa
anvisad f6r industriandamal. Marken har dock aldrig tagits i ansprék for
industriell verksamhet. 1 versiktsplanen foreslas att markanvéndningen
andras till park- och fritidsanlaggnigar.

Biltrafik

Orbyvégen &r hart trafikbelastad. Véagverkets berakningar fran 1987 angeren -
arsmedeldygnstrafik av 6 140 fordon..

Industrigatan har en mindre trafikbelastning av 1 050 fordon medan andelen
tunga fordon ar stor.

Med anledning av den stora trafikbelastningen har restriktioner mot in- och
utfarter pa dessa gator inférts i planen. De stréckor dér utfartsférbud
géller har markerats med en sérskild beteckning pa plankartan.

Genom den planerade ombyggnaden till verksamheter med stor bestksfrekvens
kommer trafiken i korsningen Orbyvagen - Industrigatan att 6ka saval vad

géller biltrafik som fotgéngare. Planen f6rutsatter darfér en ombyggnad av
korsningen och flyttning av Industrigatan p4 en strécka av ca 150 meter for

att uppnd battre siktférhallanden och en reglering av gangtrafiken och
angoringen. :

| géllande detaljplaner har reserverats plats fér en eventuell flyttning av
Orbyvégen till ett nagot vastligare l&ge vid passagen av jarnvagen och pa
strackan utefter Kungsfors fabriker. Denna markreservation finns kvar i
planen men tills vidare féreslas Orbyvagen ligga kvar i sitt nuvarande lége.

"Havengatan" ligger idag pa kvartersmark och fungerar sasom utfart fran
Kungsfors industrier. Nagot behov av gata med kommunal huvudman fGreligger
darfor inte. | planférslaget bibehalles "gatan" som kvartersmark med
beteckningen "g" vilket innebar att om fastigheten i framtiden uppdelas pa flera
s& kan en gemensamhetsanlaggning bildas f6r att sékerstélia méjligheten till

in- och utfart fér de fastigheter,som inte grénsar till allmén gata.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Orbyvégens véstra sida, pa avskild bana, anléggs en dubbelriktad gang-
och cykelvag. Denna utgdr en del av gang- och cykelvagen mellan Skene och
Orby och éverensstammer med éversiktsplanen fér gang- och cykeltrafik som
antogs 1983. :

Fran Orbyvégen, vasterut mot Vavarevallen , reserveras plats {6r eventuell
framtida gang- och cykelvag utefter jarnvégen.

Fran Orbyvéagen snett ner mot bostadsomradet vid Hedbo finns idag en gang- och
cykelvag som &r flitigt anvénd. Denna bibehalles i plantérslaget.

Kollektivtrafik

Bussar, den s k servicelinjen trafikerar Orbyvégen pé stréckan utefter
Kungsfors industrier.
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Parkering

Parkering f6r bes6kande och anstéllda i de till kontor och férsékringskassa
ombyagg a lokalerna ryms ej pa tomtmarken | apslutning till bgggnadens
huvudentré mot Industrigatan. P4 andra sidan Orbyvégen, p& rimligt avstand
fradn entrén anordnas cirka 230 bilﬁlatser. Ett val markerat dvergangsstélle

for iéende mellan parkeringen och kontorshuset anordnas mittfér huvudentrén
Parkeringen kringgérdas av busk- och tradplantering.

En alternativ stréckning av lé&nsvag 156 f6rbi Skene och Orby berbr
pgrkpnngsonprédet;Ett eventusllt framtida ianspraktagande av marken fér
végéandamal innebar att parkeringen kan flyttas till et 1age séder om
Hg\‘/lganhgattan pa fastigheten Skene 72:3. Ett servitutsavtal sékerstélier denna
méjlighet.

Soéder om byggnaden {6r hantverk och handel anordnas markparkering 6r ca

80 bilar. Ett kéllargarage f6r ca 60 bilar anordnas i byggnaden 16r handel och
parkering.

Parkeringsbehovet pa grund av &ndrat anvéndningssétt av de tidigare
industribyggnaderna uppsKattas till 350 stycken parkeringsplatser.

Skulle det senare visa sig att parketingsbehovet &r strre &n det ovan
redovisade finns det mojlighet att séder om Havengatan utanfér planomradet
anvisa parkeringsplatser.

Omlastningscentral

Oversiktsplanen anger att méjligheten till omlastningscentral i Skene for
gods mellan jarnvag och lastbil skall bevaras.

Det omrade som da blir aktuslit &r marken mellan Industrigatan och
jarnvagen. Detta &gs av Banverket och &r | géllande plan avsett som
jarnvagsomrade.

Vid ombyggnaden av gatukorsningen Orbyvégen - Industrigatan méaste intrang
gGras pa detta omréde. '

Hér finns idag tvé stycken stickspar. Det sydligaste sparet kan inte anvandas -
6r omlastning och féreslas bli boritaget. Fér att kunna utnyttja det '
nordligaste sparet f6r omlastning erfordras ett fritt utrymme om 11 meter vid
sidan av sparet. Detta har beaktats vid utformningen av planen. -

Sticksparet har en langd av 190 meter men strécker sig da &nda fram till
jarnvagsdvergangen. For att ge utrymme f6r erforderlig kurvradie |
gatukorsningen och for att inte lastningen skall skymma sikien har sparet
avkortats 16 meter. De 174 meter sparlidngd som dé &terstar har beddmts vara
tilirackligt 16r kommunens behov. S

For att avskarma omlastningscentralen har en planteringszon om 3 meter
angivits mot Industrigatan och nagot bredare mot Orbyvagen. Denna har lagts
pa allmén platsmark varfor ansvaret f6r underhaliet avilar p4 kommunen.

Omlastningscentralen ligger p& kvartersmark som &gs av Banverket som dé&riér
ansvarar {0r utbyggnaden.
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Teknisk forsérining

Planomradet &r ansiutet till det kommunala VA-nétet. Den planerade
verksamhetsf6réndringen medfér att parkeringsytor i storieksordningen
7-8000 m maste anldggas. Befintliga dagvattenledningar har inte sadan

kapacitet att de klarar avvattningen fran dessa ytor. Dagvattnet skall i
férsta hand tas om hand lokalt.

REVIDERING

Planen &r efter utstéliningen reviderad. Revideringen innebér att
beteckningen pa Industrigatan &ndras frén lokalgata till huvudgata.
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Detaljplan fér
KUNGSFORS

Del av Skene 72:2 i Skene

Marks kommun, Alvsborgs l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. INLEDNING

Planfbrslaget skall mojliggéra ombyggnad av del av Kungsfors gamla
industribyggnad till kontors- handels- och hantverkslokaler. - _
Forslaget reserverar mark f6r en framtida omlastningscentral {6r godstrafik
pa jérnvag och medger anléggning av parkeringsplatser och GC-vag utmed
Orbyvéagen.

Genomfdrandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsraitsliga &tgérder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljptanen.,
Genomférandebeékrivningen bifogas planforslaget som antas av
kommunfullméaktige.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun &r huvudman for all allmén platsmark (gator, gang- och
cykelvBgar samt parkmark).

Viskans Kraft AB ansvarar f6r energiférsériningen medan televerket svarar {6r
telefbrsériningen.

For atgarder pa enskilda fastigheter ansvarar respektive fastighetségare.
Ett ramavtal har uppréttats mellan kommunen och Kungsfors fabriker AB. Det
behandlar markéverlatelser, exploatering, teknisk férsdrjning,detaljplan och

exploateringsavtal. Det senare upprattas mellan kommunen och Kungsfors
fabriker AB f6re detaljplanens antagands.

Tidplan
Planforslaget antas av kommunfullméaktige férsta kvartalet 1992.



Genomibrandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar fem ar fran laga kraft.

3. FASTIGHETSRATT
Fastighetsbildning

Del av Skene 21:1 som ej utgr kvartersmark f6r parkering i planforsiaget
vertérs till kommunen. Del av Skene 5:43 som utgér kvartersmark for
parkering dverlats av kommunen till Kungsfors. Kungsfors forvarvar av SJ den
mark som erfordras f6r utvidgning av den egna fastigheten samt flyttning av
Industrigatan.

Den mark som skall vara allméan plats, GC-vag och lokalgata bér verforas till
en kommunal fastighet. Dérvid tas mark i ansprak fran Skene 21:1 och Skene
5:12.

Omradet med parkering som markanvandning bér utgéra en fastighet.

Raétten att anlagga och bibehalla allménna underjordiska ledningar bor tryggas
med ledningsratt | samband med den 6vriga fastighetsbildningen.

Férutséttningarna for hir beskrivna fastighetsbildningsatgérder skall

regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och andra berérda
fastighetségare. Avtalet skall féreligga nér detaljplanen aritas.

Samverkan
Om inom de ombyggda 1.d. industrilokalerna de.olika verksamheterna skall

ligga pé olika fastigheter, bér de gemensamma parkeringarna och lastgatan
inrattas som gemensamhetsanléggningar.

4. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Gator

Industrigatans anslutning till Orbyvégen fiyttas och byggs om. Industrigatan
far &ndrat I&ge. Lokalgatan till parkeringskvarteret utgér fériangning och

ombyggnad av befintlig gata och utbyggs i detta skede endast fram till
parkeringens infart.

Gang- och cykelvagar

Nya gang- och cykelvégar anldggs pa egen bana utmed nuvarande Orbyvigens
vastra sida.



Planteringar

gtcgneg Orbyvéigen kompletteras befintlig trédplantering mellan gata och
-vag.

Mellan Industrigatan och omlastningsstationen utférs en trad- och
buskplantering.

VA

VA-ledningar finns i Industrigatan och Orbyvagen.

Gasol
o =

Befintlig gasoltank skall om s& erfordras flyttas till lamplig plats. Kostnad
for flyttning betalas av Kungsfors Industrier AB.

® s Exonom

}ﬁost'?al?(elma for planens genomidrande har beréknats i en kommunaiekonomisk
ankalkyl.

edan redovisas de kalkylerade kostnaderna uppdelade pa kostnadsbérare.

De kostnader som anges under exploateringen (expl.) skall baras av denna.
De kostnader som anges som generalplanekostnader (gpl.) avser allménna
atgérder sdsom gang- och cykelvagar mm. Dessa skall baras av kommunen
(skattekollektivet).

Flyttningen av Industrigatan och ombyggnaden av korsningen Industrigatan -
rbyvagen &r féranledd av exploateringen men innebar samtidigt att trafik-
situationen férbattras.

Ombyggnaden tillsammans med utbyggnaden av GC-végen utmed Orbyvégen

. medfOr ocksa en breddning av Orbyvagens korsning med jarnvagen. }
Detta medfér ombyggnad av helbomsanlaggningen. Kostnaderna 6r dessa &tgérder
har darfor delats mellan exploatéren och kommunen enligt redovisningen.

Ett avtal som reglerar kostnadsférdelningen har uppréttats mellan kommunen
o och exploatéren. ‘

Detta avtal behandlar ocksa kostnader fér sparrivning, flyttning av kontakt-

ledning och staket.



Kostnader Expl Gpl Totalt

Mark 8.000:- 8.000:-
Gator, GC-vagar 280.000;- 460.000:- 740.000:-
Ombyggnad bomanléggning ? -7 ?

Grénytor 15.000:- 190.000:- 205.000:-
Lastomrade SJ 74.000:- 10.000:- 84.000:-
VA 200.000: - 200.000: -
Adm 119.000:- 32.000:- 151.000:-

Totalt - 688.000:- 700.000:-1388.000:-

!

Till totalkostnaden kommer kostnaderna f6r ombyggnad av bomanl&ggningen.

KOMMUNALEKONOMISKT UTFALL (med reservation f6r ombyggnad av bomani&ggning)

Kostnad totalt {6r projektet 1.388.000:-
Kostnader férdelade pa skattekollektivet 700.000: -
""" Kstnader férdelade pa VA-kollektivet | 148.000: -
Kostnader f6r exploateringen 540.000: -
Intékter f6r exploateringen 540.000:-
Netto exploateringen 0:-

6. KOMPLETTERING

Plangenomférandet kompletteras med en buskplantering innanfér daghemmet
Solgardens norra grans mot parkeringen. Vidare planteras buskar mellan gang-
och cykelvégen och parkeringen inom den del av gatumarken som ej byggs ut
(se illustrationskartan).

De kompletterande &tgérderna har tillkommit fér att férbattra daghemmets
utemiljo och kommunen svarar f6r genomférandet.



