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Detaljplan for
BLASUGAN 4 M.FL.

Kinna, Marks kommun, Alvsborgs lén

UPPRATTAD 1991-10-16 REVIDERAD 1991-~12-18

STADSARKITEKTKONTORET
Marks kommun

LAGA KRAFT 1992-04-01



HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar:

Karta i skala 1:1000, innehallande plankarta med
bestammelser samt illustrationskarta, upprattad 1991-10-16
samt reviderad 1991-12-18

Planbeskrivning, upprattad 1991-10-16, reviderad
1991-12-18

Genomforandebeskrivning, upprattad 1991-10-16, reviderad
1991-12-18

Planforslaget atfoéljs av foéljande handlingar:

Utlatande efter utstd&llning, daterat 1991-12-02 ‘

Ovriga planhandlingar

Karta i skala 1:1000, innehallande gallande planer,
upprattad 1991-10-16, reviderad 1991-12-18, samt
grundkarta, upprattad 1991-07-15
Samradsredogérelse daterad 1991-10-08
Fastighetsforteckning daterad 1991-10-15
Geoteknisk undersékning daterad 1991-06-08

Exploateringsavtal daterat 1991-12-20
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneforslaget har tillkommit foér att onskemdl fore-
ligger att bygga om lokalerna inom Blasugan 4 till kontors
och handelsdndamdl. Dessa anvands redan idag for handels-
och servicedndamal men ar i gallande plan avsatta for
industriandamal.

Vidare anvands Blasugan 3 som gruppbostad foér utvecklings-
storda medan fastigheten i gallande plan ar avsatt for
motorserviceandamal. Planomrddet utstracks aven att om-
fatta den i gdllande plan avsedda gatumark som idag
anvands som parkeringsomrdde for E.G. Larssons Bil AB.

PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Planomradet omfattar ett ca 1 ha stort markomrade och &ar
beladget i Kinna centrum, c:a 200 meter éster om korsningen
Bordsvagen-Fritslavagen. Omradet begrinsas i norr av
Fritslavagen.

Markagofoérhallanden

Fastigheterna Blasugan 4 och 6 &gs av Kinna Handelscenter
AB.

Blasugan 3 &gs av Landstinget och Kinna 24:64 &gs av
kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

"Férdjupad oversiktsplan fér centralorten Kinna" antogs
1990-06-26 och enligt denna &r storre delen av planomradet
avsett for servicedndamdl. For Blasugan 3 anges omrade for
bostadsandamal.

Gallande detaljplaner

Planomradet ingdr i gdllande plan dels fér "Aspangs-
omradet", faststdlld 1964-12-10 och dels fér "Ny strack-
ning av Rv 41", faststalld 1977-11-29.

Planforslaget berdér fastighetsplan (tomtindelning) for
Staren, faststalld 1947-04-09.
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Program for planomradet

Ett program har upprattats fér planomradet 1991-03-12,
kompletterat 1991-03-14 och som 1991-05-07 har godkants av
kommunstyrelsen som underlag for planarbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och geotekniska forhadllanden

Markomradet &r till stor del ett utfyllnadsomrdde som
gransar till en djup ravin séder om planomradet. Delar av
denna foreslds ytterligare utfyllas mot en kulle i sydost
for att ge méjlighet till battre kommunikationsytor runt
byggnaden.

Ndgra naturvidrden som behéver bevakas anses inte finnas
inom omradet.

En geoteknisk undersékning foér att beddma stabiliteten vid
slanten i planomrddets sédra del har utforts 1991-06-08 av
Ohman & Ohman AB, Varberg. Marken bestar huvudsakligen av
utfyllda massor som byggnadsrester, cement m.m. Naturligt
lagrad mark bestar av i huvudsak medelfast lagrad sand.

I huvudsak ar marken i omradet inte sattningskanslig och
omradets totalstabilitet bedéms i stort vara helt till-
fredsstdllande. Med hédnsyn till undersdkningens resultat
bor ingen byggverksamhet férekomma inom fem meter fran
nuvarande slantkrén. Vissa trafik- och uppstallningsytor
kan laggas nédrmare, under férutsattning att slé&ntlutningen
ej -6verstiger 1:2.

Uppfyllnad av delar av ravinen mot sydost foéreslas i plan-
forslaget men innan uppfyllnad sker bér fyllning med or-
ganiskt innehdll och/eller lera utskiftas. vidare bor ut-
fyllnad ske med material och utfoérande enligt MarkAMA 83
och markomradet nedanfér slanten dikas ut.

Genomford markundersékning, 1991-08-09, visar att omradet
tillhoér normalriskomrade fér radon. Byggnader ddr personer
vistas stadigvarande skall alltsa ha grundldggning i
radonskyddat utférande, om ej annat pavisas genom ytter-
ligare kompletterande undersékningar.

Fornlamningar

Nagra kd&nda fornldmningar finns inte registrerade inom
planomradet.
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Bebyggelseomraden
Bostader

I gallande plan ar markanvandningen for Blasugan 3 avsatt
for "motorserviceandamal". D& landstinget dar driver
gruppbostad fér utvecklingsstérda har i planforslaget
markanvandningen andrats till "bostadsdndamal".

Industri

Befintlig parkeringsyta 6ster om E.G.Larssons Bil AB ar i
gdllande plan avsatt som gatumark. Gatan har aldrig byggts
ut. Ytan anvands idag som uppstédllningsplats fér bilfore-
tagets bilar, och i samband med den nu aktuella plan-
andringen synes det lampligt att anpassa detta omrade till
de faktiska foérhallandena.

Saledes foreslds ytan utldggas som smaindustriomrade och
sammanlaggas med bilfoéretagets kvartersmark. Marken skall
anvandas for parkering och ges ej nagon byggratt.

Kontor och handel

Planomradet i évrigt avsatts till storsta delen som omrade
for kontor och handel, vilket ger den onskade moéjligheten
till &ndrat anvandningssdtt fér den befintliga industri-
byggnaden inom Blasugan 4. Ingen utdkning av byggnads-
ratten medges utéver en komplettering till tva véaningar
for den del av befintlig byggnad som idag ar bebyggd med
endast en vaning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den befintliga industribyggnaden &r en god representant
for sin tids industriarkitektur men det kulturhistoriska
vardet beddéms inte vara sd stort att det foéreligger hinder
for en ombyggnad. Ombyggnaden skall dock ske sa& att bygg-
nadens karaktar inte férvanskas. Sdlunda skall i befintlig
fasad mot Fritslavdgen fasadbekladnad och fonsterindelning
bibehallas.

Skyddsrum

Féreslagen plandndring anses inte medféra krav pd ytter-
ligare skyddsrumsplatser i omradet.

Gator och trafik

Fritslavdgen som utgdér planomrddesgrans i norr &r naturlig
matargata till omréddet. Fréan denna foreslas en gemensam-

hetsanlaggning att anvandas som angoringsgata till bade
gruppbostédderna och kontors- och handelsomradet.
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Den i gdllande plan utlagda lokalgatan i anslutning till
bilanldggningen har aldrig byggts ut, utan anvands som
parkeringsomrade foér bilfirman och dess Kkunder. Gatan
féreslads darfér slopas och ersdttas med beteckning for
industriidndamal fér att sammanldggas med bilfirmans
omradde. In- och utfart fran omrddet anléggs i nytt lage
direkt mot Fritslavagen.

In~- och utfart fran bef. bostadshus inom Bldsugan 5 utan-
for planomradet regleras genom att servitut laggs over
handels- och kvarterstomten fram till utfart mot
Fritslavagen.

En befintlig gang- och cykelvag fran kvarteren Muraren och
snickaren ner mot jarnvagsstationen permanentas i plan-
forslaget.

Parkeringar

Hela planomrddets parkeringsbehov skall inrymmas pa kvar-
tersmark. Omrddet for kontors— och handelsdndamdl har
berdknats erfordra c:a 94 platser som i huvudsak (c:a 73
st) kan anldggas mellan byggnaden och Fritslavadgen. Dessa
avses i foérsta hand betjana verksamhetens kunder.
Uppstallningsplatser fér anstallda avses anordnas inom
uppfyllnadsomradet séder och sydost om byggnaden.

Storningar

For att motverka stérningar fran biltrafiken inom kontors-
och handelsomradet sa har bestdmmelse fér skyddsplantering
(nl) inférts utmed Landstingets tomtgrédns (Blasugan 3).
Teknisk forsorjning

All bebyggelse ar ansluten till kommunalt va-nat.

Adnministrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplaneforslaget har satts till
ca 10 ar och slutar 2002-12-31.

REVIDERING

Planférslaget har reviderats sd att fastigheten Blasugan 5
har utgatt ur planférslaget. Vidare har den gemensamma in-
och utfarten mot Fritslavagen flyttats c:a 12 meter mot
vaster samt har bestdmmelse om "skyddsplantering" utlagts
i grans med Blasugan 3.



G 1 (4)
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Detaljplan fér
BLASUGAN 4 M.FL.

Kinna, Marks kommun, Alvsborgs léan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1991-10-16 Reviderad 1991-12-18

Genomfoérandebeskrivningen har uppréattats av
stadsarkitektkontoret genom Mats Norén och Hans Toérngren.

Foljande férvaltningar har genom representanter deltagit
arbetet:

Gatukontoret

Fastighetskontoret

Lantmateriet
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INLEDNING

Detaljplaneférslaget har tillkommit foér att onskemal fore-
ligger att bygga om lokalerna inom Blasugan 4 till kon-
tors-~ och handelsdndamdl. Dessa anvands redan idag fér
handels- och serviceandamdl men ar i gallande plan avsatta
for industriandamal.

Vidare anvands Blasugan 3 som gruppbostad foér utvecklings-
storda medan fastigheten i gé&llande plan ar avsatt for
motorservicedndamal. Planomrddet utstracks aven att omfat-
ta den i gdllande plan avsedda gatumarken som idag anvands
som parkeringsomrade fér E.G. Larssons Bil AB.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrédttsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och @ndamalsenligt genom-
forande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas
av byggnadsnamnden.

ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

For "allmén platsmark" (gata samt gang- och cykelvag),
skall kommunen vara huvudman. Fér atgarder inom kvarters-
mark ansvarar fastighetsdgarna.

Foér elforsorjningen svarar Viskans Kraft AB medan Tele-
verket svarar for telefdérsodrjningen.

TIDPLAN

Grundkarta har framstdlls 1990-06-05 och planarbetets
olika delar med samrdd m.m. berdknas kunna avslutas med
utstdllning i september varpa antagande kan ske den 28
april 1992.

Andring av fastighetsbildningen kan ske direkt efter "i
laga kraft-tradandet" om ansdékan inlamnas under plan-
arbetets gang.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden slutar 2002-12-31.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Den del av Blasugan 6 och Kinna s:32 som skall vara allman
plats, "GCVAG", skall genom fastighetsreglering o&verféras
till kommunens fastighet Kinna 24:64.

Ansokan om forrattning bor goras av kommunen.

Genom fastighetsreglering bildas en fastighet for
"RH"~4ndamdl av Bldsugan 6 och delar av Blasugan 4, Kinna
24:83 och s:32.

Fér Blasugan 5, som gransar till planomradet i sydvast,
skall servitut foér denna fastighets in- och utfart laggas
over Blasugan 4.

Ansékan om reglering och servitut skall gdéras av Kinna
Handelscenter AB.

Den del av Kinna s:32 som skall inga i kvartersmark for
bostadsandamal, "B", skall genom fastighetsreglering over-
foras till Blasugan 3.

Ansokan om forrattning boér goras av Landstinget.

Den del av Kinna 24:64 som ligger oster om Blodroten 1 och
ar avsedd for "J"-andamal, parkering, skall genom fastig-
hetsreglering 6verféras till Blodroten 1.

Ansdkan om foérrattning boér gbéras av E.G. Larssons Bil AB.

Ratten att anldgga och bibehdlla allmdénna VA-ledningar
inom "u"~omrdden skall tryggas med ledningsratt eller
servitut. Ansékan om forrattning gors av kommunen.

FASTIGHETSSAMVERKAN

Gemensamhetsanlaggning skall inrattas for den gemensamma
utfartsvagen "g". I anldggningen skall delta Blasugan 3
och 4. Som utrymme fér anldggningen skall upplatas omradet
"g" pa blivande Blasugan 4.

Ansokan om forrdttning bér géras av Kinna Handelscenter
AB.

FASTIGHETSPLAN
Planférslaget beror fastighetsplan (f.d. tomtindelning)

fér kv Staren, faststalld 1947-04-09, och planandringen
medfér att fastighetsplanen upphéavs.
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ERKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMI

Kostnaderna for plangenomforandet har kalkylerats och det
kommunalekonomiska utfallet &r, exklusive markkostnader:

Totalkostnad foér projektet ‘ 219.000:-
Intakter 119.000:-
Netto, exploateringen totalt: ./. 100.000:-

Kostnad foérdelad pa skattekollektivet
(iordn.stdllande av GC-vag 60.000:-

gangbana léngs Fritslavdgen 20.000:-

samt del av plankostnader 20.000:-) 100.000:~-

Kostnad att téckas av exploateringen 119.000:~

TEKNISKA FRAGOR

For att sdkra nederbdérdsflédet till den befintliga vegeta-
tionen (bl.a. gamla ekar), som finns i anslutning till
slanten mot ravinen i sdéder, skall planerad parkeringsyta
pd kvartersmark utféras med sjalvdranering.

Nagon avledning av regnvattnet till dagvattenledning far
inte ske.

AVTAL

Kostnaderna for plangenomférandet regleras av Kinna
Handelscenter AB och kommunen enligt exploateringsavtal,
daterat 1991-12-00.



