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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplaneférslaget har framtagits for att ge méjlighet

till uppférande av dels aldrebostdder och dels ordinara
bostader i centrala Kinna.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar belaget centralt i Kinna och omfattar en
areal av c:a 4 ha. Omradet ansluter i vaster mot Nya

Kinnavdgen och gransar i sbéder mot jarnvagen Varberg -
Boras.

MARKAGOFORHALIANDEN

Huvudparten av planomradets areal ags av kommunen. Fastig-
heterna Kinna 24:85 och 24:87 ags av Sundkvists dodsbo.

TIDIGARE STALINTNGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I "Férdjupad del av 6versiktsplan fér centralorten Kinna",
antagen av kommunfullmdktige 1990-06-26, anges att storre
delen av omradet skall anvandas for utbyggnad av bostader.

FOor musikskolans tomt har i éversiktsplanen angetts "All-
mant andamdl" men har har det bedémts angelaget med en
avvikelse for att sdkra en fortsatt utbyggnad av aldre-
bostaderna.

GALLANDE DETALJPLANER
For planomrddets centrala del finns ingen gallande plan.

I sdder berdér planomradet "stadsplan for Kinna", fast-
stalld 1942-04-17.

I dster och norr berdrs "stadsplan for Aspangsomradet",
faststalld 1964-12-10.

Vidare berdrs i vaster dels "stadsplan for ny strackning
av Rv 41", faststdalld 1977-11-29 och dels "stadsplan for
del av Kinna Sanden", faststalld 1982-06-11.

I norr gransar planomradet till "detaljplan for Blasugan 4
m.£fl1.", faststdlld 1992-04-01.

Planomradet gransar i norr och sydvast mot pagdende plane-
ringar fér Blasugan 4 samt Parkering Kinna station.
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Planforslaget berdr fastighetsplaner (tomtindelningar),
for Staren, faststidlld 1947-04-09, Utsikten, faststalld
1951-10-26 samt Vaduren, faststalld 1944-06-28.

Antagande av detaljplanen skall medféra att dessa delar i
sin helhet upphéavs.

BOSTADSFORSORININGS PROGRAM

I forslaget till bostadsforsdérjningsplan 1992-1996, anta-
gen av kommunfullmdktige 1991-11-26, anges utbyggnad av 60
lagenheter, varav c:a 40 aldrebostader, 1992.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program har upprattats fér planomradet, som 1991-01-08
godkants av Kommunstyrelsen som underlag for planarbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Planomrddet domineras av en naturlig héjdplatd som i norr
och oster begransas av en djup ravin. I séder avgransas
omradet av jarnvagen Varberg ~ Bords och i vaster av Nya
Kinnavagen (Rv 41).

Hoéjdplatan ar bebyggd med aldre bostadshus och marken har
gammal tradgardskaraktar. En delvis bevarad tradallé leder
in till omrddet fran Framndsvdgen och i 6vrigt finns inom
hojdplatan en del stora vackra trad (ek, bok, bjoérk och
1énn). I bebyggelselokaliseringen har efterstravats att
till stérre delen bibehdlla dessa som en tillgdng for
bostadsmiljoén.

Den djupa ravinen norr och éster om héjdplatan a&r pa bada
sluttningarna kantad med tradbestdnd av varierande karak-
tdr. Pa den sédra sluttningen dominerar gran medan den
norra sluttningen mest innehdller loévtrad, bl.a. néagra
stora vackra ekar och bokar. Ravinen har under en langre
tid utnyttjats som tipp fér overblivna massor och ar del-
vis uppfylld.

I planen fdéreslds en gallring och uppréjning av slutt-
ningarna samt utjamning av tippmassorna. Ravinbotten besas
som angsmark och hela ravinen betecknas som park
("natur”).
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GEOTERNISKA FORHALLANDEN

Enligt utredning av Flygfdltsbyran, 1990-05-07, bedodms
hégplatans totalstabilitet vara tillfredsstdllande aven
for langa glidzoner ner mot Haggan c:a 100 meter séder om
planomrdadet. Befintliga slanter mot ravinen och jarnvagen
konstateras ligga i sandens naturliga rasvinkel. Sanden ar
fast lagrad med en maktighet av minst 20 - 30 meter. I
utredningen har angivits att en Zon om 10 meter fran
slantkrénet bér hallas obebyggd.

For att kunna utnyttja det relativt plana bebyggelseom-
radet pa bra satt har byggratterna pa ett par stallen pla-
cerats c:a 10 meter fran slantkron. Kompletterande falt-
studier har darvid visat att grundlaggningen skall foéras
ner till plushéjden 59,0 meter fo6r att uppnd tillfreds-
stallande stabilitet.

Markytan mellan slantkrénet och byggnaderna far inte be-
lastas med fyllning eller andra laster. Forbud mot lastdk-
ning har féreskrivits i planbestammelserna med beteck-
ningen “nz" inom den aktuella ytan.

Radonundersokningar har gjorts i tre punkter inom omradet,
av vilka tva klassas som medelrisk och en som hégrisk.
Detta skall beaktas vid grundlaggningen av bostadshusen.
Bestidmmelser om radonskyddat utférande har infoérts i
planen.

FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Inom planomrddet finns inga kdnda fornldmningar registre-
rade.

I kulturhistorisk utredning utférd av Alvsborgs léans
muséiforening 1976 redovisas ej ndgon kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN
BEFINTLIG BEBYGGELSE

Fastigheten Kinna 24:84 a&r ursprungligen en jordbruksfas-
tighet. Har aterstar idag en aldre mangardsbyggnad, som
anvands for foreningsverksamhet, samt ett uthus. Fastig-
heten 4r i kommunens &go och byggnaderna avses rivas for
att ge plats at den planerade bostadsbebyggelsen.

Inom fastigheten 24:86 finns en dldre trabyggnad som an-
vands av den kommunala musikskolan. Denna byggnad avses
tills vidare bibehallas.

P4 fastigheten 24:85 finns en dldre villa, tidigare bostad
for agarna till Framnas Industrier. Byggnaden ar en god
representant for sin tids arkitektur och anvands fort-
farande som bostad. I planen féreslas att byggnaden ligger
kvar som bostad.
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BOSTADER

Planomradet har varit féremdl for en idétdavling om utform-
ning och innehall. Tavlingen vanns av Riksbyggen i Boras,
vars tavlingsforslag ligger till grund for planférslaget.
Sdlunda foreslas dels aldrebostader och dels ordinara
bostader inom planomradet. Av befintlig bebyggelse avses
endast den privata villan inom fastigheten Kinna 24:85 att
pa sikt bibehéallas.

For aldreboendet har i tavlingsférslaget foreslagits tva
punkthus med fem vaningar vardera. Dessa har i planfoér-
slaget utdkats med byggratt for ytterligare ett hus, men
med tre vaningar. Detta avses i en senare etapp uppfoéras
pa den del av tomten som musikskolans lokaler nu finns.
Totalt inrymmer planférslaget c:a 65 servicelagenheter som
delvis skall kunna disponeras for gruppboende.

Punkthusen foreslas sammanbindas sa att en inre kommunika-
tion ar méjlig samt kompletteras med en separat byggnad
for gemensamma resurser, som uppehdallslokaler, uppvarm-
ningskdk, toaletter, férrdd m.m. Flertalet lagenheter far
en vidstrackt utsikt éver landskapet i sdoder, dar ocksa
Kinna golfbana ar beléagen.

For det ordindra boendet foresldas en lagre bebyggelse i
form av en bdljande ldnga i en och tva vaningar utmed tom-
tens sédra sida. Samtliga lagenheter har (c:a 19 st) far
utsikt 6ver dalgdngen i séder och kan utrustas med altan
eller balkong.

Privatvillan pd fastigheten Kinna 24:85 féreslas bibe-
hdllas med en byggratt som éverensstammer med dagens bygg-
nad. Denna anses ha miljémdssiga varden som motiverar ett
bibehallande. '

SERVICE

Planomradet ar genom sitt lage avskilt fran den évriga
bebyggelsen i Kinna centrum men ligger anda inom gang-
avstand (c:a 3 - 500 meter). Genom gangtunnel under Nya
Kinnavagen nas centrum med butiker, banker, post, apotek
m.m. Nagon komplettering i detta avseende behdver inte
goras inom planomradet. De tillkommande bostdderna for-
starker i stallet existerande handel m.m.

C:a 250 meter fran planomradet finns Ronnangs dagcenter
och pa c:a 500 meters avstand servicehuset Larkan med dag-
central. Forskole- och fritidsverksamhet finns ocksa pa
nara avstand (Villa Larkans, Lyckegdrdens, Larkgardens och
Lovas forskola).
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SKYDDSRUM

I planprogrammet har framraknats ett behov av c:a 120
skyddsrumsplatser inom planomradet. Dessa foreslas in-
rymmas i lokaler fér tvatt, personal och motion i botten-
vaningen i tva av punkthusen, alternativt i kallardelen.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT, GANG- OCH CYKELNAT

Trafikmatning till omradet sker fran Nya Kinnavagen via
Framndsvagen. Denna korsning byggs ut sa att speciellt
korfalt anordnas foér vanstersvangande fordon enligt
illustrationskartan. Del av Brunnsgatan byggs ocksa om sa
att tillracklig svangningsradie erhalls.

Befintlig gang- och cykelvag norrifran och utmed Nya
Kinnavdgen bibehdlls med mindre justering i anslutning
till Framnasvagen. Planerad ny GC-vag mot jarnvags sta-
tionen ansluts till Brunnsgatan. GC-vdgndtets anslutning
under Nya Kinnavagen mot centrum ar befintlig och bibe-
halls ofdérandrad.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omradet kan latt inlemmas i det lokala busstrafiknatet.
Narheten till jarnvagsstationen och med direkt GC-for-
bindelse underlattar ocksa ett kollektivt &akande.

STORNINGAR

Trafikbullerutredning har utférts 1992-04-24 av GF Konsult
AB och visar att det planerade nya huset pa musikskole-
tomten samt befintlig villafastighet ndrmast Nya Kinna-
vagen bor foérses med fénster med god ljudisolering (Rw 39
dB) pa fasaderna narmast vagen. Detsamma rekommenderas for
del av langan med ordinara lagenheter narmast jarnvagen.

PARKERTNGAR

Befintlig parkeringsyta (c:a 34 platser) vaster om musik-
skolan avses bibehdllas dels for musikskolans pagaende
verksamhet, dels for serviceldgenheterna i de tva
punkthusen.

For de ordindra lagenheterna (c:a 19 st) i tomtens sédra
del avsatts en ny parkeringsyta i anslutning till infar-
ten.

Angoring foér av- och pastigning anordnas i anslutning till
vandplatsen dar det ocksa anordnas sarskilda handikapp-
platser.

Parkeringsbehovet fér befintligt boningshus inom fastig-
heten 24:85 l6ses inom egna tomten.
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FRIYTOR, LEK OCH REKREATION

Den befintliga ravinen norr och oster om bebyggelsen kan
efter uppréjning och iordningstallande komma att utgdra en
attraktiv naturmiljé foér de boende i omradet.

Anliaggningar fér smabarnslekplats avses iordningstallas
inom kvartersmarken i omradets sédra del, som med sin vid-
strackta utsikt, sitt sdéderlage och de bevarade parktraden
torde bli en harlig miljé for bade barn och vuxna.

TEKNISK FORSORIJNING

Nybebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och spill-
vattenledningar inom tomtmarken samt i ravinen.
Dagvattnet avses omhdndertas lokalt. Fran bebyggelseom-
radet skall dagvattnet transporteras i ledning till bott-
nen av ravinens norra del. Ravinbottnen utformas som en
back med férdréjningsdammar. Det vatten som inte infil-
treras leds vidare under jarnvagen i befintlig stentrumma
och darefter i éppet dike till Haggan.

Bebyggelsens utformning ar resultatet av en arkitekt-
tavling dar sdéderlage och solinstralningen vagts in vid
bedémningen.

Det sédervanda laget ger goda méjligheter for saval
passivt som aktivt utnyttjande av solinstralningen. Nagra
krav pa ett sadant energiutnyttjande har dock inte stallts
i planen.

Méjligheterna att samnyttja befintliga panncentraler i
grannskapet ar fér narvarande under utredning. Skulle
detta praktiskt inte gd att genomgdéra har i planen reser-
verats méjligheten att i kdllaren pa det mellersta punkt-
huset anordna en panncentral avsedd endast for det
aktuella planomradet.

For avfallshanteringen har anvisats en enhet i anslutning
till vandplatsen.

Efter o6nskemdl av Viskans Kraft AB anvisas plats foér ny
transformatorstation inom planomréadet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden fér detaljplaneférslaget har satts till
c:a 10 ar och slutar 2002-12-31
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1 INLEDNING

Detaljplaneférslaget har framtagits fo6r att ge mojlighet
till uppférande av dels aldrebostader och dels ordinara
bostader i centrala Kinna.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande
av detaljplanen. ‘

Genomfdérandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas
av byggnadsnamnden.

2 ORGANTISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall vara huvudman f£ér "allmadn platsmark" inom
planomradet (gatumark, GC-vadgar samt park- och naturmark).

FOor exploateringen av byggratterna inom stérre delen av
planomradet (Kinna 24:84) svarar Riksbyggen AB.
Foér fastigheten 24:86 svarar kommunen.

For elforsérjningen svarar Viskans Kraft AB medan Tele-
verket svarar for teleférsdérjningen.

TIDPLAN

Planforslaget har upprattats efter program godkant av
Kommunstyrelsen 1991-01-08 samt Byggnadsnamndsbeslut
1991-12-18.

Detaljplanen berdknas bli antagen 1992-09-23.
Byggnation berdknas kunna pabdérjas hosten 1992.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid bérjar ndr planen vinner laga
kraft och slutar 2002-12-31.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

De delar av Blasugan 4 och 5 samt Kinna 24:84, 24:85, 24:86
och 24:87 som skall vara allman plats, skall genom fastig-
hetsreglering overféras till kommunens fastighet Kinna
24:83. Ansokan om forrattningen bor goras av Marks kommun.
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Genom avstyckning bér Kinna 24:84 uppdelas i tva eller
flera fastigheter, beroende pa forvaltningsform. I samband
darmed bor ratten till gemensamma utrymmen (tillfartsvagen
som betecknats med "y") tryggas genom servitut.

Dessutom bér ratten att anvdanda parkeringsplatser inom
vastra delen av Kinna 24:86 tryggas. Avtal om detta bor
traffas innan detaljplanen antas. Ansdkan om férrattningen
bor goras av agaren till Kinna 24:84.

Transformatortomt avstyckas fran Kinna 24:86 och tillfarts-
vag till denna éver parkeringsytan tryggas genom servitut.
Ansokan om forrattningen bor goéras av Viskans Kraft AB.

Ratten att bibehalla allmdnna ledningar foér vatten och
avlopp inom "u-omraden" skall tryggas med ledningsratt
eller servitut.

FASTIGHETSPLAN

Ny fastighetsplan erfordras inte.

Detaljplanedandringen medfér att fastighetsplanerna for
delar av kvarteret Staren, kvarteret Utsikten samt kvar-
teret Vaduren inte kommer att o6verensstamma med detaljpla-
nen. Antagandet av detaljplanen medfér att dessa fastig-
hetsplaner upphavs inom det omrade som berdrs av planen,
aven 1 de delar som &éverensstammer med den nya detalj-
planen.

4 TERNISKA FRAGOR
GATOR

Gatorna i anslutning till planomradet &r redan i stort ut-
byggda men korsningen Nya Kinnavagen - Framndsvagen skall
byggas ut sa att speciellt kérfalt anordnas for vanster-
svangande fordon. Detta medfdér ocksd att del av Brunnsgatan
justeras sa att tillracklig svangningsradie erhalls.
Utbyggnad av korsningen skall igangsattas innan byggna-
tionen pdbdérjas. Kommunen svarar for genomférandet och
kostnaderna regleras i exploateringsavtal.

Befintlig GC-vAg norrifran och utmed Nya Kinnavagen bibe-
hdlls med mindre justering i anslutning till Framn&asvagen.
Planerad ny GC-vag mot jarnvagsstationen ansluts till
Brunnsgatan. Kommunen svarar for genomforandet och kost-
naderna.
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LEDNINGAR

Anslutning av vatten och spillvattenavlopp sker till
befintliga ledningar. Férbindelsepunkter upprattas av
kommunen pa begaran av exploatodren.

Ledning ner till ravinen foér lokalt omhandertagande av
dagvatten utfors av kommunen, som ocksa har upprattar
forbindelsepunkt fér exploateringen.

PARKERINGAR

Riksbyggen svarar foér anldggande av ny parkeringsyta inom
kvartersmark.

Avtal upprattas med Riksbyggen for nyttjande av del av
befintlig parkeringsyta vid musikskolan.

5 ERONOMI

Riksbyggen foérvarvar den mark som erfordras for exploa-
teringen av kommunen.

Riksbyggen betalar ocksa del av planldggnings- och gatu-
byggnadskostnaderna samt de parkeringsplatser som inte ryms
inom den egna fastigheten.

Kostnader for plangenomfdérandet enligt ovan har kalkylerats
och det kommunalekonomiska utfallet ar som foéljer:

Totalkostnad foér projektet 4.917.000:-kr
Intakter 5.456.000:~-kr
Netto exploateringen totalt: overskott 539.000:~kr
FORDELNING:

Kostnader Intakter Netto
Skattekollektivet 4.807.000:~- 4.477.000:- -330.000:-kr
VA-kollektivet 110.000: 979.000: - 869.000:-kr

Underskottet fér skattekollektivet utgdérs av kostnader foér
iordningstallande av ravinen samt del av kostnaderna foér
ombyggnaden av infarten fran Nya Kinnavagen.

6 AVTAL

ovannamnda atgarder regleras genom exploateringsavtal
mellan kommunen och Riksbyggen innan detaljplanen antas.



