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Detaljplan for
OMRADE KRING TINGSVAGEN
(Tingsstallet 1:2 m fl1 fastigheter)

Skene samhdlle, Marks kommun, Alvsborgs lan

A. PLANBESKRIVNING



FIG.1 LAGE OCH AVGRAMSNING
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1. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen féljer i huvudsak de intentioner som
anges i "Skene Centrum - Utvecklingsméjligheter"
antaget av KF 1986-01-28.

Huvudpunkterna i detaljplanen ar:

* bevarande av vardefull bebyggelse,

* utfartssanering langs Varbergsvagen,

* forbattring och nyanldggning av gang- och cy-
kelfoérbindelser,

* nybyggnad av bostdder i anslutning till be-
varandeomradet.

2. PLANDATA

Lage och avgransning (fig 1)

Planomradet A&r beldget i vastra Skene pa omse sidor

om Varbergsvagen.

Areal

- Planomradets areal &r ca 4,9 ha.

Delomraden (fig 2)

Planomradet kan delas in i tva delomrdden med olika
férutsattningar och problem:

1. Bevarandeomrade
2. Bostadsomrade, nybyggnad i anslutning till
bevarandeomrade

Markdgoférhallanden
De flesta villafastigheterna a&r i privat &go. Den
obebyggda tomtmark som finns inom omradet ags av

Tingvalla Fastigheter KB eller kommunen.

Agofoérhallandena framgdr av till detaljplanen ho-
rande fastighetsférteckning, se bilaga.



FIG.2 DELOMRADEN
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3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

En férdjupad dversiktsplan for centralorten antogs
1990-06-26. I denna plan anges delomrade 1 for
"allmdnt andamal" respektive "bostader" (dvs for
nuvarande anvandning) och delomrade 2 fér "bosta-
der".

I samma plan namns ocksad att ett sakerstallande av
miljon kring Tingshuset i Skene tillhér de bevaran-
deintressen som bdér fa hdégsta prioritet.

Omradesplaner

Utredningen "Skene Centrum - Utvecklingsméjlig-
heter" fran 1985 bestar till stdérre delen av prin-
cipférslag fér olika delomrdden. Av dessa berdr
foljande detaljplaneomradet:

* Delomrade 1 har redovisats som skyddsvard be-
byggelse.

* P4 delomrade 2 foéreslds bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Detaljplanen angransar till och innebdr delvis
andring av nedan angivna faststdllda stadsplaner. I
tabellen anges diarienummer enligt kommunens plan-
arkiv, vilken del av detaljplaneomradet den gamla
planen beror samt faststdllelse-/laga kraftdatum
for den gallande stads-/detaljplanen.

Dnr Planbenamning Faststalld
1966.34 Skene Bjoérsgarden

10:63 m fl 1967-11-29
1968.92 Del av Skene 49:1

(Gastgivaregatans

ostra del) 1969~-04-23
1969.100 Del av Skene 49:1

(Gastgivaregatans

vastra del) 1870-09~17
1966.85 Sandvallsang 1970-10-27
1971.656 Del av Sandvallsang 1977-09-16
1987.516 Bussgarage i Skene (laga kraft

1988-09-28)



FIG. 3 KULTURHISTORISK UTREDNING

- <--
Av Lanstuseet klassat soh: T
B Liosinbresse

LokéJi intresse

Gaelgwaregatanm

— ) \/—_’—_—




Kulturhistorisk utredning (fig 3)

Delomrade 1 finns redovisat i "Kulturhistorisk
utredning nr 12 fér Marks kommun, Hadggans dalgang,
1976". Utredningen klassar bebyggelsemiljén som
lansintresse. Fyra fastigheter klassas som lansin-
tresse och ytterligare sex byggnader som lokalt
intresse. En av dessa har senare rivits. Omradet
beskrivs ndrmare i PM fér bevarandeomrade. Efter
att denna PM trycktes har byggnaderna nr 8, 9, 12
och 13 (sdéder om Varbergsvagen) renoverats enligt
de givna rekommendationerna.

Riksvidg 41

Varbergsvagen (Rv 41) som genomkorsar planomradet
har en trafikmdangd pd ca 10 000 fordon/dygn.

I vagverkets flerdrsplan for lanets vagnat forut-
satts en omfattande nybyggnad av Rv 41 pa strackan
Berghem-Bords. Tidpunkten for genomforande ligger
efter ar 1993. Anslutningen Goteborgsvagen-nya Rv
41 har £ n en lagre prioritet an utbyggnaden av den
nya riksvagen. Utan denna anslutning reduceras
trafiken pa Varbergsvagen till ca 70% av nuvarande
mangd, da Rv 41 flyttas. Med anslutningen reduceras
trafiken till ca 45% av nuvarande. Olycksrisken
minskar enligt uppgift procentuellt mer an trafik-
minskningen.

Oversiktsplan GC-nidtet (fig 4)

Den langsiktiga utbyggnaden av gédng- och cykelvag-
natet finns beskriven i "Oversiktsplan GC-natet",

upprattad av gatukontoret. Oversyn av denna pagar.
Utbyggda och i oversiktsplanen foreslagna strack-

ningar finns angivna i figur 4.

Bostadsforsoérjningsplan

Antalet bostdder i Kinna och Skene ar idag ca

7 000. Av dessa ar ca 60% smdhus och 40% flerbo-
stadshus. Bostadsforsdérjningsplanen (KBP) innebar
for centralorten under 1992-96 en nyproduktion av
ca 762 lagenheter.

I KBP fér 1992-96 finns delomrdde 2 medtaget. KBP
anger 20 lagenheter i hyresratt med byggstart 1992
(eventuell senarelaggning).



FIG. 4 "OVERSIKTSPLAN GC-NATET”
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark och vegetation (fig 5)

I delomrade 1 och 2 har samtliga storre trad (ca 60
st) och tradbestand matts in. Mdalsattningen ar att
dessa storre trad skall sparas i stdorsta méjliga
utstrackning. Gallring bér ske av de dungar som
finns pd tomtmark och samfdlligheter.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersodkning for delomrdde 2 har
utfoérts av VBB 1988-07-05.

Jorden i det undersdkta omradet utgdérs av fast lera
med sandskikt. Grundvattenytan bedoms ligga 2-3 m
under markytan. Grundlaggningsfoérutsattningarna ar
mycket goda och grundlaggning kan ske pa plintar
eller med platta pd mark. Uppfyllnader invid hus
bér begransas till 1,0 m.

Inga skredrisker finns inom planomradet.

En oversiktlig markradonundersokning har genomfoérts
i kommunen. Enligt denna klassas Skene som normal-
riskomrdde. Pa grund av dels att leran &r sand-
blandad i delomrade 2, dels klassningen av Skene
som normalriskomrdde infdérs en generell bestammelse
om radonskyddad grundldggning i hela planomrddet.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Pa tomten nordost om korsningen Varbergsvagen och
Tingsvagen finns en vagvisarsten. Stenen skyddas av
fornminneslagen.

Inga byggnadsminnen finns inom planomrddet. Betraf-
fande vardefull bebyggelse, se sid A:7 och figurer-
na 3 och 8.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader (fig 6)

I delomrade 1, sdéder om Varbergsvagen har 1988-90
genom ombyggnad tillkommit 17 ungdomslagenheter.
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A:6

Planforslaget innebdr féljande tillskott av bosta-
der: '

Delomrade 2 20~-25 hyreslagenheter 2-4 rok. Ny-
byggnad med inriktning pa smabarns-
familjer och aldre. Ndrheten till
bevarandeomrddet staller sarskilda
krav pa anpassning till den aldre
miljoén, se nedan.

For delomrdde 2 foreslds féljande riktlinjer:

- Friliggande huskroppar som i volym och skala
stammer med den aldre bebyggelsen (1-3 vaning-
ar, enkla volymer, taklutning 20-45°)

- Fasadmaterial tra, malat i ljusa farger, tak-
material tegel

- Relativt fri gruppering av husen. Det tradbe-
vuxna partiet mitt i kvarteret hdalls fritt frén
bebyggelse

- Parkeringsytor delas upp i mindre enheter (max
20 platser)

Offentlig service (fig 7)

Vid planarbetet har inte framkommit ndgra o&nskemdl
om nya skolor eller vardlokaler inom omradet.

Tingvallaskolan har enligt gallande plan en utbygg-
nadsméjlighet vasterut pd nuvarande fastighet Skene
Bjorsgarden 10:63, vilket forutsatter rivning av
det befintliga huset. Nagot utbyggnadsbehov finns,
enligt uppgift fran skolkontoret, inte inom o6ver-
skddlig tid. Méjligen kan marken komma att anvandas
for en ny bollplan. I detaljplanen féreslas en
modifierad byggratt som rymmer en 36 m lang till-
byggnad at vaster eller en bollplan.

Tillganglighet

Huvudinriktningen vad gdller aldreboende i kommunen
ar att normalbestandet skall svara upp aven mot de
dldres behov. Detta sker dels genom anpassningar i
det befintliga bestandet, dels genom sarskilda
hansyn i nybyggnationen.



FIG.6 BOSTADER
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A:7

Detaljplanen innehdller ca 55 ladgenheter. Av dessa
ar drygt 50% belagna i villa eller i markplan av
flerbostadshus.

I kompletteringsbebyggelsen foreslas ett av de
tillkommande husen uppfdéras i tre vaningar med
hiss, for att éka handikapptillgangligheten i om-
radet. Méjligheten att utnyttja héjdskillnaderna i
samma omrade for souterranghus bér ocksa prévas i
projekteringen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Delomrade 1 ar av lansmuseet klassat som en kultur-
historisk miljé av lansintresse.

Den befintliga bebyggelsen och vegetationen ar i
behov av skydd genom bestdmmelser. Tillkommande
bebyggelse bdér utformas med sdrskild hansyn till de
befintliga vardena. Bestdmmelser om detta har in-
forts i planen.

Avsikten med bestimmelserna ar:

- att ge fastighetsdgarna information om lampliga
atgarder vid foérandringar men aven vid under-
hall,

- att ge kommun och lansmuseum méjlighet att sa
tidigt som méjligt fa reda pa kommande forand-
ringar och darmed kunna paverka utformningen,

- att skapa méjligheter till direktkontakt mellan
lansmuseet i1 Vanersborg och fastighetsagaren,

- att ge byggnadsnamnden laglig ratt att stoppa
atgarder som forvanskar miljon.

Lovplikten utdkas inom hela omradet. Kontakt med
lansmuseet skall alltid ske vid lovpliktigt &rende.
Hur bygglov kommer att behandlas definieras i for-
vag for att undvika tolkningstvister. Bygglovsav-
gift utgar ej foér utdékad lovplikt om férandringen
féljer intentionerna i planen.

Fragor om bevarande och féradndringar i delomradet
finns utférligt behandlade i skriften "PM fér be-
varandeomrdade".

SKYDDSRUM

Delomrade 1 och 2 séder om Varbergsvagen ingdr i
skyddsrumsomrade med brist enligt skyddsrumsplan
fér Marks kommun fran 1983. Delomradet i skydds-
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rumsplanen omfattar a&ven bebyggelsen ndrmast sdéder
om Gastgivaregatan.

Med i planen tillkommande bostader far omradet en
brist pa 340 nattskyddsrumsplatser, vilket blir
dimensionerande. Hela behovet kan tdckas av 2 st
180 platsers skyddsrum. Ett sddant skyddsrum pa 160
m?* ryms vid ett utvdndigt matt pa 20x9,5 m eller
18x10 m. Ett skyddsrum kan placeras i souterrang-
vaning eller kdllarvaning av de stérre husen i
foreslagen nybebyggelse, ett annat i tillbyggnaden
till skolan.

De foreslagna skyddsrumsplatserna berdknas aven
tacka dagbehovet for sysselsatta i bussgaraget och
Tingshuset norr om Varbergsviagen.

FRIYTOR
Lek och rekreation

Skolgarden med sina bollplaner &r tillganglig foér
fri lek utanfér skoltid.

I planférslaget finns illustrerat en méjlig boll-
plan, 20x40 m, pad reservomrade for Tingvallaskolan.
Dess placering ndra tomtgrdns medfér hoéga staket
vid malomradena.

Féljande utgangspunkter om barn och lek har styrt
utformningen av bostidder i delomrade 2.

Husen &r grupperade kring "vinkelgardar" om 8-15
lgh. Varje gard bér ha egen tvattstuga och sma-

barnslekplats. Byggnader vaster om garden bér av
solvardesskdl begransas till tva vaningar.

De storre barnens narmaste lekplats blir traddungen
som har sparats i omradet. Ett par gungor &r troli-
gen tillrackligt som fasta lekredskap. Vid gallring
av trad i dungen bér lampliga klattertrad sparas.

Inom villaomradena férutsatts smabarnslek ske pa
tomterna.

Naturmiljoé, park

Naturomradet pa Galgbacken nas idag norrifran eller
via gdng- och cykelvagen fran korsningen Varbergs-
vagen-Orbyvagen.

En direkt gangforbindelse mellan Tingsvagen och
Galgbacken vore onskvard. Det ar dock svart att
tillgodose detta utan stora intrang i privata tom-
ter. I planen har darfér ingen sadan férbindelse
foreslagits.
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Omradet kring den tidigare taxivantkuren déster om
Anneberg 3:1 foreslds anordnas som planterad gron-
yta samordnad med parkmiljén kring Tingshuset.
Vantkuren har rivits.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat, gang- och cykeltrafik (fig 9)
Inga nya gator ar aktuella.

Oversiktsplanen fér GC-ndtet innehdller inga GC-
vagar inom detaljplaneomriddet (se fig 4). Varbergs-
vagen saknar separat cykelbana mellan Skene centrum
och korsningen med Sjuharadsgatan.

Bade Gastgivaregatan och Tingsvagen erbjuder i
manga fall genare eller bekvamare cykelvagar an via
det o6vergripande GC-néatet:

- Att cykla sdderifran till Sandvallsang och
Hedgardessjén ar enklare via Tingsvagen an den
branta vagen o6ver Galgbacken.

- For cyklister som skall vdsterut fran Skene
centrum ar Gastgivaregatan ett mer naturligt
alternativ till Varbergsvagen an vad GC-vagen
soder om Gastgivaregatan ar.

Da bade Tingsvagen och Gastgivaregatan dven i fort-
sattningen kan férvantas ha betydande cykeltrafik
foreslas separata gang- och cykelvagar pa delar av
dessa.

Planforslaget innehédller foéljande forandringar i
gatunatet:

- En cykelbana féreslds pd vastsidan av Tings-
vagen. Detta astadkommes huvudsakligen genom
att korbanan gérs smalare och trottoaren bred-
das till cykelbana. Norr om Bergkullavagen
forutsatts gang- och cykeltrafik kunna ga i den
relativt lite trafikerade Hedgardesvagen.

- Tingsvagens korsning med Kvarnvagen, Hedgdrdes-
vagen och Bergkullavagen ges en mer trafiksaker
utformning och anpassas till den foreslagna
cykelbanan.

- Korsningen Tingsvagen-Varbergsvagen ges en
distinktare utformning och ett dévergdngsstalle
med refug anldggs vadster om korsningen. Over-
gangsstallets framsta uppgift ar att leda nord-
sydlig cykeltrafik pa ett sakert satt over
Varbergsvagen.
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- Det nordsydliga gang- och cykelstraket avses
fortsatta fran Tingsvagen sdéderut till Gast-
givaregatan i huvudsak via den befintliga grus-
vagen. Overgdngsstallets placering vid Var-
bergsvagen medfdr en omldggning av GC-vagen
narmast sdéder om Varbergsvagen. Detta kraver
ett begransat intrdng pd tomtmark men medfdr
samtidigt att den nuvarande grusvadgens norra
del, som idag ligger omedelbart intill en bo-
stadsfasad, frigors.

- Ett 2,5-4 m brett omrade med parkmark har lagts
ut pa norrsidan av Varbergsvagen. Omradet utgdér
reservat for en framtida GC-vag.

Kollektivtrafik

Omradet ar val férsérjt med kollektivtrafik och
planen foranleder inga férandringar.

Parkering och utfarter (fig 10)
I detaljplanen féreslas fdéljande:

Parkeringarna f£6r de ombyggda och nybyggda flerbo-
stadshusen soder om Varbergsvagen ar uppdelade pa
tre enheter.

Planen medger anordnande av 1,1 p-plats/lgh enligt
kommunens parkeringsnorm.

Begransning av antalet utfarter mot Varbergsvagen
avses ske i samband med nybyggnad.

Fastigheten Skene Bengtsgarden 11:14, som idag
saknar garage, ges en mojlighet att anordna garage
via den foreslagna parkeringen fér bebyggelsen
oster om fastigheten.

Utfarten for Skene 20:1 mot Varbergsvagen kan
stangas i1 samband med framtida avstyckning av tom-
ter fran densamma. Detta ingdr dock inte i den nu
aktuella detaljplanen.

Anneberg 3:1 foreslds utvidgas at o6ster med utfart
mot Tingsvagen i ungefdr befintligt lage.

For -fastigheterna Skene Bjdrsgdrden 10:34 och Skene
19:1 har det ej beddmts rimligt att flytta utfar-
terna, dd detta skulle innebdra stora ingrepp i
angransande fastigheter.
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Med foreslagen utfartssanering langs Varbergsvagen
uppnds en utformningsstandard motsvarande gul niva
enligt planverkets skrift TRAD.

Storningar

En trafikmiljodutredning avseende buller och avgaser
langs Varbergsvagen har utfdérts av VBB i mars 1988.

Angdende buller berdknas att befintliga hus klarar
en inomhusniva under riktvardet 40 dB(A) med
tillaggsisolering och treglasfénster. (En komplet-
tering av befintliga 2-glasfénster med en tredje
insatsruta ger battre bullerreduktion &n konven-
tionella 3-glasfénster. Denna lésning sammanfaller
ocksda med bevarandekraven). Vdggarnas dampning
skiljer sig betydligt om stommen bestdar av massivt
timmer, spantade plank eller reglar med sagspans-
fyllning. En utvandig tilldggsisolering av de &aldre
husen ar komplicerad da bevarandekraven gor att
fonster, sockel, takfot etc maste flyttas med ut.

Fastigheten Skene 11:36 ar speciellt bullerstérd
genom sin narhet till en bussgata vaster om fastig-
heten. I detaljplanen for bussgaraget dar bussgatan
ingdr foreskrivs darfér att bullerplank anordnas i
den vastra tomtgransen. Fastigheten fdreslas ut-
nyttjas for kontor och klubblokal (ej bostader).
Bullerplanket beddéms darmed inte vara nodvandigt.

I foreliggande detaljplan foreslas krav pd 3-glas-
fonster (vid ev. ombyggnad) foér husen langs Var-
bergsvagen.

Beraknade avgasmdngder ligger under WHOs riktvar-
den, men ar sapass hoga att de utgodor ett ytterli-
gare skal, utoéver bevarandekraven, att ej foérlagga
nya bostadshus langs Varbergsvagen.

TEKNISK FORSORINING (fig 11)

Befintliga ledningar ligger huvudsakligen i gator-
na. Allmadnna ledningar pa tomtmark som berdr Skene
10:63, 19:1, 48:1, 49:1 och Skene Bengtsgarden

11:5, 11:14 och 11:36 har sakrats genom u-omraden.

Vatten och avlopp

Befintliga huvudledningar foér vatten och avlopp
finns i Varbergsvagen, Tingsvagen och Gastgivare-
gatan. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till
dessa ledningar.



FIG. 11 LEDNINGAR
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Varme

Uppvarmning férutses ske med vattenburna system.

Elledningar

Ungefarliga ldgen fér hégspanningskablar i jord
samt transformatorstationer finns markerade i figur
11.

Telefonledningar

Ungefarliga lagen pa stdérre telekablar i jord finns
markerade i figur 11. Den féreslagna utbyggnaden
beror inte dessa kablar.

Avfall (fig 12)

Oomradet skall utrustas foér kallsortering/atervin-
ning av sopor.

Méjliga placeringar av soprum och storsoprum i
delomrdde 1 och 2 sdder om Varbergsvagen finns
markerade i figur. Féreslagen placering av storsop-
rum gemensamt fOr hela omradet ger ett langsta
gangavstand pa 140 m.

Andringar efter samrad

Detaljplanen har justerats i enlighet med inkomna
skrivelser. Planomrddets omfattning har minskats sa
att fastigheterna Skene 1:2, 2:7, 2:32, 2:40 och
20:1 i nordost ej omfattas av detaljplanen.
Administrativa fragor

For bevarandeomradet (betecknat med g i detalj-

planen) gdller utdkad lovplikt.

Upprattad 1992-09-18 av

Stadsarkitektkontoret VBB VIAK
arks kommun Samhdllsplanering
g\' - 4 W ‘ c -
) ¢ Y A ;o K
Mats Norén Viveka Ramstedt

Planarkitekt Arkitekt SAR
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REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Efter utstallningen har planfdrslaget reviderats pa
foljande punkter:

- Den nordsydliga GC-vagen genom bostadskvarteret
har fatt ett nagot vadstligare lage narmast
Varbergsvagen,

- Beteckningen y - (marken skall hallas tillgang-
lig for utfart fran angransande fastighet) -
har tillkommit pa plankartan och i bestammel-
serna.

Reviderad 1992-11-18 av

Stadsarkitektkontoret VBB VIAK

Marks kommun Samhallsplanering
5 5 ; L ‘ H ; ~ - ; r"“) » -
M M@w Vet damsledt

Mats Norén’ Viveka Ramstedt

R2177/N001.VR/UML
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Detaljplan fér
OMRADE KRING TINGSVAGEN
(Tingsstallet 1:2 m fl fastigheter)

Skene samhdlle, Marks kommun, Alvsborgs lan

B. GENOMFORANDEBESKRIVNING



1. ALLMANT

Genomfdérandebeskrivningen syftar till att klarlagga
de tekniska, ekonomiska och organisatoriska atgar-
der som kravs for att detaljplanen skall Kkunna
genomforas. Den har ingen egen rattsverkan.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs med utgadngspunkt fran nedan-
stdende tidplan:

Detalijplan
- Utstallning sept-okt 1992
- Planen berdknas
vinna laga kraft l:a kvartalet 1993
Bostader
- Ombyggnad har genomforts under 1989-1990.
- Byggstart kompletteringsbebyggelse varen 1993.
Gatuarbeten, allmdn platsmark/park

- Ombyggnad av korsningen Tingsvagen-Varbergs-
vagen: 1993-94.

- Ombyggnad av korsningen Tingsvagen-Kvarnvagen-—
Bergkullavagen-Hedgardesvagen: efter 1995.

- Flyttning av GC-vag mellan Varbergsvagen och
Gastgivaregatan: 1993-94. (Samordnas med pro-
jektet).

- GC-vag vdster om Tingsvagen: efter ar 1995.

- GC-vag norr om Varbergsvagen: troligen efter
genomforandetidens -slut.

- Andrad sektion pa Gastgivaregatan (smalare
kérbana, GC-bana pad nordsidan): 1993-94 (sam-
ordnas med projektet pd strackan genom planom-
radet) .

- Iordningstdllande av mark kring den borttagna
taxivantkuren: 1993-94.

- Ny strackning av Rv 41: efter 1995.



B:3

Stangning av befintliga utfarter mot Varbergsvagen

- Skene 48:1, Skene Bjorsgarden 10:63 och Skene
Bengtsgarden 11:14: I samband med ombyggnad och
anordnande av nya parkeringar.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 2007-12-31.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom
planomrddet (gatumark, GC-vagar, park- och natur-
mark) .

Vagverket ar vaghallare for Varbergsvagen (nuvaran-
de Rv 41) samt ev. framtida GC-vag utefter denna.
Ett kommunalt oévertagande betraffande Tingsvagen
diskuteras.

Kommunen svarar for ombyggnad av korsningar, ny-
byggnad av GC-vag mellan Hedgardesvagen och Gast-
givaregatan samt utefter Gastgivaregatan.

Tingvalla Fastigheter KB svarar for atgarder pa
tomtmark inom sitt markinnehav samt GC-vag mellan
Varbergsvagen och Gastgivaregatan.

De bada jordkallarna norr om Varbergsvdgen som &r
belagna pd samfdlligheten S/87 ingdr i bevarandeom-
radet och kommer att ligga pd den utvidgade fastig-
heten Anneberg 3:1. Ansvaret for skoétsel och under-
hall avilar darmed fastighetsdgaren (f n kommunen).
(Underhallet ar idag mycket eftersatt.)

Avtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan Marks kommun
och Tingvalla Fastigheter KB. Avtalet reglerar
planlaggning och utbyggnad av delomrade 1 och del-
omrdde 2 sbéder om Varbergsvagen.

En foérutsadttning fér avtalets giltighet skall vara
att detaljplan upprattas och antas av kommunfull-
mdktige.

En utgangspunkt fér avtalet har varit att exploa-
toren i samband med planldggningen skall utfoéra
forprojektering och att denna skall folja anvis-
ningar enligt i planbeskrivningen namnda "PM - for
bevarandeomrade".
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markatkomst

For detaljplanens genomforande kravs att kommunen
genonfor féljande markféorvarv for gator och allman
platsmark:

- GC-vag langs Tingsvdgen ca 40 m? fran Skene
Bjorsgarden 10:8 och 10:42 (reglerat i angran-
sande detaljplan).

Forandringar i fastighetsindelningen (fig 1)
- Ny avgransning av Skene 10:63 mot skolan.

- Andrad strackning av GC-vadg beror Skene Bjors-
garden 10:63 och Skene 48:1. Skene 48:1, Skene
Bengtsgarden 11:5, 11:13 samt del av Skene 49:1
slas ihop till en fastighet. Eventuellt kan
aven Skene Bjdrsgarden 10:63 ingd i samma fas-
tighet pa dmse sidor om GC-vagen.

- Andrad grans Skene Bengtsgarden 11:36.

- Andrad grans Skene Gastgivaregarden 2:39 (reg-
lerat i angransande detaljplan).

- Utvidgning av Skene Bengtsgdrden 11:14 fram
till Varbergsvagen.

- Utvidgning av Anneberg 3:1 at vaster fram till
tomtskaftet fér Skene 20:1, at oster fram till
Tingsvagen.

- GC-vagen utefter Tingsvdagen samt ombyggnad av
korsningen Tingsvagen-Kvarnvagen-Bergkullava-
gen-Hedgdrdesvagen kan genomforas inom allman
platsmark i gallande detaljplan. De andringar
av fastighetsgridnser som kravs oster om Tings-
vagen ar reglerade i gallande detaljplan, men
annu inte genomforda.

ERONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen foérutsdtter férandringar och komplet-
teringar av allmdnna anlaggningar enligt kalkyl.

Finansiering

Kostnadsfordelningen samt exploateringen av fastig-
heterna Skene Bjdrsgdrden 10:63, Skene 48:1, Skene
Bengtsgdrden 11:5 och del av Skene 49:1 regleras
genom exploateringsavtal mellan kommunen och Ting-
valla Fastigheter KB.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har upprattats av VBB
VIAK, Samhdllsplanering. Inom VBB VIAK har foljande
personer medverkat:

Viveka Ramstedt, ansvarig arkitekt
Raymond Thorner, trafik

Peter Blomquist, buller och avgaser
Sven Odenstedt, geoteknik

Fran Marks kommun har féljande tjanstemdan deltagit:
Mats Norén, stadsarkitektkontoret
Leif Sandberg och Lars Haggblad, fastighetskontoret

Christer Sjdéstrand, gatukontoret
Ove Skillback, lantmateriet

Upprattad 1992-09-18 av

Stadsarkitektkontoret VBB VIAK
Marks kommun Samhéllsplanering
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