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Detaljplan for

LIDA INDUSTRIOMRADE
Horred 3:15 m fl ’
Marks kommun, Alvsborgs 1an

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

¢ Plankarta med bestammelser i skala 1:1000
o {liustrationskarta i skala 1:1000

e Planbeskrivning

e Genomfdrandebeskrivning

e Gallande planer

¢ Grundkarta

e Fastighetsfdrteckning

e Geotekniska férutséttningar

e Samradsredogérelse

e Utlatande efter utstélining

PLANENS SYFTE

Planf6rslaget syftar till att

- medge utveckling av befintliga industritomter

- redovisa nya industritomter

- reglera in- och utfarter samt tillfartsvégar

- medge utbyggnad av gang- och cykelvag utmed Varbergsvégen

PLANDATA

Planomradet ligger utmed Varbergsvagen omedelbart séder om Horreds
centrum.

Planomrédet begransas i 6ster av Varbergsvagen.

| norr berdr planférsiaget Horreds centrum. | vaster sker avgréansningen
med hénsyn till den branta sluttningen, nérheten till befintlig och planerad
bebyggelse samt reservat fér eventuell ny strackning av Helsjévagen. |
s6der anpassas planomradet till angransande jordbruksfastighet.

Areal

Arealen uppgar till cirka 24 hektar.



Markagarforhallanden

Kommunen &ger stérre delen av den obebyggda marken. | évrigt ar
marken i enskild dgo. Markdgarférhallandena redovisas narmare i bifogad
fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| dversiktsplan 90 fér Marks kommun, antagen av kommunfullméktige
1990-06-26 ligger planomradet inom omrade dar férdjupad dversiktsplan
skall uppréattas. Lida redovisas som omrade fér verksamheter.

Lida har i den férdjupade dversiktsplanen f6r Horred, antagen av
kommunfullmaktige 1991-01-23, laga kraft 1991-09-03, avsatts som
verksamhetsomrade.

Detaljplaner

Planomradet omfattar del av detaljplan fér Horreds samhalle, faststalld
1961-01-17. | planomradet ingar detaijplan fér Horred Storegarden 3:16 m
m, faststélld 1967-02-08. | séder ingar stdrre delen av detaljplan
(avstyckningsplan) f6r Horred Storegarden 3:15, faststélld 1943-05-06.
Resterande delar av denna avstyckningsplan innehéller allman platsmark
som féreslas upphédvda. | norr berdrs detaljpian fér "Ny strackning av rv
41", faststalld 1984-01-18. Strax utanfdr planomradet i vaster géller
detaljplan for "Horreds centrum®, faststélld 1978-06-05.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Markférhallanden

Planomradet utgérs av mark som sluttar fran véster mot dster ner till
Varbergsvagen. Huvuddelen av den obebyggda marken bestar av dker-
och angsmark. Langst i vaster dvergér angsmarken i skog och marklut-
ningen blir brantare.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersékning har utférts av GF-Geoteknik och redovisas i
ett utldtande daterat 1988-11-18.



Enligt undersdkningen bestar jordlagren inom planomradets nordvastra
del av sand, silt och torrskorpelera med mattlig maktighet. | syddstra
delen finns I8s lera med mot Varbergsvégen starkt ékande méktighet till
mer &n 30 meter. Gransen f6r omradet med fasta jordlager gar diagonalt
genom planomradet.

Viskan gar cirka 130 meter sydost om Varbergsvégen. Stabiliteten &r lag
nara Viskan men &r godtagbar inom planomradet. Hansyn till stabiliteten
méste dock tas vid utnyttjande av tomterna inom omradet med 16s lera.

For leromradet erfordras detaljerade geotekniska undersékningar for
saval byggnader som for hdjdsattning pa tomtmark. Fér byggnader kréavs
sannolikt palgrundldggning, mojligen med undantag fér mycket latta och
sattningstaliga konstruktioner.

F6ér omréadet med genomgaende sand, silt och torrskorpelera ar fGrutsétt-
ningarna for plattgrundlaggning goda. Kompletterande undersékningar
erfordras dock f6r kontroll av de geotekniska férutséttningarna.

Forniamning

| planomradets sydvéstra del finns en registrerad forni@mning - nr 33.
Omradet har nyttjats som stenéldersboplats. Bearbetade flintféremal har
patraffats. Provgrévningar har utférts 1992-02-24--27 av Riksantikva-
riedmbetet. Fornldmningen visade sig vara kraftigt {6rstérd av senare
tiders odling och bebyggelse. Féremalsfynden patraffades kringspridda i
matjorden. | utredningsomradet i dvrigt har inga fornl@mningar patraffats.
Inga ytterligare antikvariska atgarder ar enligt Riksantikvarieambetet moti-
verade inom planomradet.

Bebyggelseomrade

Inom planomréadet finns féljande verksamheter:
e Horreds Mdbler

e Ekelund och Esspe AB

e Horredsmattan AB

o T - H:s reparationer, DINE X

* Radio- och TV-service

s Klassons Konfektion

e Horredskiosken



¢ Grillbaren
¢ Kullbo Maskiner
o C - S Mdbeifabrik AB

Antalet sysselsatta inom planomradet &r cirka 200 personer.
Foretagens utbyggnadsbehov har inventerats.
De befintliga verksamheterna ges 6kade utbyggnadsméjligheter.

Industriomradet skall ge plats fér verksamheter av olika slag. | séder
féreslas nya industritomter med méjlighet fér partihandel och kontor.
Smaindustri, hantverk, kontor och upplag féreslas i omradets mellersta del
vaster om befintlig industri. Handel i samband med lagervaror far fére-
komma. Léngst i nordvéast avsatts mark f6r enbart smaindustri och
hantverk.

De befintliga bostadsfastigheterna i omradets inre del avsétts ocksa f6r
smaindustri, hantverk, kontor och upplag. Det &r med hansyn till nérheten
till befintliga industrier oldmpligt att avsétta fastigheterna fér bostadsén-
damal. Bostadshusen utmed Varbergsvagen ligger néara végen och befint-
liga industrier. Fastigheterna bor darfor pa sikt inga i angransande verk-
samheter.

Langst i norr i anslutning till "Grillbbaren" avsétts ett omrade fér centrum-
funktioner. Féreslagen byggnadsréait har angetts fér att ge viss handlings-
frihet vid utbyggnad. Byggnadsréatten kan emellertid inte utnyttjas fullt ut,
eftersom mark ocksa erfordras fér parkering. Tomten har begransats med
hansyn till att ett reservat erfordras fér en ny strackning av Helsjévagen.
Om en utbyggnad av Helsjovagen i detta lage inte kommer till stdnd kan
stérre utrymmen beredas f6r parkering.

Horredskiosken och Klassons konfektion pa Horred 6:5 samt bensinsta-
tionen utmed Varbergsvégen férutsétts vara kvar och avsétts fér smain-
dustri och kontor samt for bilservicedndamal. Nuvarande verksamheter
skall kunna drivas pa samma sétt som tidigare.

Utbver de befintliga verksamheternas utvecklingsméjligheter tillskapas
sammanlagt cirka 8 hektar fér nya verksamheter. Kvartersmarken uppgar
totalt till cirka 22 hektar.



Trafik

Biltrafik _

Utfarterna fran befintliga verksamheter mot Varbergsvégen sker ofta
oreglerat. Det &r dnskvart att samordna utfarterna med hénsyn till trafik-
sakerheten. Samtidigt maste befintliga verksamheter ges méjlighet att
fungera p3 ett tillfredsstallande satt. Langs i norr ansluts "Ekelund och
Esspe" p& sétt som angetts i géllande detaljplan f6r riksvag 41 via sédra
infarten till Horreds centrum. S4 lange Varbergsvégen ej byggts omii sin

nya strackning forbi centrum sker anslutning till Varbergsvédgen som idag i
detta avsnitt.

Horreds Mé&belindustris norra tillfart bibehalls medan den sédra kan tas
bort da mébelindustrin far en ny anslutning sdderifran via planerad in-
dustrigata. For kiosk och bensinstation bibehalls vardera tva anslutnings-
mojligheter sa att besdkande stdrre bilar kan angéra verksamheterna utan
att behdva backa.

Den sddra delen av industriomradet ansluts via en ny genomgaende in-
dustrigata, med en strackning mellan "Horredsmattan" och "C - S Mdbler",
och vidare fram till Akerstavagen. Alla befintliga och tilkommande verk-
samheter i detta avsnitt ansluts till dessa sammanhangande industrigator.

De genomgéaende industrigatorna ges en bredd av 9 meter inklusive
géngbana. Akerstavédgens vagomrade far emellertid en bredd av cirka 10
meter beroende pa befintliga fastighetsgranser. Ovriga industrigator ges
en bredd av 7,0 meter.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Varbergsvégen avsatts ett vdgreservat som ger plats fér en 2,5
meter bred gang- och cykelbana med en skiljeremsa som varierar mellan
0,5-3,0 meter. Skiljeremsans bredd ar beroende pa tiligéngligt utrymme.

Kallektivtrafik

Industriomradet betjanas med busstrafik. Busslinjen fran Kinna kommer till
Horred 2 ggr/dag, morgon och kvall. Bussen vander vid industriomradet.
Busslinjen Varberg-Boras passerar 2 ggr/dag och stannar vid industriom-



radet. Taget mellan Varberg-Boras angér Horred 6 ggr/dag i bagge rikt-
ningarna.

Bussfickor foreslas i centralttlége for industriomradet utmed Varbergs-
vagen. Bussen fran Kinna kan vanda genom att kéra runt i en slinga via
de genomgéende industrigatorna. Det dr ocksa 6nskvart med en buss-
hallplats strax norr om planomradet vid grillkiosken.

Parkering sker p& den egna tomtmarken.

JTorg - marknad

Utmed Varbergsvagen i anslutning till den f.d bygdegérden, som idag an-
véands som lager, anordnas marknad 2 ggr/ar. Det férutsatts att mark-
naden aven i fortséttningen skall kunna hallas pa industriomradet.
Samtidigt ar det 6nskvart att ha ett utrymme for utstaliningar och liknande
under §vriga tider pa aret. Platsen har ett centralt idge inom industriom-
radet i ndra anslutning till féreslagna busshaliplatser.

Miljéaspekter

Planfdrslagets genomférande medfor effekter f6r den nuvarande miljon. |
publikationen "Plats fér arbete” féresias skyddsavstand mot bostéder for
olika slag av industrier. De flesta verksamheter i Lida kan sorteras in i
grupp 11l "Miljéstérande anldggningar med skyddsavstand normalt mellan
50-200 m". | denna grupp innefattas verksamheter som sysslar med
snickeri, trAbearbetning, konfektion, bensinstation etc. Det kortare
skyddsavstandet avser fall med goda férutséttningar, exempelvis liten om-
fattning av verksamheten. Féreslagna nya verksamheter och befintliga
verksamheter ligger pa langre avstand &n 50 m fran befintliga eller plane-
rade bost&der utanfér planomradet. Nedan redovisas miljéeffekter och av-
vagningar med hansyn till de sakomraden som beddmts bli berérda
genom planférslaget.

Naturmiljé

Huvuddelen av planomradet ingar i "Viskans och Surtans dalgangar”, som
ar ett omrade av riksintresse for naturvarden.

Foreslaget industriomrade &r i huvudsak redan bebyggt med verksam-
heter utmed Varbergsvégen. Det utgdr saledes redan en naturlig del av



Horreds tétort. | dalsidan finns ekskog med hégt naturvarde. Planomradet
inkréktar inte p4 denna ekskog. Den 6ppna dalgangen berdrs endast i be-
gréansad omfattning av féreslagen utbyggnad.

Landskapsbild
Horreds samhalle har en lummig karaktar. Det ar vésentligt att inlemma
industriomradet pa ett naturligt satt i samhallet.

Planteringszoner féreslas pa tomtmark utmed Varbergsvagen och mot
jordbruksmarken i séder som skydd och inramning av industriomradet mot
den &ppna dalgangen. | vaster mot dalsidan och féreslagen bostadsbe-
byggelse féreslas busk- och tradplantering och att befintlig vegetation be-
varas. Planteringar redovisas ocksa pa tomtmark utmed den genomga-
ende industrigatan och Akerstavdgen som avgransning mellan gata och
asfaltytor. Det &r vidare énskvart med planteringar i tomtgransen mellan
de olika verksamheterna sa att den lummiga pragelin i Horred ocksé& kan
innefatta Lida industriomrade. Se illustrationskarta.

Buller

Foreslagna verksamhetsomraden klarar alla riktvdrden vad avser trafik-
buller fran Varbergsvégen. Buller kan férekomma fran framférallt befintiiga
verksamheters flaktsystem. Det férutsatts att ljluddédmpande atgérder
vidtas. Utbyggnad av befintliga verksamheter i nordvast far exempelvis
inte medfdra att planerad bostadsbebyggeise blir stérd. Vid bygglovgiv-
ningen prévas (PBL 3 kap 2 §) att verksamheten inte ar stérande vad
avser buller, vibrationer, ljus m m.

Luftutsiapp

De bagge verksamheterna Horreds Mébler och C-S slépper ut organiska
I6sningsmedel i form av gaser och stoft som kan vara skadliga for halsan
eller stérande genom lukt och nedsmutsning. Med hansyn till angran-
sande befintliga och planerade bostéder utanfér planomradet féreslés dar-
for planbestammelser fér dessa verksamheter som anger den hdgsta
utsldppsmangden per ar.

- Horreds Mobler: Utslapp av halsoskadliga organiska I6sningsmedel, med
hygieniskt gransvarde < 200 mg/m* (50 ppm) enligt ASS, far uppga till



hégst 1.700 kg/ar. Utslapp av organiska I6sningsmedel med hygieniska
grénsvarden > 200 mg/m? begrénsas inte av planbestdmmelsen.

- Foér C-S far motsvarande utsldpp uppga till 3.500 kg/ar.

Skillnaden i tillaten utslappsmangd fér de bada verksamheterna beror pa
att avstandet till bostadsbebyggelsen ar stérre fran C-S.

For évriga delar av planomradet féreslas féljande planbestammeilse.
- Verksamhet far inte medfdra utsldpp av organiska l6sningsmedel fran
industriell framstallning.

Omgivningshygieniska gransvarden f6r I6sningsmedel finns endast for
toluen, xylen och styren. Gransvardet 200 mg/m3(50 ppm) &r det gréns-
vérde - tilldmpat av arbetarskyddsstyreisen - som nu galler f6r toluen och
zylen.

Bestdmmelsen avser de utsl@pp som uppstar i verksamhetens produktion.
Bestdmmelsen gaéller inte &mnen som avgar vid rengdring av lokaler eller
utrustning. D& rengéring &r en del av produktionen géller dock bestam-
melsen. Utsldpp fran varmeanlaggning omfattas inte av bestdmmelsen.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande 1992-05-08 framfért att det ar olampligt att
bygga ut angransande bostadsomrade nordvast om planomréadet innan
befintliga verksamheter minskat sina utslépp av skadliga l6sningsmedel tiil
i planforslaget angivna hégsta utslappsvarden. Vid senare samrad med
berdrda industrier har det emellertid visat sig att dessa utslapp redan
radikalt har minskats och att de idag ligger klart under angivna hygieniska
gransvarden. Amnen innebérande hilsorisker, sésom toluen och xylen,
ersétts av mindre riskabla &mnen (exempelvis etanol).

Vatten

Milj6- och hilsoskyddsnamnden svarar for tillsyn vid fragor som ber6r
bensinstationen samt hantering av bensin, olja och andra flytande kemi-
kalier. Verksamheter som anvander sadana produkter maste skydda dag-
vattnet genom avskiljande anordningar.



Teknisk férsérjning

Industriomradet kan vattenforsérias fran befintligt ledningsnét utan spe-
ciella svarigheter.

Spillvattnet kan anslutas till avioppsreningsverket vid Viskan strax dster
om jarnvagen.

Planomrédets sydvéstra delar ligger emellertid i férhallande till befintliga
ledningar sa lagt att kéllarlésa byggnader alternativt lokal pumpning av
spilivatten kan bli nédvéandig. | planbestdmmelserna har angetts att det
aligger tomtégaren att ansluta avioppet till av kommunen angiven
férbindelsepunkt.

Dagvattenavrinning férutséatts kunna l6sas for samtliga industritomter. VA-
situationen redovisas narmare i bifogad VA-utredning utférd av gatukon-
toret.

U-omraden fér VA-, el- och teleledningar har redovisats i planférslaget.

Stadsarkitektkontoret i Mark 1992-05-20
i samarbete med GF-Arkitekter
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Detaljplan for

LIDA INDUSTRIOMRADE
Horred 3:15 m fl

Marks kommun, Alvsborgs lan

Férslaget innebar aven upphévande av del av géllande detaljplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Detaljplan fér

LIDA INDUSTRIOMRADE
Horred 3:15 m fl

Marks kommun, Alvsborgs lan

Forslaget innebédr dven upphévande av del av géllande detaljplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. INLEDNING

Planfdrsiaget syftar tiil att

- medge utveckling av befintliga verksamheter

- redovisa nya industritomter

- reglera in- och utfarter samt tillfartsgator

- avgrénsa vagomrade med géng- och cykeivég fér Varbergsvégen

Genomfdrandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga atgarder som behdvs f6r att &stad-
komma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kom-
munfullmaktige.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ar huvudman for all aliman platsmark (vagar, gang- och
cykelvagar, parkmark). Huvudmannaskapet ger kommunen mdjlighet att
I6sa mark och ta ut gatukostnadsersattning.

Vagverket ar vaghallare fér den allmanna vdgen (Varbergsvégen) med
intilliggande gang- och cykelbana.



Varbergsortens Elkraft ansvarar for elférsérjningen. Televerket ansvarar
for teleférsdériningen. For atgarder pa enskilda fastigheter ansvarar
respektive fastighetsagare.

Fdreskriven plantering pa industrimark skall utféras och hallas i stand av
fastighets&garen. Planteringen tas upp som ett villkor i samband med
bygglovsprévningen.

Tidplan

Planférslaget forutsatter féliande tidplan:
- Utstéllning juni - augusti 1992

- Godkand av BN september 1992

- Antagen av KF november 1992

- Laga kraft arsskiftet 1992/93

Fdrslagna lokalgator och VA-ledningar kommer att byggas ut allteftersom
nya verksamheter etableras inom industriomradet.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar 2007-12-31.

3. FASTIGHETSRATT

Markatkomst

Kommunen har képt stérre delen av den obebyggda marken. | anslutning
till befintliga verksamheter innehas marken av industriféretagen. Agarfér-
hallandena redovisas narmare i fastighetsférteckningen.

Fastigh ildnin
Den mark som enligt planen skall vara aliman plats skall genom fastig-
hetsreglering dverfdras till en fastighet som &gs av kommunen, forslagsvis

Horred 3:15. Ansdkan om fastighetsreglering gérs av kommunen innan
utbyggnad av gator pabdérjas.

Mark, som &r avsedd fér ny exploatering av industri, samlas efter hand
som fdrvarv och slutférs i en exploateringsfastighet, som &gs av kom-



munen, férsiagsvis Horred 3:15. Avtal om forvarv bér tréffas innan
detaljplanen antas. Ansdkan om fastighetsbildning gérs av kommunen néar
avtal om markfdrvary traffats.

De delar av kommunéagd mark, som enligt planen bér inga i befintliga fas-
tigheter f6r industridandamal, skall genom fastighetsreglering éverforas till
dessa. Ansdkan om fastighetsbildning gérs av bada parter i avtal om
6verféringen.

Vid utformning av tomtplatser fér industridndamal skall hénsyn tas till
kdparens behov av mark. Darvid skall ocksa beaktas framtida utvecklings-
behov och mdjlighet att erhalla 1amplig utfart, eventuellt gemensamt med
andra tomtplatser.

Tillfartsvag till Horred 13:1 fran lokalgatan skall I6sas genom att Horred
13:1 erhaller servitutsratt dver Horred 3:43 och 3:15 till behévligt vagom-
rade. Avtal darom bdr traffas fore detaljplanen antas.

mensamh nldagningar

| vissa fall kan det visa sig 1&mpligt att tva eller flera tomtplatser utnyttjar
kvartersmark gemensamt som kommunikationsytor och dyiikt. Dessa
markomraden skall avsattas som gemensamhetsanlaggningar i samband
med fastighetsbildningen.

Planomradet ingar i Horreds vagférenings omrade. Eftersom kommunen
skall vara huvudman f6r alimanna platser kravs att vagféreningens verk-
samhetsomrade anpassas till de nya férhallandena. Ans6kan om andring
av vagféreningen gdrs hos Lansstyrelsen av kommunen.

4. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Grundférhallanden

Den brantare véstra delen av planomradet bestar av friktionsjord medan
den Ostra planare delen utgérs av lera med storst djup i séder mot Var-
bergsvdgen. De geotekniska forutsattningarna redovisas narmare i bi-
fogad geoteknisk redogédrelse utford av GF-Geoteknik, 1988-11-18.



For leromradet erfordras detaljerade geotekniska undersékningar for
savél byggnader som héjdsattning pa tomtmark. Dessa undersékningar
utfdrs inte av kommunen utan skall géras av tomtkdparen innan bygglov
soks.

Vagar

Féljande atgarder vidtas i form av gatu-, gang- och cykelvagsutbyggna-
der.

*En 3,0 m bred gang- och cykelvdg anléggs utmed Varbergsvagen. P&
avsnittet norrifran fram till bensinstationen avsatts en 0,5 m bred skilje-
remsa. Mellan bensinstationen och Akerstaviagen, dar det finns béttre ut-
rymme, foreslds en 3,0 m bred skiljeremsa, som planteras med grés och
laga buskar. Fér gc-vagens utbyggnad svarar Végverket.

e Den genomgaende industrigatan utformas med en 7,0 m bred kérbana
och med en 1,5 m bred gangbana. Den sammanlagda bredden pé vag-
omradet uppgdr da till 9,0 m. Akerstavagens véstra del utiormas med
gangbana och en 4,5-5,0 m bred kdrbana. Industrigatan i sdder saknar
gangbana och far ett gatuomrade pa 7,0 m. En vandplats anordnas
langst i séder. FOr dessa utbyggnader svarar kommunen.

Vatten och aviopp

Kommunen anlagger VA-ledningar i féreslagna industrigator.

U-omraden anordnas fér allménna ledningar p& kvartersmark. Om VA-
ledningar fran tomterna langst i sdder inte kan anslutas med sjalvfall till
kommunens férbindelsepunkt i industrigatan aligger det fastighetsdgaren
att ombesdrja pumpning.

5. EKONOMI

Kostnader och intékter fér detaljplanens genomférande har berdknats och
nedan redovisas den dversiktliga kommunalekonomiska plankalkylen.
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Kostnader
“Allman plats - mark” (mark- och gatukostnader) 2.650.000,-
Kvartersmark, (mark, administration och fastighets-

bildningskostnader 3.300.000,-
Vatten- och aviopp 2.900.000,-
Réntor 600.000,-
GC-vag* utmed riksvag 41 _450.000.-
Summa kostnader 9.900.000,-
Intdkter
Forsaljning av industrimark 6.900.000,-
VA-intakter —3.350.000.-
Summa intékter 10.250.000,-
Férdelning

Inté&kter Kostnader Netto

Exploatering 6.900.000,- 6.550.000,- + 350.000,-
Skattekollektiv - 0,- 0.- 0,-
VA-kollektiv 3.350.000,- 2.900.000,- + 450.000,-

* Vagverket som vaghallare ansvarar for utbyggnaden av GC-véagen.

Stadsarkitektkontoret i Mark 1992-05-20
i samarbete med GF-Arkitekier
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Mdts Norén Nilsolof Lilja Gésta Johansson
Planarkitekt Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Féljande férvaltningar och myndigheter har genom representanter deltagit
i arbetet:

Gatukontoret

Fastighetskontoret

Miljé- och héloskyddskontoret

Lantmateriet



