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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit £6r att ge méjlighet till
utokad bostadsbebyggelse i Kulla-omradet.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ar belaget oster om Akullavagen omedelbart
nordost om det utbyggda Kullaomradet.

MARKAGOFORHALLANDEN

Storre delen av den obebyggda delen av planomradet ags av
Marks kommun (Torestorps—-Kulla 1:3 och 1:12). évrig
avstyckad mark &gs av enskilda. Markdgofdérhdllandena i

detalj framgdr av till planfdérslaget bifogad fastighets-
férteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I kommunens oversiktsplan (KF 1991-06-25) anges betraf-
fande Torestorp att detaljplan for bostidder behdver tas
fram inom en nara framtid.

I den fordjupade oversiktsplanen for Torestorps samhdalle

foreslas att detaljplan upprattas for bostadsomrdde bl.a.
oster om Kulla-omradet.

Enligt kommunens bostadsférsérjningsplan 1993-1997 pla-
neras omrddet inrymma c:a 15 lagenheter och utbyggnad
paborjas preliminart tredje kvartalet 1994.

GALLANDE DETALJPLANER

FOr stdorre delen av planomradet saknas gallande detalj-
plan. Omrddet har tidigare diskuterats som lampligt fér
bostader i byggnadsplan 1965-02-15 men den nu aktuella
delen upphavdes 1969-05-06.

Endast en del av planomradet runt bef. taxistation ligger
inom gdllande plan, faststdlld 1965-02-15. En mindre del
av denna (gatumark), mellan Smedjebacken och fastigheten
Torestorps-Kulla 1:21, avses upphavas.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Kommunstyrelsen har 1992-08-11 beslutat antaga planprogram
for omradet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Marken bestar i huvudsak av ett nedlagt jordbruk med tre
dldre avstyckade bostadshus samt brukningsenhetens bygg-
nader. Omradet sluttar fran ett skogsbryn i nordost ner
mot vdster med hag- och dngsmark. H6jdplatan i planomra-
dets dstra del liksom skogsbrynet utgdr miljdkvaliteter
som bdér bibehdallas. Dessa har darfér i1 planen angivits som
allman plats, naturmark.

GEOTEKNISKA FORHALLANDE

Ndgra geotekniska undersdékningar har ej gjorts inom plan-
cmradet men ytbesiktning pa marken samt undersdkningar
1988-08-31 c:a 150 meter norr om planomradet tyder pa goda
grundfdérhdllanden for byggnation. Djupet till berg ar
ringa och sanden och mordnen dardéver bedéms vara stabila
varfor risk fér ras eller skred ej anses féreligga.

Enligt den &éversiktliga markradonundersdkningen faller
planomradet inom normalriskomrdde. Kompletterande under-
sdékningar har skett i samband med detaljplanearbetet och
bifogas planhandlingarna. Bestdmmelse om radonskyddad
byggnation har inférts fér planomradet.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURVARDEN

Enligt Riksantikvariedmbetets fornlamningséversikt
1989~10-06 finns inga fornldmningar inom omrddet och nagra
kulturhistoriskt vardefulla miljder eller byggnader redo-~-
visas inte heller inom planomradet enligt Marks kommuns
kulturmiljéprogram 1991.

BOSTADER

Planomradet féreslas inrymma totalt 12 villatomter varav
tre &r befintliga. Dessutom foéreslds en tomt for ett
flerbostadshus med c:a sex lagenheter. Totalt erhdlles
darmed ett nytillskott av 15 lagenheter.

Den bef. taxistationen, som i gdllande plan ligger inom
parkmark, har tagits med i planomradet och fdreslas fa
bestammelsen: "Bostader och taxistation". Tomten fdéreslas
utdkas mot dster fér att ge méjlighet till parkering for
taxis bilar och bussar samt byggratt fér en bostad i
anslutning till verksamheten.

Till uppvarmning av flerbostadshuset bor vattenburen varme
vdljas med mdjlighet till alternativ energikalla.
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SERVICE

Nagot speciellt omrdde £for service beddéms inte erforder-
- 1ligt inom planomradet. Dagligvarubutik finns c:a 250 meter

nordvast om planomrddet i korsningen Oresjdévagen-Oxabicks-
vagen-Alvseredsvigen.

Torestorpsskolan, en enparallellig lag— och mellanstadie-
skola, har reservkapacitet och hdégstadieelever hanvisas
till Angskolan i Skene.

Ett nytt servicehus fér dldre, Kullabyn, nyligen taget i
bruk, a&r belaget vid O6xabdcksvagen c:a 200 meter norr om
planomradet.

Inom Kullabyn har ocksa ett nytt daghem med c:a 35 platser .
nyligen fardigstallts.

LEK OCH REKREATION

Omedelbart i anslutning till planomradet finns sydcst om
den bef. taxistationen utbyggd lekplats och bollplan som
ocksd avses kunna betjdna boende i det nya omradet.

Gronomrade for rekreation finns runt de foreslagna
tomterna.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet féreslas fa sin huvudmatning av trafik wvia
Smedjebacken som nyligen fétt hdéjd profilstandard samt
battre siktfdérhallanden mot Oxabacksvagen.

En befintlig vdg in i omrddet bibehdlls och byggs ut till
kommunal standard och fdéreslas utgdra anslutningsvag i
planomradet. Fyra tomter, varav en med befintliga hus, i
planomradets nordéstra del angdrs via gemensamhetsanlagg-
ning pa kvartersmark (g,). I denna gemensamma vag foresléas
ocksd fastigheten 1:29 Sydost om planomradet ingd och fa
sin utfart.

En bef. mindre angdringsvag omedelbart sydvast om taxi-
stationen (inom parkmark i gallande plan) laggs ut som
gatumark.

En mindre remsa gatumark i gdllande plan ar beldgen inom
den etablerade tomten for Torestorps-Kulla 1:21 och

- féreslds upphavas for att kunna tillfdéras denna tomt.

All erforderlig parkeringsyta avses kunna anordnas inom
respektive tomt.

TEKNISK FORSORINING

Anslutningsledningar £6r vatten och avlopp till planom-
rddet finns och kapaciteten ar tillracklig aven vid ut-
byggnad av det nya omradet.
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Principen for omrddets va-forsdorjning framgdr av
kartskissen nedan.

Dagvattenavledningen fér de tre nordligaste nya tomterna
(tomten for flerbostadshus samt tva villatomter) planeras
ske inom den egna tomtmarken medan resterande tomter far
ny anslutning till bef. ledning i sydvast.

—C -Bef. spillvattenledning

- : - Bef. dagvattenledning

—_ Bef. vattenledning

Planerad spillvattenledning

- - - Planerad dagvattenledning

Planerad vattenledning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetiden £6r detaljplaneforslaget ar 15 ar fran
den dag planen vinner laga kraft.

REVIDERINGAR

Plankartan har reviderats med att anvandningsgrédnsen mot
sydvast for Torestorps-~Kulla 1:18 har justerats till att
félja befintligt staket i stdllet for fastighetsgransen.
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1 INLEDNING

Detaljplanedndringen har tillkommit fér att ge mdjlighet
till utodkad bostadsbebyggelse i Kulla-omradet, Torestorp.

Genomfdrandebeskrivningen redovisa de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som er-

fordras fér ett samordnat och andamdlsenligt genomfdérande
av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas
av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Marks kommun skall vara huvudman for "allman platsmark”
inom planomrddet.

Fér atgarder pa enskilda fastigheter (tomter) ansvarar
respektive markagare.

For elforsérjningen svarar Vattenfall Sjuharad AB medan
telia AB svarar for telefdrsdérjningen.

TIDPLAN

Planférslaget har upprattats i enlighet med planprogram
godkant av kommunstyrelsen och detaljplanen berdknas bli
antagen fjarde kvartalet 1993.

Tomterna avses saljas genom den kommunala tomtkdén. Exploa-
teringen kommer darfor att ske i takt med efterfriagan pa
tomter i Torestorp. Med erfarenhet av tidigare efterfragan
beddéms planomradet vara fullbyggt inom en tiodrsperiod.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfdrandetid a&r 15 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

FASTIGHETSBILDNING

Genom en pagdende fastighetsreglering dverfdres de delar av
Torestorps~-Kulla 1:3 och 1:12, som ingar i detaljplanen,
till kommunens fastighet Torestorps Prastgard 1:56.
Tomtplats till befintligt bostadshus ligger dock kvar pa
Torestorps-Kulla 1:3.
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Genom fastighetsreglering skall de omrdden som ingar i all-
man plats "LOKALGATAY", dverfdéras till kommunens fastighet,
forslagsvis Torestorps Prastgard 1:56.

Detta berdr samfalld mark foér Torestorps-Kulla samt Tores-
torps-Kulla 1:20 och 1:44.

Den del av samfallda vagen, "s", som skall inga i byggnads-
kvarter déverfdéres till angransande fastigheter genom fas-
tighetsreglering.

Ansdékan om dessa fastighetsregleringar gdérs av kommunen.

Genom fastighetsreglering justeras sydvastra gransen till
Torestorps-Kulla 1:18 sa att den féljer befintligt staket
och marken mellan nuvarande grans och staketet tillfors
1:18.

Ansokan om fastighetsreglering gors av fastighetsagaren
£1ll Torestorps-Kulla 1:18.

Genom avstyckning fran kommunens exploateringsfastighet
bildas tomtplatser fér nytillkommande bebyggelse.
Ansdkan om avstyckning gérs av kommunen.

Ratten att nedldgga och bibehdlla kommunala ledningar f£or
vatten och avlopp inom u-omraden bdér tryggas med lednings-
ratt eller servitut.

FASTIGHETSSAMVERKAN

I samband med avstyckning enligt ovan skall gemensamhetsan-
laggning inrdttas for utfartsvdg inom "g"-omradet. I an-
laggningen skall delta fyra nybildade bostadsfastigheter
samt Torestorps-Kulla 1:18 och 1:29.

Nar kommunen tagit stdllning till framtida strategi rdérande
vaghdllningen i vagfdéreningsomraden kan begdran om férord-
nande, for att prova fragan om andring av Torestorps vag-
féorening, lamnas till lansstyrelsen.

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan erfordras ej fér genomfdrandet.

4. TERNISKA FRAGOR

Utbyggnad eller ombyggnad av gatorna inom planomradet ge-
nomfdrs av kommunen.
Gatukostnadsutredning utfoérs i samband med planarbetet och

skall ligga till grund foér gatukostnadsuttagen per fastig-
het.

Anslutning till vatten- och avlopp sker till bef. kommunala
ledningar som byggs ut i erforderlig utstrackning.
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5 ERONOMT

Under planarbetet har kommunens ekonomiska konsekvenser av
planens genomférande Sversiktligt berdknats. Nedan féljer
en redovisning av dessa berdkningar.

EXPIOATERINGEN TOTALT, tusental kr

Kostnader exploateringsanlaggn.. 1.372
Kostnader skattefinansierade anlaggn. 0
Kostnader annan etapp 0 1.372
Intakter fran exploateringen exkl. va 1.375
NETTO EXPIOATERINGEN 3

VATTEN OCH AVIOPP TOTALT, tusental kr

Rostnader va-kollektivet 500
Intakte va 670
NETTO VA~KOLLEKTIVET 170

EXPLOATERINGSOMRADETS SAMMANIAGDA KOSTNADSRESULTAT

NETTO EXPLOATERINGEN

W

NETTO VA-KOLLEKTIVET

>
~J
(w]

RESULTAT, tusental kr 173




