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Planbeskrivning, upprattad 1993-05-19
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Radonundersdékning daterad 1993-03-31
Fastighetsférteckning daterad 1993-05-28
Trafikbullerutredning daterad 1993-05-17
Samradsredogdrelse daterad 1993-05-04

Utlatande, daterat 1993-08-02
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringen har tillkommit foér att ge méjlighet
till nybyggnad av ordindra bostader, gruppbostader och
butiker i Orby centrum samt skapa forutsattning for en
torgbildning i omradet.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomrddet ar belidget centralt i O6rby och begrédnsas i
soder av Skenevagen, i 6ster av Kinnavagen och i oster av
Rosenvagen samt Lyckasvagen.

Direkt norr om planomradet ligger Orby dagcentral.

Planomradet omfattar ett c:a 1 ha stort markomrade.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomrddets areal dr i stort uppdelad pa fyra markagare,
Onnersbo AB (6rby 4:42 och 9:1), Kurt Einar Fleming Karls-
son (4:6), Orby Handelsfdérening (23:1) samt Marks kommun
(4:27).

Redovisning av fullstdndigt markdgarefdérhdllande ges i
till plandrendet bif. fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I "Fordjupad del av 6versiktsplan for centralorten", anta-
gen av KF 1990-06-26, framhdlls angeldgenheten av att Orby
centrum snarast rustas upp. Det anges ocksa att bostédderna
i de centrala delarna bdér anpassas till de &ldres behov
och att utrymme for servicekompletteringar erfordras.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattas av gdllande planer foér "Orby Kyrkby",
faststalld 1962-01-31, fér "Del av Orby Hallsgarden 4:42
m.fl.", faststalld 1965-03-08 samt for "Del av Orby sam-
halle", faststalld 1987-01-14.

BOSTADSFORSORININGSPROGRAM

I bostadsforsdérjningsplan 1993-1997, antagen av kommun-
fullmaktige 1992-11-24, anges utbyggnad av 26 lagenheter
inkl. s&rskilda boendeformer fér aldre om 16 lgh (typ
gruppbostader).
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PROGRAM FOR PLANOMRADET

Ett program har upprattats foér planomriadet, vilket
1991-09-03 godkants av Kommunstyrelsen som underlag for
planarbetet.

Under planarbetets gdng har det befunnits lampligt att
justera programmets foéreslagna planomradesgrans pa grund
av brister i koordinationen hos underliggande gallande
planer. Sdlunda har konstaterats att Lyckasvagen saknar
kontakt med Hégasvagen i gdllande plan, varfdr Rosenvagen
tas med i planomrddet. Vidare erfordras en 6versyn av
gdngkontakterna samt parkeringsméjligheterna i omradet och
detta medfdr en utdékning av planomradet mot norr.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Den foreslagna nybebyggelsen kommer att till stor del lig-
ga pa berggrund. Slantlutningen mellan byggratterna vid
Lyckasvagen och marken nere vid Skenevdgen ar stor. De
féreslagna byggratterna har darfor uppdelats pa tva omra-
den.

Vackra gamla tradd foérekommer i omrddet och utmed Skene-
vagen finns delar av en aldre allé kvar. Bergskullen ovan-
for handelsfdéreningen ar vackert tradbevuxen.

GEOTERNISKA FORHALILANDEN

Enligt till "Oversiktlig inventering av markradon" bifogad
jordartskarta ligger Orby centrum inom ett omrade med
isdlvsmaterial. Detta bekraftas ocksa av flygbildstolkning
som 1978 utfdérts av Géteborgs Foérorter inom centralorten.
Denna visar sand men med mordn, berg och grus inom de
hogre partierna.

Kompletterande geotekniska undersékningar erfordras som
underlag for detaljprojektering och val av lampliga grund-
laggningssatt .

Enligt radonundersdékning utférd 1993-03-31 ligger plan-
omradet inom normalriskomrade for radon varfér detta skall
beaktas vid grundlédggningen av bostadshusen.

Bestammelser om radonskyddad grundldggning har inférts i
planen.

FORNLAMNINGAR

Inom planomrddet finns inga kanda fornlédmningar registre-
rade.
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BYGGNADSMINNEN

I kulturhistorisk utredning utférd av Alvsborgs lans
muséifdérening 1976 redovisas ej n&gon kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse inom planomradet.

Omradet gransar emellertid i séder till "Bebyggelsemiljod
vid Orby kyrka" och det a&r vasentligt att i nybebyggelsen
bibehdlla detta omrddes miljémassiga kvalitet.

BEBYGGELSEOMRADEN
BEFINTLIG BEBYGCGELSE

Inom planomradet finns tre aldre villafastigheter som av-
ses rivas. Vidare finns handelsféreningens dagligvarubutik
som bedéms vara barkraftig och kan fa ett extra stoéd genom
planerad nybebyggelse.

NYBEBYGGELSE

Utmed Skenevdgen och sydvdst om befintlig butik foreslas
en nybyggnad med 16 lagenheter for gruppboende och med
butiksytor och kontorsutrymmen i bottenvaningen.

Nordvdst om denna i anslutning till Lyckdsvagen uppe pa
dsen planeras dels ett flerbostadshus med c:a 7 mindre
lagenheter och dels ett parhus eller enbostadshus.

Samtliga ldgenheter inom planomrddet skall uppfylla kravet
pad god tillgdnglighet s&vadl inom- som utomhus. De stora
héjdskillnaderna i omrddet stdller speciella krav pa bygg-
nadsplaneringen.

SERVICE

Inom planomradet finns som ndmnts en bef. dagligvarubutik.
Omedelbart norr om omrddet ligger Orby dagcentral med ser-
viceldgenheter fér &ldre, post, bibliotek och distriktsko-
terskemottagning. Vidare finns foérskole- och fritidshems-

verksamhet pa c:a 400 meters avstand.

SKYDDSRUM

I skyddsrumsplan som antagits av kommunfullmdktige redovi-
sas ett bef. behov inom planomradet av c:a 60 skyddsrums-
platser och féreslagen exploatering genererar ett ytterli-
gare behov av c:a 60 platser. Lansstyrelsen har emellertid
1992-12-22 faststallt nya skyddsrumsorter i Alvsborgs lan.
I detta beslut ingdr inte centralorten i Marks kommun,
Kinna-Skene-O0rby som skyddsrumsort. Detta innebdr att na-
got krav pad eller bidrag till utbyggnad av skyddsrumsplat-
serna inte kommer att foreligga.
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FRIYTOR
LEK OCH REKREATION, TORG

Nidgra ytor fér lekplats eller bollplan inryms inte i plan-
omradet vars nytillskott av bostader till overvagande del
ar avsett for aldre.

Avsikten med detaljplanen ar bl.a. att ge Orby centrum
méjlighet att utvecklas till en gemensam angeldgenhet for
stadsdelen. Framfér Handelsféreningens tomt fdéreslas dar-
f6r en torgyta anldggas som kan fungera som samlingsplats
och fér olika aktiviteter. Torget kommer att ligga i an-
slutning till bef. och nya parkeringsytor samt busshall-
plats.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT, GANG- OCH CYKELNAT

Gatundtet inom och i anslutning till planomradet ar ut-
byggt och nagra féridndringar avses har inte ske med undan-
tag av den fdéreslagna angdéringsvandplatsen in fran Skene-
vdgen. Butiksytor och varuintag bér planeras sa att de i
férsta hand nas fran denna angdéring.

Vad gédller ev. gang-. och cykelvdg sa ar dess ldge och ut-
formning bercende av vdg 156:s ev. nya strackning séder om
kyrkogdrden. Om och ndr denna nya strackning kommer till
stand s& beddéms GC-vdg kunna. inrymmas i Skenevagens nuva-
rande strdckning férbi planomrddet och genom torgytan till
Kinnavagen.

FOr att sdkerstdlla mark fér GC-vdg om inte 156 ges ny
strackning sa har kvartersgriansen norr om Skenevagen och
vadster om Kinnavdgen dragits in till tre meter fran
korbanekant fér att ge plats for GC-vag i det laget.

PARKERINGAR

En bef. parkeringsyta i anslutning till torgbildningen
féreslds utdkas ndgot och ge plats £o6r c:a 20 bilplatser.
6 av dessa platser ar redan intecknade genom ett avtal
mellan Handelsfdéreningen och kommunen 1986-01-27.

Vidare féreslds bef. parkeringsyta framfor dagcentrat om-
bildas med plats fér c:a 7 bilplatser.

Planomradets bilplatsbehov i &vrigt avses tackas inom
tomtmark. ‘

STORNINGAR

Bullerutredning har utférts och bestammelser pa extra
ljudisolering i fasader till bostader mot Skenevdgen och
Kinnavdgen har inférts pa plankartan.
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TEKNISK FORSORINING

Nybebyggelsen ansluts till befintliga va-ledningar i
Skenevagen resp. Lyckasvagen.

For de nyproducerade affars- och flerbostadsenheterna bor
gemensam varmecentral kunna anordnas.

Inom Orby 23:1 finns en transformatorstation som ges en
egen bestammelse. In- och utfart sker éver Handels-
foreningens tomt genom servitut.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden fér detaljplanefdérslaget har satts till
10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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1 INLEDNING

Detaljplanefdrslaget har framtagits fér att ge méjlighet
till uppforande av gruppbostader och ordindra bostader samt
butiker i Orby centrum. Vidare avses att skapa forutsatt-
ning fér en torgbildning i omradet.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
erfordras fér ett samordnat och a&ndamalsenligt genomfdérande
av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planfdorslaget som antas
av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall vara huvudman f6r "allmdn platsmark" inom
planomrddet (gatumark och torg).

For exploateringen av byggrdtterna inom planomradet svarar
privata exploatdrer.

Fér parkeringsytan svarar kommunen.

Fér elfdrsérjningen svarar Vattenfall Sjuharad AB medan
Televerket svarar for teleférsérjningen.

TIDPLAN

Planférslaget har upprdattats efter program godkant av Kom-
munstyrelsen 1991-09-03 samt Byggnadsnamndsbeslut
1992-11-18.

Detaljplanen berdknas bli antagen 1994-02-01.

Byggnation berdknas kunna padbdrjas varen 1994. Gangvagar,
parkering och torgytor avses utféras i samband med byggna-
tionen. Planteringsytorna iordningstalls féljande ar.

GENOMFGORANDETID

Detaljplanens genomfdérandetid a&r 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

FASTIGHETSBILDNING

De delar av Orby 4:6, 4:12 och 5:120 som skall vara allman

plats, L-GATA, skall genom fastlghetsreglerlng overforas
till kommunens fastighet Orby 5:18.
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De delar av samfdlligheten s/112 och Orby 4:27, som skall
vara allmdn plats, TORG och L-GATA, skall genom fastighets-
reglering éverfdéras till kommunens fastighet, Orby 4:17.

De delar av samfalligheten s/112 och Orby 4:17 som skall
ingd i kvartersmark foér parkering, P, skall dverforas till
Orby 4:27.

Vidare skall de delar av samfdlligheten s/112 samt Orby
4:17 som skall ingd i kvartersmark fo6r allmdnt andamadl, A,
genom fastighetsreglering éverféras till Orby 4:39.
Ansokan om ovanstdende fastighetsregleringar bér gdras av
Marks kommun.

De delar av samfdlligheten s/112 och Orby 4:17, som skall
ingd i kvartersmark fér bostad och handel, B.H.,, skall
genom fastighetsreglering éverforas till 6rb§ g:1.
Ansdkan om férrattning bér goéras av agaren till Orby 9:1.

De delar av samfdlligheten s/112 och Orby 4:17, som skall
inga i kvartersmark fér handel och bostdder, HB., skall

genom fastighetsreglering &éverféras till Orby 23:1.
Ansokan om forrattning bdér géras av agaren till Orby 23:1.

Genom avstyckning fran Orby 4:6 respektive Orby 23:1 bildas
tomtplatser fo6r bostader, B, respektive transformator, El'
Ansdkan om foérrattningar bér goéras av resp. kopare.

Tillfartsvdg till transformatortomten &éver Orby 23:1
tryggas genom servitut.

Ratten att bibehdlla allmdnna ledningar fér vatten och
avlopp inom "u-omraden" skall tryggas med ledningsratt
eller servitut.

Ratten att utnyttja "x-omrdden" for allmdn gangtrafik pa
Orby 9:1 och Orby 4:39 skall tryggas genom servitut till
forman fér en kommunal fastighet, forslagsvis Orby 4:17.

FASTIGHETSPLAN

For narvarande finns inte nagon anledning att uppratta
fastighetsplan inom omradet.

FASTIGHETSSAMVERKAN

Fridgan om férrdttning eller beslut enligt 85 § "Lagen om
enskilda vagar" foér andring av Orby vadgférenings vagar

skall tas upp nar pagdende utredningar om framtida prin-
ciper foér vaghdllningen i Orby genomforts av kommunen.
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4 TERNISKA FRAGOR
GATOR

Gatorna i anslutning till planomradet ar redan i stort ut-

byggda men infarterna till ny lokalgata samt parkeringsytor
genomfors av kommunen. Del av kostnaderna skall betalas av

exploatdéren och skall regleras i exploateringsavtal.

Den nya lokalgatan med vandplats byggs ut av kommunen.
Likasa byggs torget med de arrangemang som a&r tankta inga i
torgytan ut av kommunen.

LEDNINGAR

Anslutning av vatten och spillvattenavlopp sker till be-
fintliga ledningar. Férbindelsepunkter upprdttas av kom-
munen.

PARKERINGAR

Kommunen svarar fér anldggande av nya parkeringsytor inom
kvartersmark (P-omr.).

Avtal uppréattas med dgaren till Orby 9:1 fo6r parkeringskop
av del av parkeringsyta inom kvartersmark (P-onmr.).

Avtal finns sedan tidigare med Handelsféreningen fér 6
platser inom denna yta.

Agaren till Orby 9:1 svarar f£o6r anldggande av minst 8 bil-
uppstallningsplatser inom egen blivande tomt samt fér minst
8 platser inom Orby 4:42.

Agaren till Orby 4:6 svarar fér anldggande av erforderligt
antal p-platser inom egna tomten.

Handelsforeningen svarar for anlaggande av minst 18 upp-
stdllningsplatser inom egen tomt, Orby 23:1.

Orby dagcentral, kommunen, svarar f6r anldggande av minst 4
platser inom tillkommande tomtdel i anslutning till kommu-
nens parkering inom "Allman-plats-mark.

5 EKONOMI

Agaren till Orby 9:1 férvarvar den mark som erfordras fér
den utdkade tomten enligt planférslaget och betalar ocksa
del av planldggnings- och gatubyggnadskostnaderna samt de
parkeringsplatser som inte ryms inom den egna fastigheten.
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Kostnader for plangenomfdérandet enligt ovan har kalkylerats
och det kommunalekonomiska utfallet &r som fdéljer:

Totalkostnad for projektet 1.865.000:-krxr
Intakter 1.168.000:-kr
Netto exploateringen totalt: underskott 697.000:~-kr
FORDELNING:

Kostnader Intakter Netto
Skattekollektivet 1.845.000:- 678.000:- -1.167.000:-Kkr
VA-kollektivet 20.000: 490.000:~- + 470.000:-kr
6 AVTAL

Tecknat ramavtal skall avldsas av exploateringsavtal mellan
kommunen och &nnersbo AB, dgare av Orby 4:42 och 9:1 innan
detaljplanen antas.



