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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att skapa forutsittningar for ett Ekobyprojekt i Rydebacke,
Ubbhult, Marks kommun. Planen skall sikerstilla bebyggelsens ekologiska inrikning
utan att genom allt for hdrd detaljreglering hamma projektets experimentella och
dynamiska karaktir. Projektets huvuddrag #r foljande:

* Ekobyn projekteras, byggs och forvaltas huvudsakligen av dess blivande
invénare.

* Projektet priglas av ett brett samarbete mellan Ekobyn och Gunnagards
KRAV-jordbruk i Ubbhult.

» Ett ekologiskt kretsloppstinkande genomsyrar projektering, byggande och
forvaltning av Ekobyn. Detta giller i synnerhet hantering av avlopp, spill-
och dagvatten, bebyggelsens utformning och placering samt val av byggnads-
material och tekniska system.

» Ett av projektets syften ar att soka och tillimpa sdvil traditionella som nya
kunskaper och metoder for ett ekologiskt anpassat byggande. Experiment och
en succesiv utveckling av projektet ar ett fundament i detta kunskapssokande.

*  Det skall finnas mojligheter att skapa lokala arbetsplatser och service i eller
i anslutning till Ekobyn.

* Projektet syftar till att finna mycket ekonomiska 16sningar for sdvil projekter-
ing, byggande och forvaltning, bl a genom utveckling av ny-gamla tekniska
system, byggnadsmaterial/tekniker, sjdlvprojektering samt sjalvforvaltning.
Genom kontakter och avtal med lokala producenter vill Ekobyn soka sam-
arbete som kan gynna alla parter sdvil ekonomiskt som kvalitetsméssigt.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet 4r beliget i kommunens nordvistra del ca 2 km sydvist om Ubbhults
sambhille, ca 600 m sydost om vig 614, som gir mellan Kungsbacka och Hallingsjo.
Planomréadets areal 4r ca 3,4 ha.

MARKAGOFORHALLANDE
Marken ingér i fastigheten Ubbhult Gunnagard 1:2 som &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan 90, antagen av kommunfullmiktige 1991-06-25, redovisar omradet
som skogsmark med mslag av spridd bebyggelse och mindre odlingslyckor.
Tillkommande bebyggelse ska lokaliseras till befintliga bebyggelsegrupper. Marken
kring planomradet har hoga naturvidrden och ar ekolomskt kanshga

Vidare ar Ubbhultsdrumlinen ett naturvardsobjekt av ‘sidan di gnitet att det betecknats
som riksintresse.

Enligt linsstyrelsens granskningsyttrande 4r ocksa sakerstallandet av flygtrafiken pa
Landvetters flygplats av riksintresse.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

En fordjupad studie av nordvistra delen av kommunen har varit foremal for samrad
under sommaren 1992. Planomradet ligger inom delomrade 3 for preliminér bebyg-
gelsestruktur, Hignen - Ubbhult - St Oresjon, dir tillkommande spridd bebyggelse
kan accepteras under forutsittning att "VA-frdgan kan l6sas pa ett tillfredsstillande
siitt ocksa med hansyn till Lygnerns speciella skyddsvirde.” I planomrédets nérhet
finns naturvardsklassade omraden enligt naturvardsplan 1991.
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Enligt den pagaende koncessxonsprovmngen avseende flygbuller fran Landvetters
flygplats kommer planomradet vare sig att beroras av dygnsekvivalent bullerniva
eller maxbullerniva. Vid enskilda overﬂyomngar kan dock bullerproblem uppsta.

DETALJPLAN

Négon tidigare detaljplan finns ej for omradet och omrédet grénsar ej heller mot
nédgon detaljplan.

OVRIGA BESLUT

Kommunens arbetsutskott 1991-10-26, §429 har givit byggnadsnamnden uppdraget
att uppritta forslag till detaljplan .

Kommunen avser att lata projektet inga i bostadsf{6rsorjningsprogrammet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

RIKSINTRESSEN

Det omrade runt Ubbhultsdrumlinen inom vilket riksintresset avses att hiavdas ﬁm!s
angivet i 6versiktsplanen p4 karta B. Den aktuella planen ligger utanfor detta omrade
och beror dirfor inte riksintresset.

Det riksintresse som avser Landvetters flygplats riktar sig mot sadana forandringar
som kan innebara begransningar for flygtrafikens fortbestind. Ny bostadsbebyggelse
bor darfor inte komma till stind inom det omride dir ekvivalenta bullernivan over-
stiger 55 dBA.

I den tidigare faststilida generalplanen finns detta omrade avgrinsat. Denna avgrins-
ning byggde pé teoretiska berdkningar. Under den tid flygplatsen varit i bruk har det
visat sig att denna avgréansning inte varit fér snévt tilltagen. Aven en kommande ut-
Okning av trafiken kan rymmas inom denna avgrinsning.

Den aktuella bebyggelsen ligger pé betryggande avstind hirifrdn. Aven utanfor detta
omrade kan dock enskilda overﬂygmnoar forekomma som ger ljudnivaer pa upp till
70 dBA. Om dessa upptriader nattetid kan de fororsaka viackning. For att motverka
detta har i planen inforts en bestimmelse med krav pa 6kad ljudisolering.

Den foreslagna bebyggelsen medfor inte ndgot intring i riksintresset.

NATUR

Det tinkta bostadsomradet bestér till storsta delen av en hojdrygg som i huvudsak
sluttar svagt at soder och norr samt brant &t sydost och nordvist. P flera platser gar
berget i dagen. Soder om hojdryggen ligger ett planare omride med titvuxen skog
vilket avslutas med en Oppen #ng och den enskilda vig som &r befintlig tillfarten till
omradet. Omkringliggande skog ar vil uppvixt och ger bra forutsittnin gar for vind-
skydd och god vattenbalans. Vixtligheten pa hojdryggen dr blandad 16v- och barr-
skog med inslag av lagvixande vegetation. Det planare omradet i soder bestar av tit
granskog och avslutas mot dngen med en "mur" av fullvixta bjorkar.

All vegetation mot norr och nordvist skall behallas som skydd mot vindar. Den tita
granskogen glesas ur for att 6ka sol- och l_]ustllloanoar Bjorkarna som ansluter till
dngen skall behllas. Ovrig vegetatlon sparas i s& stor utstrackning som mojligt.
Omrédet har en nivéskillnad pa ca 15 m.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Rolf Tellstedt AB har 1992-09-17 utfért en Gversiktlig geoteknisk undersokning.
Mark och miljékontroll AB har 1992-10-18 utf6rt markundersokning m.a.p. naturlig
radioaktivitet och radonrisk.
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JORDLAGER
Dir berget inte gér i dagen utgors jordlagren overst av ett ca 0,2 m tjockt organiskt
ytskikt inom de hogre partierna. Inom de lidgre partierna och i hogre svackor bestar
ytskiktet av upp till 0,6 m hogformultnad torv, stillvis verlagrad av mellantorv.
Dirunder foljer finsandig silt inom de hogre partierna, inom de ligre partierna ar
fraktionerna grévre, sand som ir grusig eller finsandig. Silten och sanden &r halvfast
- fast lagrade. Djupet till berg #r O - ca 3 m inom de hogre partierna.

VATTEN
En grundvattenyta har observerats ca 0,3 m under markytan vid undersokningstill-
fallet. Grundvatten har observerats ca 0,2 - 0,6 m under markytan i ett flertal punkter.

GRUNDLAGGNING

Vid dimensionering enligt Nybyggnadsreglerna (NR) kan den planerade grund-
konstruktionen genomgaende dimensioneras i geoteknisk klass 2 (GK2).

Efter bortschaktning av organiska ytskikt kan byggnaderna grundliaggas med kryp-
grund, plintar eller plattor pa de naturligt lagrade sedimenten respektive pa packad
makadamfyllning.

SCHAKTNING
Schaktning for byggnader och ledningar kan utforas till normala djup utan speciella
atgirder. Viss bergschaktning kan bli aktuell, men skall om méjligt undvikas.

DRANERING

Sedvanliga drinerings- och kapillarbrytningstgirder erfordras. Ett sérskilt drineran-
de och kapillarbrytande skikt erfordras under golv pa mark. Avskirande drinerings-/
dagvattendiken anlaggs vid vig genom omradet. Det befintliga diket aterstills och
kan i ett senare skede forstirkas med en eller ett par mindre dammar.

MARKRADON

Mitningar med gammamiitare har utforts pd berg i dagen. Métningar har dven utforts
pa berg i anslutning till planomrédet. Berggrunden utgérs av normalradonmark.

Vid byggande pa normalradonmark rekommenderas att husen byggs 1 radonskyddat
utforande enligt Statens planverk, rapport 59, 1982. Det planerade utforandet innebar
att husen i huvudsak grundidggs pa berg. Under forutsittning att lokala spraingmassor
da anvinds bor dessa ej 6verstiga en meters miktighet.

FORNLAMNINGAR

Ingen registrerad fast fornlimning finns inom omradet.

NATURVARDSINTRESSEN

Naturvérdsintressena ér starka i kommunens nordviistra delar. Ubbhultsdrumlinen i
nordvist &r av riksintresse och St Oresjon har klassats som hogt naturvirde. Vat-
markerna Oster om planomradet &dr ekologiskt kéansliga.

Planomradet ligger utanfor grinsen for Lygnerns tillrinningsomréde.

Den tillkommande bebyggelsen ligger utanfor de omraden som i kommunens
naturvardsplan betecknas som hogt naturvarde.

Projektets langt drivna ekologiska inriktning forutsitter tekniska system som &r
ekologiskt birkraftiga med minimal belastning av omgivande mark och vatten. Da
90% av ekobyns niarsalter skall dterforas till jordbruket innebir bebyggelsen inget
hot mot de ekologiskt kinsliga vatmarkerna och vattnen.

Det finns ett starkt allmant intresse i att studera projektets tekniska system,
framforallt VA-losningar, for att senare kunna utnyttja dessa erfarenheter i andra,
storre sammanhang.
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BEBYGGELSEOMRADEN

ALLMANT

Bebyggelsen begransas till 2 vaningar med storsta tillitna byggnadshojd 6,5 m for
huvudbyggnader Upp till 25 m2 av byggnadsytan per fastighet far bebyggas med 3
vaningar med storsta tilldtna byggnadshéjd 9,0 m.

BOSTADER

Omradet avses bebyggas med parhus, flerbostadshus och enbostadshus for upp till ca
15 hushéll. Bostadshusen 4gs enskilt pé enskilt igda tomter. Bebyggelsen projekteras
gemensamt med Linden ek. fér. som entreprenor. Den mark som inte ingér 1 enskild
tomtmark skall dgas av Linden. Byggnadsarean begrénsas till 200 m2.

GEMENSAMHETSLOKALER
Centralt beldget i omradet, pd gemensam mark, avses ett eller ett par gemensamma
hus byggas innehdllande hantverkslokaler, tvittstuga, motesrum mm.

SMAFORETAGANDE OCH KONTOR
Lokaler for mindre e] storande verksamhet (t ex kontor, hantverkslokaler, bakstuga)
avses uppforas inom planomradet.

BY GGNADSTEKNIKER OCH MATERIAL

Byggnadsmaterial i omradet blir i huvudsak tri, tegel, natursten, lera, halm, torv och
vass. Ekobyn skall striva efter att anlita lokala hantverkare och producenter samt
anvanda lokalt producerade material i s3 stor utstrickning som mojligt. Mangden
material (framforallt icke-lokalt producerat), rérdragningar och 6vriga installationer
skall minimeras genom utnyttjande av sirskilda byggnadstekniker och planlosningar
som utvecklats i ekobyn.

Husen skall ventileras genom styrd sjdlvdragsventilation.

Byggnaderna skall utformas med bullerdimpande atgirder m a p flygbuller.

FORSKOLA OCH SKOLA

Forskola i kommunal regi samt foraldrakooperatlv finns i Ubbhults samhille
(Krékered). Den inom planomrédet planerade gemensamhetslokalen avses kunna
inrymma en kooperativ barnstuga for omradet och om sa onskas dven for nar-
liggande bebyggelse.

Skolbarnen i Ubbhult skjutsas for ndrvarande till Sitila. Det finns mark reserverad
for skolbebyggelse med lagstadium i b-form norr om daghemmet i Ubbhult.

SERVICE

Dagligvarubutik finns i Ubbhults sambhiille ca 2 km fran planomradet, samt en gérds-
butik med matvaror mm ca 600 m fran planomradet
En kommunal badplats finns vid St Oresjon pa ca 800 m géngavstand.

FRIYTOR

Overvigande delen av gemensam mark avses anvindas for gemensamma friytor och
byggnader samt vigar. Omréden som grinsar mot tillfartsvag, samt mot grans i soder
och norr skall ingé 1 de gemensamma friytorna.

Mark for odling av koksvéxter och ved finns att tillgé genom t ex arrende med nér-
liggande jordbruk. Pa jordbruket Gunnagérd finns goda sadana mojligheter.
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GATOR OCH TRAFIK

TILLFARTSVAG OCH PARKERING

Som tillfartsvag till omradet skall ny enskild vig anlidggas pa fastigheten Ubbhult 1:2
for anslutning till omradet frén vdg 614 i norr. Vigen blir 3,5 m bred med grusslit-
bana och forses med motesplatser dir s& kriavs (bilaga 1). Vigen skall fardigstillas
innan 6vrig exploatering paborjas.

Inom husgruppen kommer enbart nyttotrafik att férekomma, annars géng och cykel.
Parkering for 1,5 bil/ldgenhet anordnas vister om bostadsbebyggelsen i anslutning
till infartsvag.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafiken pa vig 614 bestar av busslinje 740 mellan Hillingsjé och Kungs-
backa, anpassad efter skoltider. Buss 300 till Goteborg och Skene/Kinna samt buss
614 till Landvetter och Molnlycke angores fran Hillingsjo, ca 6 km fran omrédet.

I dversiktsplan 90 och den pagdende fordjupade studien for nordvistra delen av
Marks kommun namns mojligheter till utveckling av busslinjen 740 att dven omfatta
arbetspendling till Kungsbacka.

TEKNISK FORSORINING

UPPVARMNING

Uppviarmningen kommer att ske individuellt och i huvudsak baseras pa den sk
vdrmetriangeln, dvs ved, sol samt ackumulering i respektive hus. Husen kommer
dven att isoleras vil. Det lokala klimatet paverkar uppvdrmningen avsevirt, fram-
forallt vindforhéllandena. Vixtligheten skall darfor sparas i s stor utstrickning som
mdojligt och omgirda husen samt bilda skydd mot norr och nordvist.

AVLOPP

TOALETTAVLOPP

I byn skall separerande toaletter anvindas. Fekalier komposteras i ett ventilerat
minimultrum under toaletten. Urinet leds till och forvaras svalt i slutna tankar med
inbyggd slamavskiljare for lokal aterforing av narsalter till jorden - godsling av
djurfoderodlingar (bilaga 2.)

BDT-VATTEN

Bad-, disk-, och tvittvatten bor omhandertas i eller i direkt anslutning till respektive
hus. Vattenreningsprocessen sker i markbadd, vaxthus, eller mikroreningsverk
(bilaga 2). Vattnet kan &teranvindas till toalettspolning, tvitt, bevattning mm.

Vid omradet for reservaviopp kan ev upphojd forstarkt infiltration anldggas for
infiltration av BDT-vatten (bilaga 3).

RESERVAVLOPP

Enligt begéran fran Marks kommun skall ett omrade for reservavliopp inom plan-
omradet anges. Omradet skall vara dimensionerat for toalett- och BDT-avlopp. Ett
lampligt omrade for upphojd, forstirkt infiltration finns i planomradets lagre partier i
soder. Detta avloppssystem avses inte anvindas av ekobyn.

Enligt utlatande av GeoLogic (bilaga 3) betraffande mojligheter till avloppsinfiltra-
tion synes ej ndgon risk for fororeningar foreligga fran foreslagen anldggning.

Ett alternativ till reservinfiltration av toalettavlopp ar att installera multrum. Mindre
multrum ingér redan i de foreslagna separationstoaletterna, varfor en utbyggnad av
dessa skulle vara en betydligt enklare och mer ekonomisk atgard.
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VATTEN

Som vattentikt foreslas en djupborrad brunn inom planomrédet.

Som alternativ har en befintlig grivd brunn undersokts vad giller vattenkvalitet och
kapacitet. Ett samutnyttjande med fastighetsigaren diskuteras.

Linden genomforde 1992-10-30 en undersokning av den befintliga brunnens kapa-
citet. Brunnen har en korttidsskapacitet pi min 1875 I/h. Vattenforbrukningen for
ekobyn samt fastigheten 1:32 beriknas bli upp till 270 I/h. Vid métning av langtids-
kapacitet pumpades vatten ur brunnen med en hastighet av 270 /h i 14 dagar utan
matbara forandringar i brunn eller angrinsande fastigheters vattentakt.

KM Laboratorierna AB utférde 1992-12-07 kemisk analys och 1992-12-08 mikro-
biologisk analys av befintlig brunn. Utlatandet redovisar vattnet i kemisk analys som
tjdnligt med anmirkning och i mikrobiologisk som otjanligt. D4 brunnen ej anvints
pd mycket lang tid och d4 utrustningen vid provtillfillet eventuellt var férorenad
skall nya prover genomforas snarast innan alternativ slutgiltigt faststills.

EL/TELE

Nitstation foreslas integreras i bebyggelsen for parkering och avfallshantering i
planomradets vistra del.

Befintliga luftledningar for tele korsar nybebyggelseomradet. Ledningarna liggs om
som jordkabel, eller som nya luftledningar i tomtgrinser. '

AVFALL -

En strivan i byn &r att s& mycket som mojligt av avfallet ska kunna atervinnas.
Foljande fraktioner killsorteras: komposterbart, glas, papper, metaller samt batterier.
Ovrigt hushallsavfall som ej kan &tervinnas ldggs i gemensamma sopkarl for
kommunal hamtning. Ett fristdende soprum for de olika fraktionerna lokaliseras till
parkeringsomradet vid infartsvigen.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

En bestimmelse om inrittande av en gemensamhetsanldggning infors i planen omfat-
tande gemensamma vigar, ging- och cykelvigar, friytor, parkering, gemensamma
ledningar, soprum mm.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomf6randetiden ar 15 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Projektet skall genomforas med stort inslag av sjalvbyggen och ar lika mycket en
process som ett bostadsomrade. Detta &r ett pionjararbete med mycket f4 moderna
forebilder (inga i Sverige), varfor bl a en ling genomforandetid ar onskvard.
Bygglovsbefrielse har inforts i planen, inom ramen for angiven byggritt, avseende
savil tillbyggnad av bostadshus som uppférande av komplementbyggnader om
vardera 20 m2 byggnadsyta.

OVRIGT

Linden ekonomisk forening ar bildad av de blivande invanarna i byn och kommer att
std som byggherre till projektet.
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REVIDERING

Revidering av planforslaget har gjorts i nedanstiende avseenden:

- plankartan (planbestimmelser)
- dndring under "byggteknik”’fran ”...med bullerdimpande atgarder m a p
flygbuller.” till ...sa att bullerreduktion med minst 40 dBA erhalls.”
- reducering under ”annan huvudman” med "Huvudmannaskapet for
planomrédet skall vara enskilt (samfillighetsforening)”.

- genomforandebeskrivningen
- reducering p4 sid 2 under "huvudmannaskap” med "Huvudmannaskapet for
planomradet skall vara enskilt (samfallighetsforening)”.
- #ndring pa sid 4, 2:a stycket under "planekonomi i sammandrag” fran ”Detta
utgor kostnader for markforvary...” till ”Detta utgor kostnad for vagmark och
viganordningar utanfor detaljplan samt exploateringsmark...).

- planbeskrivningen
- ovanstdende text pé sid 8.
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INLEDNING

Planforslaget skall ge mojlighet att uppfora upp till 15 ldgenheter i form av
friliggande villor, lagenheter i hyreshus, (eventuellt parhus), samt gemensamma
byggnader. Planen skall ocksé ange byggritt for mindre, ej stérande verksamheter.
Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att samordna och dndamaélsenligt
genomfora detaljplanen.

ORGANISATORISKA OCH TEKNISKA FRAGOR

ALLMANT

Atgiirder skall ha sin grund i ett ekologiskt perspektiv och utforas i ett kretslopps-
tinkande.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen skall inte vara huvudman for allménplatsmark.

Bostadsbebyggelsen uppfors i privat regi.

Gemensambhetsbebyggelsen uppfors i samfillighetsféreningens regi.
Exploateringsavtal mellan samfillighetsforeningen och Marks kommun skall tecknas
med planforslaget som grund innan planen antages.

Vig inom bebyggelseomradet med tillhorande parkeringsytor anlaggs av byggherren

- och skots av samfillighetsforeningen. Anldggande av ny tillfartsvag till omradet
. skall ske genom byggherren forsorg. )
- Vattenledningar och pumphus anliggs av byggherren och skéts av samfillighets-
. foreningen. Ev. reservavlopp anliggs och skots av samfillighetsforeningen.

BDT-vatten- och toalettanldggningar anldggs och skots av respektive privata
fastighetsiigare.

Vattenfall Sydvist svarar f6r el-forsorjningen inom planomradet. o
Televerket svarar for teleforsorjningen och ev. omliggning av luftledning till
markledning inom omradet.

TIDPLAN

Detaljplanen avses bli antagen under hosten 1993. Anlidggningsarbeten for vagar,
VA, el och tele berdknas kunna paborjas i direkt anslutning till planens antagande.
Detta innebir att byggstart for bostadshus sannolikt inte ér aktuell forréin efter ars-
skiftet 93/94. Omradet avses byggas i en till mznniskan och miljon anpassad hastig-
het vilket gor det svart att ange vid vilken tidpunkt bebyggelsen ar firdig.
Utbyggnaden kommer att ske etappvis. '

GENOMFORANDETID

Genomftrandetiden har satts till 15 &r. Denna lénga tid medgives med anledning av
bebyggelsens experimentella och speciella karaktir, att alla fastighetségare dnnu inte
ar kanda, samt att vissa gemensamhetslokaler kommer att byggas i ett senare skede.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKFRAGOR.

Byggherren har forvarvat mark frin Ubbhult Gunnagérd 1:2, som ocksa upplater
mark for anldggande av tillfartsvidg fran vig 614 till planomrédet.

Det omrade som éar aktuellt for bebyggelse omfattar ca 3,4 ha.

Avstyckning fran fastigheten Ubbhult Gunnagérd 1:2 har 4nnu ej skett.
Byggherren avyttrar darefter mark for privat bostadsbebyggelse till medlemmar i
Linden ekonomisk forening.

FASTIGHETSBILDNING

Genom avstyckning fran Ubbhult 1:2 nybildas en exploateringsfastighet {or Ryde
backe by. Ansdkan om avstyckning boér inges av Linden nér detaljplanen vunnit laga
kraft.

Avstyckningar for privata bostadsfastigheter kan komma att ske etappvis. Det slut-
giltiga antalet fastigheter gar dnnu ej att faststilla. Det beror bl.a. pa att alla fastig-
hetsigare dnnu inte ar kanda och gynnar mojligheter till olika typer av boendeformer
i framtiden (enskilda villor, hyresldgenheter, kooperativ mm). Omradet kommer att
exploateras for maximalt 15 ldgenheter, inklusive hyresritter i flerfamiljshus och i
gemensamhetshus. '

Detaljplanen nodvindiggor att servitut bor nybildas genom fastighetsreglering
avseende ny tillfartsvig fran vig 614 pa fastigheten Ubbhult 1:2.

Ett servitut som garanterar Ubbhult 1:2 ritt att nyttja viigar inom “ekobyfastigheten”
bor nybildas.

Nitstationen som &r belidgen p& gemensam mark for parkering foreslds upprittas med
servitutsriitt {or Vattenfall sydvist. \

I det fall samutnyttjande av befintlig vattentikt pa fastigheten Ubbhult 1:32 skulle bli
aktuellt bor servitut nybildas for ritt att nyttja vattentiikten jimte ledningsdragningar
over fastigheterna Ubbhult 1:32 och 1:2.

FASTIGHETSSAMVERKAN

Gemensamhetsanlidggning skall inrattas for gemensamma fastigheter, gemensamma
byggnader, vig inom bebyggelseomridet inkl. parkeringsplatser, ovriga friytor,
vattentikt jimte ledningar for vatten, samt sirskild gemensamhetsanldaggning for ny
tillfartsvdg fran vag 614 pa fastigheten Ubbhult 1:2.

Vid forrittning far bestimmas hur manga anldggningar som skall inrittas.

Ansokan om forrittning bor inges nir behov av organiserad gemensam forvaltning
uppstar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomiska beridkningar har enbart utforts for nyexploateringen.

Omréadet skall exploateras i privat regi och pa privatigd mark. Med kostnadsupp-
gifter frin entreprenérer, energiverk, lantmiteri samt kommunen har planekonomiska
kalkyler upprittats dels for kommunens planekonomi, dels for exploatorens plan-
ekonomi fram till byggklar tomt. Kostnadsuppgifterna ir preliminirt bedomda i
prisldge januari 1993.
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PLANEKONOMI I SAMMANDRAG

Exploateringskostnader, totalt 1 882 000
Att biras av kommunen 0
Att biras av nyexploateringen 1 882 000
Tomtprisintikter inkl forskottsinsatser 1 282 000
Netto, nyexploateringen , - 600 000

Av sammandraget framgér att nyexploateringen erhiller ett totalt underskott pa
exploateringen av 600 000 kronor. Detta utgor kostnad for vigmark och
vdganordningar utanfor detaljplan samt exploateringsmark och finansieras genom
foreningslan frin JAK. Amorteringar och “rintor” finansieras tills vidare genom
insatser frin Linden ekonomsk forenings medlemmar.

Kommunens engagemang skall inte bira négra kostnader i samband med
exploateringen. Kommunens engagemang utgérs enbart av planadministration.

VA-kostnader ar inrdknade i exploateringskostnaderna.

Kostnader for anldggning av nya vigar, vattentikt jimte ledningar samt tele- och
elanslutningar inklusive omlidggning av luftledningar till markledningar skall béras
av byggherren.

- Kostnader {6r avloppsanliggningar skall biras av byggherren samt respektive
fastighetsdgare.

Kostnaderna for anlaggande av reservaviopp bedoms som relativt smé och skall vid
en eventuell framtida utbyggnad belasta respektive fastighetsdgare samt
samfallighetsforeningen.



