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HANDLINGAR
Planforslaget omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000, upprittad
1993-11-17, reviderad 1994-01-26

- Planbeskrivning, upprdttad 1993-11-17, reviderad 1994-01-26
Genomfdrandebeskrivning, upprdttad 1993-11-17, reviderad
1994-01-26

Planforslaget atfoljs av foljande handlingar:

Utlatande, daterat 1994-01-21

dvriga planhandlingar:

ITlustrationskarta i skala 1:1000, upprdttad 1993-11-17, re-
viderad 1994-01-26

Grundkarta i skala 1:1000, upprdttad 1993-11-17, reviderad
1994-01-26

Samradsredogérelse, daterad 1993-11-03
Geoteknisk utredning, daterad 1993-08-11
Fastighetsforteckning, daterad 1993-11-15
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit for att ge mojlighet till utdkad
bostadsbebyggelse i denna del av Horred i form av villabebyg-
gelse och grupphus.

PLANDATA
Lagesbestamning )

Planomradet &r en direkt fortsittning sdéderut av villabebyg-
gelsen utmed Loftsgardsvdgen. Omraddet avgrinsas i norr av den
befintliga villabebyggelsen och i sdder av Helsjovdgen.

Markdgofdrhallanden

A11 mark inom planomriddet dgs av Marks kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I férdjupad del av dversiktsplan for Horred, (KF 1991-01-29),
har bl.a. det aktuella planomridet (omriade B vid Loftsgards-
vdgen) avsatts for bostdder i smahus. Inslag av radhus och
parhus kan dvervigas.

Loftsgards- och Sjobyomradena foreslas ocksa kompletteras med
mindre livsmedelsbutik.

Enligt kommunens Bostadsforsérjningsplan, 1993-1997, antagen
av KF 1992-11-24, planeras utbyggnad med c:a 20 villatomter
och 12-15 1gh i radhus eller annan markndra gruppbebyggelse.

I kommunens odversiktspian for gang- och cykelvdgar (KF
1990-08-28) finns bl.a. upptaget utbyggnad av GC-vdg Sjo-
by-Helsjovagen.

Gallande detaljplaner
Nigon gdllande detaljplan finns inte for planomradet men oin-
radet grédnsar i norr mot byggnadsplan for "Del av Sjobyomra-

det", faststdlld 1978-06-05, samt i nordost mot byggnadspian
for "Horreds samhdlle", faststdlld 1961-01-17.

Program for planomradet

Planprogram har upprittats for omradet och har antagits av
kommunstyrelsen 1992-11-03.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar i huvudsak mot vdster fran
Loftsgardsvdgen och bestar i huvudsak av gammal dker- och
dngsmark med inslag av lévdungar (hdgg, ask, asp m.m.). En
del dldre stengdrdesgardar ger landskapet karaktdr av gammal
jordbruksbygd.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersdékning har utfdrts under detaljplane-
arbetet och visar att jorden, under vegetationsskikt, bestar
av i huvudsak fast friktionsjord til1l sma djup. Djupet till
fast botten varierade i provtagningspunkterna mellan c:a 1,0
och 2,7 meter. Vattennivan 13ag vid undersdkningstillfdllet
endast c:a 1,2 meter under markytan.

Marken beddoms inte vara sdttningskidnslig och inga stabilitet-
sproblem bedoms foreligga.

Enligt markradonundersékningen faller planomradet inom nor-
malriskomrade, 3, 12 och 24 kBq i de tre provpunkterna.
Bestdmmelse om radonskyddad byggnation har infdrts for pla-
nomradet.

Fornldmningar och kulturvdrden

Enligt Riksantikvariedmbetets fornldmningséversikt finns inga
kdnda fornldmningar inom omriddet men arkeologisk fdrundersdk-
ning har bestdllts och utférts i samrdd med ambetet. In-
genting hittades vid denna undersékning.

Ndgra kulturhistoriskt vidrdefulla miljéer redovisas inte hel-
ler inom planomradet enligt "Kulturhistorisk byggnadsinvente-
ring nr 34",

Planomrddet gransar emellertid i sydost till kulturhistoriska
virdefulla miljoer vid Horreds kyrka.

Bostdder

Den forvdntade efterfragan pa bostdder i Horred dr i nuldget
svar att faststdlla vad gdller typ av ldgenheter. Detta dr
beroende pa flera osdkra faktorer av politisk och ekonomisk
art. Framforallt ar formerna f6r den framtida bostadsfinan-
sieringen ej fastlagda. Salunda har dels foreslagits kvarter
med villatomter for enbostadshus med delvis mojlighet till
insprangda parhus, dels kvarter med markndra grupphus (rad-
och kedjehus) i kombination med renodlade hyreshus i tva va-
ningar.
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Flexibiliteten i planforslaget ger dirigenom stor valfrihet
och ddrmed mojlighet att tillgodose de behov av bostdder som
just vid tidpunkten fér genomfdérandet dr aktuella. Forslaget
har vidare utformats sa att omradet kan byggas ut i tva etap-
per, med valfrihet inom varje etapp. Genom en sadan etappvis
utbyggnad kan investeringskostnaderna begrinsas vid ett even-
tuellt utdraget genomfdrande. Ett sadant fdorfarande ger ocksa
ett mindre splittrat intryck och dkar trivseln i omradet un-
der utbyggnadstiden. Som en fdrsta etapp fdreslas den norra
delen ner till det genomgdende grénstraket.

Totala antalet ldgenheter kan inom ramen for de flexibla
planbestdmmelserna, beroende pa vilket genomfdrande som
vdljs, varierar melian c:a 30 och c:a 45 1gh. (Inom forsta
etappen c:a 16 till 22 1gh.).

De sammanbyggda husen har grupperats i centrum av planomradet
kring en 6ppen naturyta med plats for lek och bollspel. Runt
denna grupp, at norr och Gster dr villatomterna lokaliserade.

For de tva randkvarteren for villatomter omedelbart vdster om
Loftgardsvagen har getts en bestiammelse som medger uppfdérande
av parhus (fril/parhus). Om méjligheten att uppféra parhus
utnyttjas foér nagon av dessa tomter, medges att ny tomtgrans
utdver de illustrerade dras genom byggnadskroppen. Syftet med
den infdorda bestammelsen "pi" dr ‘att hdlla avstadnd till tomt-
grans mellan byggnadsenheterna.

Med tanke pa den héga grundvattenytan i omridet anses det
olampligt att anldgga kdllare under huskropparna, varfor kdl-
larforbud har inférts i planbestammelserna.

Service

Enligt riktlinjerna i planprogrammet har en handelstomt av-
sedd for narbutik, hantverk eller liknande planerats in utmed
Loftsgardsvdgen.

I anslutning till denna tomt finns en befintlig transforma-
torstation som forsetts med egen tomtyta.

Sjoébyskolan, en 2-paraliellig LM-skola, finns c:a 500 meter
nordost om planomradet. Denna skola klarar den elevékning som
det nya bostadsomradet kan alstra.

Nagot dster om Sjobyskolan dr Loftsgardens forskola beldgen.

Ekas servicehus, som nyligen byggts ut, ar beldget i centrum
av Horred c:a 700 meter fran p]anomradet
Horreds kyrka ar beldgen omedelbart sdder om omradet.

I centrum finns kommerciell service i form av post, bank och
butiker i dvrigt.
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Lek och rekreation

I den centrala delen av planomradet har fﬁres1ag1ts ytor for
lek och bollspel.

Inom sluttningarna ner mot Lilla Horredsjén, c:a 500 meter
nordvist om planomradet, finns naturliga skogsomraden fér
rekreation.

Gator och trafik, ging- och cykelvigar

En u-formad ny lokalgata foreslas anslutas till den befint-
liga Loftsgardsvagen, som ar utbyggd fram till Helsjovdgen.
A1l trafikangéring till de nya bostdderna avses ske fran den-
na lokalgata som vid en etappvis utbyggnad kan inskrédnkas
ti11 u-formens norra skdnkel.

Handelstomten far direkt anslutning till Loftsgardsvagen.

En befintlig gang- och cykelvdg fran Kantorns vdag till kyrkan
planeras fa anslutning till det nya omradet norr om handels-

tomten. Denna ir i sin forsta del, dster om Loftsgérdsvégen,

redan utbyggd. Interna gang och cykelvdgar ansluts i sin tur

ti11 huvudstraket och till gangbana utmed Loftsgardsvigen ut

ti11 Helsjovigen.

Parkeringar

Villatomterna och kedjehusen avses kunna inrymma minst tva
biTuppstaliningsplatser per tomt.

For radhus och hyreshus har inlagts samlade parkeringsytor
med uppstdliningsplatser i erforderlig utstrdckning. Har ges
ocksd méjlighet till uppforande av garage eller car-portar.

Inom handelstomten ges plats for det antal uppstdlinings-
platser som verksamheten vantas alstra.

Teknisk forsorjning

Anslutningsledningar foér vatten och aviopp kan utbyggas fran
befintliga ledningssystem i norr.

For uppvarmning av gruppbyggda hus och hyreshus fdéreslas an-
ldggande av en gemensam mindre vdrmecentral. Anvdndning av
alternativ energikdlla ska privas.

En bef. transformatorstation inom planomradet tillsammans med
foreslagen ny station i sddra delen berdknas klara elfdorsérj- —
ningen i omradet.

En 10 kv Tuftledning 16per genom planomridet i dst-vdstlig
riktning. Denna avses jordkabelliggas antingen genom det cen-
trala gronstriket eller utmed Helsjdvdgen.
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Storningar

Nidgra speciella storningar finns inte i omradet. Den kabel-
lagda elledningens elektromagnetiska fdit berdknas inte dver-
skrida grdnsvdrdet 0,2 mikrotesla pa ett stdorre avstand én
tvd meter frin ledningen. Vid en placering mitt i grdnstraket
eller utmed Helsjovagen kommer ingen bebyggelse att uppféras
ndrmare ledningen dn sex meter.

Administrativa friagor

Genomfdorandetiden for detaljplanefdrsiaget dr 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Revidering

Planforslaget revideras med en ny transformatortomt i sédra
delen av planomradet.
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Dnr 92/570

Detaljplan for omride vid .
LOFTSGARDSVAGEN, Horred 6:10

Horred, Marks kommun, Alvsborgs ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1993-11-17 Reviderad 1994-01-26

Genomfdrandebeskrivningen har upprdttats av stadsarkitektkon-
toret genom Mats Norén och Hans Térngren.

Fo1jande férvaltningar har genom representanter deltagit i
arbetet:

Fastighetskontoret

Gatukontoret

Lantmdteriet
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1 INLEDNING

Detaljplanen har tillkommit fér att ge mojlighet till utdkad
bostadsbebyggeise i denna del av Horred i form av villabebyg-
gelse och grupphus.

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga atgarder som erfor-
dras for ett samordnat och dndamalsenligt genomfdorande av de-
taljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av
byggnadsndmnden.

2 _ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Marks kommun ska vara huvudman fér "allmidn platsmark" inom
planomridet.

Kommunen &r dgare till marken inom planomriddet och svarar for
fastighetsbildning av tomterna som avstyckas och sdljs i takt
med efterfragan. De enskilda képarna svarar darefter for
byggnationen inom tomterna.

For elfdrsérjningen svarar Varbergsortens Elkraft medan telia
AB svarar for telefdrsdrjningen.

TIDPLAN
Planforslaget har uppriattats efter program godkint av Kom-

munstyrelsen 1992-11-03 samt Byggnadsnamndsbeslut 1993-05-19.
Detaljplanen berdknas bli antagen fdorsta kvartalet 1994.

GENOMFGRANDET ID

Detaljplanens genomférandetid ar 10 dr fran den dag planen
vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING
De delar av Horred 6:10 som skall vara "allmdn plats”, skall

genom fastighetsreglering dverforas till egen fastighet.
Ansdkan om férrdttningen gors av Marks kommun.
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Kommunen styckar successivt av villatomter och tomterna for
grupphus och hyreshus.

Pa samma sdtt styckas tomten fdor handels- och bostadsdndamal
av ndr en anvdndare anmdlt sitt intresse.

Ansdkan om dessa fastighetsregleringar gdrs av kommunen.

Avstyckning av transformatortomterna gors pa ansdkan av kom-
munen och marken forsdljs till Varbergsortens Elkraft.

Ritten att bibehidlla allminna vatten- och avloppsledningar
inom u-omrade skall tryggas genom ledningsrdtt eller servi-

tut.

FASTIGHETSSAMVERKAN

I samband med avstyckningar for radhustomter skall gemensam-
hetsanldggning inridttas for parkeringsytor och kérbara gang-
vdgar inom kvarteret. I anldggningarna skall delta de nybil-
dade radhusfastigheter som finns inom kvarteret.

Fragan om forrdttning eller beslut enligt 85 § "Lagen om en--
skilda vagar" for dndring av Horreds vidgférenings vdgar, ska

tas upp ndr pagdende utredningar om framtida principer for
vaghallningen i Horred genomforts av kommunen.

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan erfordras ej for genomférandet.

4 TEKNISKA FRAGOR
GATOR

Hela omradet far sin trafikmatning via den bef. Loftsgardsva-
gen som ska kompletteras med gangbana utmed vdgens vdstra si-
da ut till Helsjovdgen. Kommunen ombesdrjer utbyggnaden.

Den nya lokalgatan med vindplatser byggs ocksa ut av kom-
munen.

GC-VAGAR

Kommunen ombesdrjer utbyggnaden av de nya GC- och gangférbin-
delserna som illustrerats i planférslaget inom "PARK"- och
"NATUR" -mark.
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LEDNINGAR

Kommunen anldgger erforderliga va-ledningar och upprattar
férbindelsepunkter for exploateringen.

Varbergsortens Elkraft ersdtter befintliga e] lTuftledningar
med jordkabel i ldgen som dverenskomms med kommunen.

PARKERINGAR

Markdgarna till de blivande villa- och kedjehustomterna svar-
ar for anldggande av minst tva uppstdlliningsplatser per tomt.

Exploatdren till radhustomter och/eller hyreshustomter svarar
for anldggandet av erforderligt antal biluppstdliningsplat-
ser, ev. inom garage eller car-port, pa avsedd yta.

5_EKONOMI

Kostnader for plangenomforandet enligt ovan har kalkylerats
och det kommunalekonomiska utfallet &r som fé1jer:

Totalt kommunalekonomiskt resuitat

Netto exploateringen 19.000:-kr
Netto va-kollektivet 350.000:-kr
Resultat 369.000; -
FORDELNING

Exploatering (tusental kronor):

Kostnader exploateringsanidggningar 3.012

-"- skattefinansierade anlaggningar 0

-"-  annan etapp 0
Intdkter frdan exploateringen exkl va 3.031
Netto exploatering 19
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Vatten och avlopp (tusental kronor):

Kostnader va-kollektivet , 1.600
Intdkter va ' 1.950
Netto va-kollektivet 350
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