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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar i forsta hand til1l att méjliggdora utbyqg-
nad av en vagforbindelse mellan Mor Kerstins vdg och Borasva-
gen och darigenom fdorbdttra framkomlighet och miljé vid Mor
Kerstins torg.

I samband med detta har en dversyn av markanvdndningen i om-
riadet gjorts.

PLANDATA
Ligesbestdmning och areal

Planomradet dr beldget centralt i Kinna och begrdnsas i nord-
ost av Mor Kerstins vdg, i vdster av Viskan, i sdder av
Skjutsgatan och Lyckeskolan samt i 6ster av Klockaregatan.

P1anqmrédet omfattar ett c:a 7 ha stort markomride.

Markdgoforhallanden

Planomradets centrala del dgs av Ludvig Svensson AB (Ytteras
1). Andra stora markdgare i omraddet &r ICA Fastighets AB (Yt-
terds 2), AB Kinna Trdvaruaffir (Kinnastroém 4) samt Marks
kommun (Kinnastrdom 5 och 6).

Markdgoférhailandena i dvrigt framgdr av till plandrendet bi-
fogad fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Férdjupad del av dversiktsplan for centralorten Kinna",
antagen av Kommunfullmdktige 1990-06-26, anges att planomra-
det skall anvdndas ti1l service- och centrumfunktioner. En
nybyggnad av Mor Kerstins vdg genom kv. Ytterds krdvs for att
Kinnasten skall kunna byggas ut ytterligare samt for att kla-
ra en rimlig trafikmiljoé runt Mor Kerstins torg.

[ "Gemensamma planeringsférutsdttningar 1990-92" anges bl.a.
som deimdl att Mor Kerstins vdg planliggs med ny ansiutning
till Bordsvdgen, bl.a. for att aviasta torget frin trafik.

1 kommunens dversiktsplan for gang- och cykelvdgar (KF

1990-08-28) finns ingen GC-vdg upptagen utmed Mor Kerstins
vags nya strdackning.
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Gdllande detaljplaner

Planomradet berdr helt eller delvis ett stort antal gdllande
detaljplaner (9 st).

Dessa éir:

I Del av Lovasomridet, faststdlld 1985-07-11

II Del av kv. Kopmannen m.f1. faststdlld 1977-02-23
II1 Del av kv. Ackrelund m.fl. faststdlld 1974-05-27
IV Del av Kinna koping, faststdlld 1965-01-26

) Kv. Ytterds, faststdlld 1963-02-25

VI Del av kv. Folkskolan, faststdlld 1961-05-06

VII Kinna képing, faststdild 1954-10-08

VIII Kinna, faststdlld 1942-04-17

IX Kv Vdvstolen och del av kv. Kinnastrdm, faststdlld
1991-09-26

GALLANDE FASTIGHETSPLANER

Planomradet berdr helt eller delvis féljande fastighetspla-
ner:

A 17, Ackrelund, faststilld 1944-09-16

A 55, Kinnastrom, faststdlld 1947-04-09

A 107, Kinnastrom, faststdlld 1958-04-03

A 129, Folkskolan, faststdlld 1962-05-21

“Hela A 55 och A 107 samt berdrda delar av A 17 och A 129 av-

ses upphdvas.

Program for planomridet

Ett program har upprdttats for planomradet, som 1992-04-07
godkints av Kommunstyrelsen som underlag for planarbetet. Un-
der planarbetets gang har det befunnits lampligt att nagot
justera programmets fdoreslagna planomradesgrins. Salunda har
inte vdstra delen av Ytterds 1 behandlats i detaljplanefor-

slaget medan del av Ackrelund samt vattenomriade i Viskan
tillkommit.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Stora. hdjdskillnader forekommer inom planomridet. Den fdre-
slagna nya strickningen av Mor Kerstins vdg far en nivaskill-
nad upp till Borasvdgen pd c:a 18 meter. -

Den grusas som ger upphov til11 topografin har i sldnten mot

Viskan en bef. skogsrida som sda langt som mdjligt avses be-
varas.
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Geotekniska forhallanden

GF Konsult AB har 1992-10-22 utarbetat en PM som bygger pa
tidigare utfdrda geotekniska undersdkningar i omradet, en av
VIAK 1971-07-08 samt en av GF 1988-12-15.

Marken bestar av 18st lagrade jordlager av silt och sand ner
ti11 ett djup mellan tre och dtta meter. Ddrunder fdijer fast
ti11 mycket fast lagrad friktionsjord som troligen ocksa be-
star av silt och sand.

Sdkerheten mot skred i de branta slinterna mot vdster ar lag
och prelimindra berdkningar har visat att sdkerheten inte nar
acceptabel niva forrdn pd ett avstand storre dn 20 ti1l 30
meter fran sliantkrdnet. I denna del har darfor inte inlagts
nagra byggritter och markytan for den fdreslagna parkeringen
foresias avhyvlas och sidnkas med tre meter ner till +58 m.

For befintlig bostadsbebyggeise inom Ytterds 1 &r de natur-
1iga:geotekniska fdorhillandena gynnsamma. Hir skapas dock ett
stabilitetsproblem av den planerade trafikleden. For att
minska den biivande vdgslantens omfattning tas darfor niva-
skillnaden til1 en del upp av en stdédmur och férutsdttningar-
na har bedémts relativt gynnsamma for att tillata en byggrdtt
for garage och fdorrad ndra slianten.

For centrumbebyggelsen inom Ytteras 1 dr villkoret fér bygg-
rdtter uppfyllt enligt tidigare utredningar. Grundidggning
for byggnader med max tre vaningar kan hdr ske pa den bef.
markytans niva. Extra fylining for grundldggning kan emeller-
tid inte ske utan att atgdrder vidtas.

Kompletterande geotekniska undersdkningar erfordras som un-
derlag for detaljprojektering och val av ldmpliga grundlagg-
ningssdatt for bada dessa omraden.

Enligt radonundersdkning 1992-12-15 visar dom tre prover som
tagits inom planomradet (16.000, 21.000 resp. 32.000 Bq/m3)
att omrddet ligger inom normairiskomrdde fér radon. Detta

skall beaktas vid grundldggningen av bostadshus och centrum-
bebyggelse.

Bestdmmelse om radonskyddat utfdrande har inforts i planen.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kanda fornldmningar registrerade.

T kulturhistorisk utredning, utférd av Alvsborgs ldns muséi-
forening 1976 for Hdggans dalgang, klassas bebyggelsemiljén
kring forlaggargdrden inom Ytteras 1 som kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. -

Den fdéreslagna nya vidgen gar genom det angivna omradet for
den klassade bebyggelsemiljon men berdr inget av de beskrivna
objekten i utredningen. Dessa objekt har i planférsiaget
getts bestimmelse om exteridrens bevarande.
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BEBYGGELSEOMRADEN
Befintlig bebyggelse

Forutom ovan ndmnd férldggargdrd finns idag en livsmedelshall
med restaurant och kontor vid vdstra delen av torget (Ytteras

2). Norr om denna finns en butiksfastighet med bostdder pa
dvervaningen (Tallas 11).

Sdder om fdrtdggargarden, mellan Borasvdgen och Skjutsgatan,

finns tva sammanbyggda byggnader fdr handel och kontor (gamla
posten).

I planomrddets nordvdstra del, Kinnastrdm, har helt nyligen
bef. bebyggelse rivits (Kinnastrdém 5), och tomten ir obebyggd
sa ndr som pa en dldre transformatorstation. Inom angrinsande
tomt (Kinnastrdm 4) har Kinna Trdvaruhandel sin verksamhet
med kontors- och lagerbyggnader.

Bostdider

Den befintliga fdorldggargdrden inom Yiterds 1 avses bibehdl-
las med byggrdtt for bostdder och kontor och ges tillsammans
med sina flygelbyggnader en skyddsbestdmmelse som syftar till
att bevara husens exteridrer.

Foreslaget kompletterande garage skall utformas med sdrskild

hdansyn till omgivande bebyggelsemiljo med tridfasader och tak
med rott lertegel.

Arbetsplatser, Ovrig bebyggelse

Ovrig del av Ytterds 1 foreslds fi en utdkad byggritt for
centrumfunktioner och nybebyggelse skall utformas med sar-
skild hdnsyn ti11 omgivande bebyggelsemiljo (fdrldggaregarden
med sina gardsbyggnader). Sdrskild bestdmmelse har inlagts pa
plankartan (qg)

Varuhallen inom Ytterds 2 avses b1beha11as men ges en utdkad
byggrdtt for servering mot torget. Vidare foreslas varumot-
tagningen kunna ldggas om med tillfart fran den stora bef.
parkeringen i stdllet foér fran Mor Kerstins vdg, om detta
skulle visa sig vara noédvdndigt ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Fastigheten Tallds 11 ges en utdkad byggrdtt for handel och
kontor som skall harmoniera med gdllande plan for granntomten
Tallas 10 och ge méjlighet ti11 samordnad bebyggelse.

Befintliga byggnader fdr handel och kontor inom Folkskolan 14

och 16 (gamia posten) foreslds utdkas med en likartad bygg-
ratt inom Folkskolan 17.
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For omriadet nere vid Kinnastrom ges byggridtter fdor sma-
industri och hantverk, handel och kontor, vilket ger Kinna
Trdvaruhandel mdjlighet att utvecklas, samtidigt som forut-
sdttning ges for annan verksamhet, som kontorshus och/eller
butiker.

Det skall observeras att verksamheter inom omrddet skall ha

an sadan karaktdr att de kan samlokaliseras med bostider en-
1igt "Plats for arbete".

Torg och service

I anslutning ti11 Mor Kerstins torg finns idag en rad ser-
vicefunktioner sdsom varuhus och butiker, post, banker, apo-
tek, kiosk, restauranter m.m. Torget dr kringgdrdat av tra-
fikerade gator pa tre hall och avses ges en mer samlad yta
ldmplig for torgaktiviteter av olika slag.

Salunda fdreslds Mor Kerstins vdg avstdngas for alimdn trafik
dver torget och inga i torgbildningen. Ddrmed ges foérutsdtt-
ningar for varuhuset Punktens butiker till en yttre expone-
ring av varor m.m.

Torget avses dven inrymma mdjlighet for genomgdende cykel-
strak mellan Enelundsvidgen och Borasvdgen.

FRIYTOR

Naturmiljo B

Strandomradet utmed Viskan har idag dalig tillgadnglighet med
bef. trdvaruhandel dnda fram till strandkanten. Vidare saknas
férbindelse for allimdnheten till strandomradet vidster om pla-
nomradet. Det mdste anses vdsentligt att ett strak utmed
strandlinjen tryggas for framtiden sd att allmdnheten far
tillgang till strandomradet. Darfor foreslas pa sikt (ar
2000) en remsa med "naturmark” utmed strandkanten mellan
vattnet och verksamhetsomradet for Kinna Trdvaruhandel. Lika-
sa ldggs ett "y-omrade" ut fran Mor Kerstins vdg genom kvar-
tersmarken for att trygga en framtida vdgforbindelse tili
strandomradet.
Aven om topografin och Viskans lopp visterut i nuliget inte
medger en fortsdttning av vistelse i strandomridet maste det
bedomas angeldget ett vattendrags strander for framtiden
halls tillgiangliga for allmdnheten. Detta gdller sdrskilt for
“vattendrag i centrala ldgen inom tatorter. Det hdr aktuella
emradet dr i Kinna det enda pa strdckan fran Kinnastrom till
ner forbi Ndsomradet och nya Rv 41 som bebyggelse och verk-
samheter dr sdrskilt patrdngande for Viskans strandzoner.

De;»uppvéxta skogsridan i sldnten géder om fastigheten Kin-

nastrom 5 liksom bef. allétrdd pa Oomse sidor om Borasvagen
bér bevaras.

Vattenomriaden
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Vattenomriden

Inom den del av Viskan som berdrs av planférslaget samt sdder
dirom finns ett antal laga Gar. Dessa dr i huvudsak grds- och
vassbevuxna men med en del trddbestdnd och dr tillhall faor
flera fagelarter. Qarna som dversviammas till och fran under
var och hdst dr hdckningsplats for and- och masfaglar, men
hdr har ocksd observerats bl.a. stromstare, kungsfiskare,
div. dykdnder, svan m.m. Det fir anses viktigt att vatten-
omradet fir behdlla sin naturliga karaktdr utan ingrepp, var-
for Gverbyggnad med bryggor, spangar och dylikt bdr undvikas.

GATOR OCH TRAFIK
Gatundt, gang- och cykelndt

Den nya vdgstrickningen meilan Mor Kerstins vdg och Borasva-
gen far en hdjdskillnad pd c:a 18 meter. Detta medfdér i den

nedre delen en hdg bankning samt i den centrala och dvre de-
len djup skdrning, vilket medfdr hdoga och ytkrdvande slédnter.

Det dr darfor viktigt att stor omsorg 1dggs vid utformningen
av sléanterna.

Den Gvre dstra delen av Mor Kerstins vdg ansluts vinkelrdtt
mot den nya vdgen. _

Ovriga gator och gatuanslutningar inom planomradet dr utbygg-
da och planfdorslaget medfor hdr inga fordndringar med undan-

tag for den foreslagna avstdngningen av Mor Kerstins vdg dver
torget.

En GC-vdg anldggs utmed bef. Mor Kerstins vigs narra sida
fran Kinnastrom upp til1 torget och centrum.

For den nya vagstrdckningen foreslds gang- och cykelvag utmed
vidgens vdstra sida. Detta strak forutsdtter for en god funk-
tion att en ny fdorbindelse anordnas in mot Lyckeskolan.

Ett nytt strak foéreslas darfdér mellan Borasvigen och Skjuts-
gatan i ldge vdster om tomten Folkskolan 17.

Befintlig GC-vdg fran Skene in mot Lyckeskolan bibehdlls i
anslutning till Skjutsgatan samt nyanldggs utmed Borasvdgen
in mot centrum. Denna nya strdckning féreslas fa en fortsatt-
ning med markering 6ver torget till Enelundsgatans planerade
gc-vdg via Tallas upp till Stromskolan. Denna nya sammanknyt-
ning av gc-straken har sdrskilt inriktat sig pa att ge sdk-
rare skolvdgar i centrum.

Parkering, angoring och utfart

Parkering for befintlig byggnation ar anordnad pa tomtmark.
Detta avses ocksd ske for nyplanerad bebyggelse i Kinnastrdm.
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Planerad ny bebyggelse inom Ytterds 1 och 2 samt Folkskolan
17 har inte utrymme for hela parkeringsbehovet varfor en ny
parkeringsyta avses iordningstdllas vdster om den nya vdg-
strdckningen. Denna yta berdknas rymma c:a 57 p-platser, vil-
ket motsvarar behovet for den utdkade byggrdtten i omradet.

Befintlig parkeringsyta med c:a 30 platser inom Folkskolan 15
foreslas bibehallas for skolans behov.

For den gemensamma angdringen till parkering, varuintag m.m.
inom Ytteras 1 och 2 fdoresids en gemensamhetsanldggning som
delvis ocksd skall betjina in- och utfart till fdorldggargdr-
den inom Ytterds 1.

Liknande gemensamhetsanliggningar for in- och utfarter for
tomterna i Kinnastrdm foreslds ocksa da det pa grund av den
nya vdgstrickningens héjdlige trafiksdkerhetsmdssigt dr svart
att anldgga separat utfart fran nuvarande Kinnastrém 5.

Nuvarande busshallplats pda Borasvdgen vid "gamla posten”
foresids flyttad till mitt for torget (nuvarande posten), fdr
att fa ett dnnu centralare ldge. Lingsparkeringsplatserna vid
nuvarande posten ersdtts dels med platser ldngre fram mot
Sdtraplan och dels vid "gamla posten”.

Storningar

Stérningar finns i omrddet i form av trafikbuller och bilav-
gaser. Nagra nya omrdden for bostdder har inte foreslagits

med undantag for enstaka ldgenhet for tilisyn och bevakning
av verksamheter.

Bullerutredning har emellertid utférts for den nya strick-
ningen av Mor Kerstins vdg.

Teknisk forsdrjning

Nybebyggelsen ansiuts till befintliga va-ledningar i Mor
Kerstins vdg och Borasvigen.

Administrativa fragor

Genomfdorandetiden for detaljplanefdrsiaget ar 15 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Revideringar -

Plankartan hé;Areviderats med att naturomridet utmed Viskan
ej tillkommer forrdn tidigast ar 2004.

Den gemensamma utfarten fran Kinnastrém 4, 5 och 6 har flyt-
tats c:a atta meter mot Gster.
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1 _INLEDNING

Detaljplanen syftar i fdorsta hand till att méjliggdora utbygg-
nad av en vadgforbindelse mellan Mor Kerstins vdg och Borasvi-

gen och ddrigenom forbdttra framkomiighet och miljé vid Mor
Kerstins torg.

Genomfdorandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga atgdrder som er-

fordras for ett samordnat och dndamilsenligt genomfdrande av
detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av
byggnadsndmnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman fdr "allmdn platsmark" inom
planomradet (gatumark, torg, natur och park).

For exploatering av byggrdtterna inom de i planomriadet in-
gaende fastigheterna svarar de enskilda fastighetsdgarna.

For utbyggnad av parkeringsomradet (P) svarar kommunen.

For elforsdrjningen och bef. transformatorstation svarar Vat-

tenfall Sjuhdrad AB medan telia AB svarar for teleforsérj-
ningen.

Tidplan

Utbyggnaden av den nya vdgstrackningen beriknas starta hésten
1994 och avslutas under 1995.

I anslutning ti11 fdrdigstdllandet byggs fdoreslagna gang- och
cykelvdgar ut.

Omindringen av Mor Kerstins Torg avses genomfdras under 1995
och i detta sammanhang kan Enelundsvidgen iordningstdllas tili
foreslagen bredd.

Anldggandet av den fdéreslagna nya parkeringsytan avses ske
forst da behov av nya parkeringsplatser uppstdr i samband med
utnyttjande av obebyggda byggritter.
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Genomforandetid

Planforslaget har upprdttats efter program godkint av Kom-
munstyrelsen 1992-04-07 samt Byggnadsndmndsbeslut 1992-08-26.
Detaljplanen beridknas bli antagen hdsten 1994.

Detaljplanens genomfdrandetid ir 15 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Genom fastlghetsregler1ng skall de omridden som ir "allmdn
plats" i detaljplanen (HUVUDGATA, LOKALGATA, TORG, GCVAG, NA-
TUR eller PARK) odverforas till en kommunal fast1ghet for-
slagsvis Kinna 24:125. Detta berdr delar av fdljande fast-
igheter:

Ytterdas 1, Kinnastrém 3, 4, 5 och 6, Folkskolan 14, 15, 16
och 17, Tallas 11, Kinna 24:83, 24:112, 24:116 och 24:121
samt samf. $:32 och s:38.

Ansékan om fastighetsreglering gérs av kommunen.

Resterande delar av Ytterds 1 inom planomrddet delas upp i
tre fastigheter for dels bostads- och kontorsdndamal (BK),
dels for centrumdndamal (C) och dels for parkering (P).

Resterande delar av Kinnastrom 5 och 6 delas upp i tva eller
tre fastigheter, beroende pd presumtiva kdpares dnskemdl.

Ansdkan om fastighetsbildningsfdrrdttningarna gérs av respek-
tive fastighetsdgare.

Transformatortomt avstyckas fran Fo]ksko]an 17 kring befint-
1ig transformator.

Ansdkan om férrdttning gérs av Vattenfall Sjuhdrad AB.

Fastighetssamverkan

For vissa tomters gemensamma tillfarter skall gemensamhetsan-
ldggningar tillskapas, dels for Ytterds 2 dver Ytterds 1,
dels for Kinnastrom 3, 5 och 6 dver Kinnastrom 4.

Vidare skall rdtt till alimdn kértrafik tryggas genom servi-
tut dver ett omrdde berdrande Kinnastrém 5 och 6.
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Fastighetspian

Andringen av detaljpianen medfdr att hela eller delar av
gdllande fastighetsplaner inte kommer att Gverensstidmma med
detaljplanen. Antagandet av detaljplanen medfdr ddrfor att

foljande fastighetspianer upphdvs dir de berdrs av plandnd-
ringen:

Tomtindelning (A 17), faststdlld 1944-09-16
Tomtindelning (A 55), faststdlld 1947-04-09
Tomtindelning (A 107), faststdllid 1958-04-03
Tomtindelning (A 129), faststdlld 1962-05-21

Om avtal om den fastighetsbildning, som beskrivs ovan, trif-
fas innan detaljplanen antas ir nagon ny fastighetsplan inte
behdviig for att trygga genomfdrandet av detaljplanen.

4 TEKNISKA FRAGOR

Gator

Planforslaget har i huvudsak aktualiserats av den fdreslagna
nya striackningen av Mor Kerstins vdg upp mot Borasvdgen. Den-
na nya strdckning med anslutningar till befintliga gator
skall byggas ut genom kommunens fodrsorg.

Likasa skall Skjutsgatan byggas om i sin anslutning till Lil-
la Lyckegatan samt Enelundsvdgen i anslutning till nuvarande
Mor Kerstins vdg. For dessa genomfdranden svarar ocksa kom-

munen, liksom den omgestaltning av Mor Kerstins Torg som
féresias. -

GC-vdgar

En ny GC-vdg skall anldggas utmed den nuvarande strdckningen
av Mor Kerstins vdg fran Kinnastrdm upp tilT torget Tiksom
utmed den nya viagstriackningen fran Kinnastrom upp till Bords-
vdgen. .

Likasa anldggs ny GC-vadg utmed Borisvidgens sddra sida in mot
torget samt upp fran torget i forsta delen av Enelundsvigen

varefter den avlinkas via bef. strak vid Tallas upp till
Stromskolan.

For genomforandena svarar kommunen.

Ledningar

AnsTutning av vatten och aviopp sker till befintliga lednin-
gar i Mor Kerstins vdg och Borasvdgen.
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Parkeringar.

Parkeringsytan vdster om den nya strdckningen av Mor Kerstins
vdg anldggs av kommunen fdrst sedan behov av nya p-platser
uppkommer genom nyexploateringar i omradet. Dock skall in-
farten ti1l omridet anldggas i samband med byggnationen av
den nya vigen.FOr nybyggnationen erforderiiga bilplatser for-
saljs 1 samband med bygglov fdor féreslagna nya byggrdtter.
For ev. flyttning av busshallplats och anldggning av lings-

parkeringsplatser utmed i forsta hand Borasvdgen svarar kom-
munen.

5 _EKONOMI

Markldsen har reglerats genom avtal mellan AB Ludvig Svensson
och kommunen, antaget av Kommunfullmdktige 1993-12-14, § 164,
Dnr 93/731 252.

Kostnader for olika dtgdrder enligt ovan har kalkylerats och

det ekonomiska utfallet ir redovisat nedan, exkl. markkostna-
der (tusental kronor):

SAMMANLAGT KOSTNADSRESULTAT EXKL. MARK

Netto exploateringen -4.385
Netto va-kollektivet __ 744
RESULTAT - -3.641
FORDELNING )

EXPLOATERING (tusental kronor):

Kostnader exploateringsanldggningar -1.538

-"- skattefinansierade anldggningar -4.150

-"- annan etapp -1.710
Intdkter fran exploateringen exkl va 3.013 .
NETTO EXPLOATERING -4.385

VATTEN OCH AVLOPP (tusental kronor):

Kostnader va-kollektivet. -100
Intakter va 844
NETTO VA-KOLLEKTIVET 744
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