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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att méjliggdra utbyggnad av Skene Jirn.

I samband hdrmed gérs en dversyn av detaljplanen fdr angrinsande fastigheter som
omfartar hembygdsféreningens omride samt fyra st enskilda fastigheter.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ir beldger 1 Skene mellan Varbergsvigen och jarnvigen. I dster be-
grinsas det av Verkrygsgatan och 1 véster av Saxofongatan.

Planomridet omfattar ett ca 6,2 ha stort omride.

MARKAGOFORHALLANDEN

Omridet for befintlig jirnaffir dgs huvudsakligen av Skene Jirn AB. Angrinsande
omride som disponeras av hembygdsfreningen dgs av Marks kommun.

Markigofdrhillandena i Svrige framgir av bifogad fastighetsfdrteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
I "f6rdjupad Sversiktsplan fér centralorten Kinna", antagen av kommunfullmakri-

ge 1990-06-26 ir nuvarande Skene Jirns tomt angiven som serviceindamal medan
den mark som disponeras av hembygdsfreningen 4r upptagen som "omride {6r

kulturvird".

GALLANDE DETALJPLANER
Planomridet berdrs av f6ljande gillande detaljplaner:

I Detaljplan for delar av Assberg, Assberg Baskagirden 7:1 m fl i Skene,
fastseilld 1972-05-08

II Detaljplan fr delar av Assberg i Skene, faststilld 1965-06-24
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GALLANDE FASTIGHETSPLANER

Planomrider berdr fastighetsplan {6r Kv Lantmitaren och Kv Liraren i Skene, del
av nr 139, faststilld 1966-03-18.

KULTURMILJOPROGRAM

Hembygdsgirden, Assberg 7:31, finns inte upptagert 1 kulturmuljéprogrammer.
Diremot finns den omnimnd 1 kulturhistorisk utredning nr 12 1976.

PROGRAM FOR PLANOMRADET

Kommunstyrelsen beslutade 1993-11-18 att skiss upprittad av kommunkansliet

visande utbyggnadsmdjlighet {6r Skene Jirn skulle ligga till grund {6r planens ut-
formning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet sluttar frin Varbergsvigen i norr ner mot jirnvigen i soder. Hgjd-
skillnaden ir 6-8 meter.

Jarnaffirens fastighet ir planschaktad och till stérre delen asfalterad. Omridet vis-
ter ddrom, som hembygdsféreningen disponerar, ir ursprungligen en jordbruksfas-
tighet. Dess jordbrukskaraktir dr bibehillen med dkrar som fortfarande ir i drift
upp mot Varbergsvigen och ner mot jirnvigen. Denna jordbrukskarakeir ir av

vikt {8r upplevelsen av samspelet mellan bebyggelse och landskap. En bestimmelse
har dirfér inférts om att denna skall bibehillas.

Bebyggelsen ligger vackert f6rankrad i en skogsdunge med berg i dagen 1 omradets
mitt. En mindre kulle med skogsdunge finns ocksa 1 omridets sydvistra del.

Gérdsbyggnaderna nds frin Varbergsvigen genom en vilbevarad allé. I planen har
infdrts en bestimmelse om att allén skall bibehdllas.

For atr ge mojlighet till utbyggnad av jirnaffiren foreslds att ett omride om ca
5000 m2 av 3kermarken lingst ner mot jirnvigen Sverfors till jirnaffirens tomt.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

F&r art omradet skall kunna bebyggas erfordras urschaktning till samma nivd som
marken vid jirnaffiren d vs ca + 55.
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En geoteknisk utredning har utférts av GF-konsult AB, Goteborg (1994-06-08 ar
343 249 23/G]J). Enligr denna foreligger inga stabilitetsproblem vid en urschake-
ning ner till nivin +50. Banverket har dock meddelat att djupare schakt in il
+53,5 1 ndrheten av jirnvigen skall remircteras till dem f6r godkinnande.

En bestimmelse om ligsta schaktdjup = +33,5 har inférts 1 planen. Uppstir behov
av djupare schakt bor undantag frin bestimmelsen kunna ske ner tll +50,0 om
slintlutningen inte dverstiger 1:2 och Banverker stiller sig positiv till fGretaget.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURHISTORISKA VARDEN

Inom planomridet finns hembygdsgirden. Girden omfattar tre stycken bostads-
hus frin 1800-talet samt magasinsbyggnad. I byggnaderna f6rvaras bl a jordbruks-
redskap, verktyg, vivstuga och fotografier. Dessutom finns en samling av sten-
yxor.

Hembygdsparken finns dessutom upptagen 1 kulturhistorisk utredning 12, 1976,
objekt nr 81. Den virderas som en sammanhillen byggnadsmiljé vilken dskadlig-
gdr olika traditionella bebyggelseformer vanliga 1 omradet under 1800-talet. Hem-
bygdsparken har ett betydande pedagogiskt och miljémissigt virde.

Bostadshusen ir uppfdrda i timmer med locklistpanel, vit- respektive rédmalade
och med 2- respektive 1-kupigt taktegel.

I planen har en bestimmelse inférts om att byggnaderna utgdr en virdefull miljé
vilket gdr att de stringare bestimmelserna om hinsyn till befintliga miljévirden
enligt PBL 3:12 blir tillimpliga. Bestimmelsen stiller ocksa krav pd att ev nya
byggnader skall anpassas till den befintliga bebyggelsekaraktiren.

En viss utdkning av bebyggelsen har medgivits i planen.

MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE

Skene Jirns mark ir bebyggd med en forsiljningsbyggnad om ca 7000 m2 samt
férridsbyggnader med en sammanlagd area om ca 3400 m2. Kvarvarande friytor
anvinds fér upplag och parkering. Behov av utdkning av verksamheten foreligger.
Majligher till expansion inom befintligt markomride finns inte. Enda méjligheten
till utékning av markomridet ir &t vister, mot hembygdsféreningens gird.

Hembygdstéreningen har inte nigra planer pa utdkning av sin bebyggelse. De tan-
kegingar om flyttning av ildre, kulturhistoriskt virdefulla byggnader, till omradet
kring hembygdsgirden som lig till grund f&r den gillande detaljplanens utform-
ning ir inte lingre aktuella. Diremot fordrar de befintliga byggnaderna ett fri-
omride runt sig med bevarande av det ursprungliga kulturlandskaper fr att bygg-
nadernas kulturvirde och upplevelsemissiga virde inte skall f6rringas.
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Det har beddmts méjligt atr Gverféra ert markomrade om ca 5000 m2 langst ner
vid jirnvigen till Skene Jirn for bebyggelse av forsiljningslokaler om samtidige
storre delen av fastigheten 16:1 liggs till friomridet kring hembygdsgarden.

Det omride som f&reslds bebyggas ligger, efter utschakening, fem meter ligre in
hembygdsgirden. En byggnad hir omgirdat med en lig skyddsplantering kommer

inte att gora stérre intrang pa muljén kring hembygdsgirden 4n atc det kan accep-
teras.

Utdkningen av friomradet omfattar kullen och dungen i planomridets sydvistra

del som har en miljomaissigt hdg kvalitet. I gillande versiktsplan har detta omride
avsatts fér bostadsindamal.

Hembygdsgirden och friomrddet runt denna har angivits som "hembygdspark".
Syftet med bestimmelsen ir att jordbrukslandskapet kring girden skall bibehallas
for art byggnaderna skall kunna upplevas i sin ursprungliga miljé.

P4 fastigheten Assberg 2:25 finns ett ildre bostadshus. Fastigheten omfattas av en
stadsplan, faststilld 1965-06-24 men har ingen byggritt. Nagot 6nskemal om ind-
rad markanvindning finns inte varf8r fastigheten har tagits med vid plandndringen
och givits en byggritt {6r bostadsindamal omfattande befintlig byggnad med gara-
ge och en tillbyggnadsméjlighet.

Fastigheterna utefter Saxofongatans dstra sida har inte reglerats enligt gillande de-
taljplan. Eftersom den tidigare f&reslagna bostadsbebyggelsen pd fastigheten Ass-
berg 16:1 inte lingre 4r aktuell, (omridet 6verfdrs till hembygdspark) finns heller
ingen anledning att genomf8ra en minskning av dessa fastigheter. Aven dessa har
dirfSr tagits med vid planindringen och hir givits tomtstorlekar motsvarande be-
fintliga fastighetgrinser mot dster.

Slutligen har det mindre parkomridet lingst ner mot jarnvigen tagits med {8r att

inte mindre delar av tidigare plan skall ligga kvar och bli administrative svarhan-
terliga,

GATOR OCH TRAFIK

Jarnaffiren liksom hembygdsgirden har in- och utfart mot den starke trafikerade
Varbergsvigen (nuvarande riksvig 41).

Det har pétalats frin polis och gatukontor att speciellt ut- och infarten till jirnaffi-
ren med den stora kundtrafiken skapar trafikproblem. Frimst ir det bilar frin

Kinnahaller som i vintan pa vinstersving snabbt skapar kder f6rbi det numera
trafikreglerade "Assbergskrysset".
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I avsike act f6rbdttra trafiksituationen har en bestimmelse inférts 1 planen som

anger att infart tll jarnaffiren inte fir ske medelst vinstersving och att utfart skall
ske via hdgersving.

Utfarten frin bostadsfastigheten Assberg 2:25 sker dver hembygdsgirden, servitut
finns inskrivet hirfér.

Aven fastigheten Assberg 2:6 har i viss utstrickning anvint vigen genom hem-
bygdsgirden som utfartsvig. Redan gillande plan angav att utfarten skall ske via
Saxofongatan. Planen medfdr ingen fdrindring i detta férhillande.

PARKERING

Hembygdsféreningen {&rutsitts anordna erforderlig parkering inom sitt anvind-
ningsomrade.

Hembygdsféreningen har dock, enligt 15fte frin kommunen, vid stSrre fester och
besék nyttjat parkeringsplatsen framfdr Skene Jirn, vilken dgs av kommunen.

Detta férhallande avses bestd, iven om kommunen framledes avyttrar parkerings-
platsen.

STORNINGAR

Varken hembygdsgirden eller jirnaffiren ir sidana verksamheter som stérs av
trafikbullret. Inte heller eventuella markvibrationer frin jirnvigen i sdder ir nigot
problem {&r jarnaffirens verksamhet. Vid eventuell nyetablering av annan verk-

samhet pa fastigheten bér dock kinslighet f6r markvibrationer beakras vid bygg-
lovgivningen.

HALSA

Planomridet ligger inom normalriskomride £6r radonavgéng. Fér bostadsbe-
byggelsen har dirfér infdrts en bestimmelse om att grundliggningen skall ske ra-

donskyddat om inte kompletterande undersdkningar visar att annat utférande kan
godtas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Verkrygsgatan. Avlopps- och dag-

vattenledningar frin hembygdsgirden korsar jirnaffirens fastigher for att ansluta
till dessa.
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F&r att kunna utnyttja befintlig byggrirt barttre pd jirnaffirens fastighet kommer
ledningarna att flytras till ett nyte lige. I planen har ett s k u-omride utlagts i det
nya ldget som garanterar kommunen tillging till marken for reparation och un-

derhill av ledningarna.

P2 fastigheten Assberg 7:31 finns intill allén en transformatorstation. Denna har 1
planen givits en byggritt med mdjlighet till en mindre utékning.

SERVITUT

Awtalsservitut belastar fastigheterna Assberg 1:30, 1:33, 1:34 och 16:1. Dessa utgér

dels kraft- respektive vattenledningsservitut dels vigservitut till f6rmén f6r enskild
fastigher, Assberg 2:25.

Nyttjanderdte belastar vidare fastigheterna Assberg 1:30, 1:33, 1:34, 2:25 och 7:31
tér dels tele- dels V A-leduningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden

Genomférandetiden f&r detaljplanen har satts till 10 ir frin den dag planen vinner

laga kraft.

REVIDERING

Planen har efter utstillningen reviderats. Revideringen avser dels regleringen in-

och utfarten till jarnaffiren och dels flyttning av VA-ledningar till hembygds-
garden.
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en utbyggnad av forsiljningslokalerna fér
Skene Jirn. Samtidigt gérs en 6versyn av gillande detaljplan for hembygds-
féreningens omride som till stora delar ir inaktuell.
Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, och fas-
tighetsrittsliga dtgirder som erfordras for ett samordnat och dndamélsenligt ge-

nomférande av planen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planen som antas av kommunfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Marks kommun skall vara huvudman {6r "allmin platsmark" inom planomradet.
Vigverket idr vighallare f6r Varbergsvigen, nuvarande riksvig 41.

For atgirder inom kvartersmark svarar de enskilda fastighetsigarna.

For elforsorjningen och befintlig transformatorstation svarar Vattenfall Sjuhirad
AB medan Telia AB ansvarar {6r teleférsérjningen.

TIDPLAN
Detaljplanen {6rvintas vinna laga kraft i februari 1995.

Arbetena med utbyggnad av jirnaffiren planeras pabsrjas omedelbart direfter.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ir 10 ir frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT
FASTIGHETSBILDNING

Genom fastighetsreglering skall det omride som ir allmin plats i planen &verforas
till en kommunal fastighet, f6rslagsvis Assberg 15:1.

Detta beror fastigheten Assberg 2:5. Ansékan om fastighetsreglering gérs av kom-
munen.
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Tomt fér transformatorstation avstyckas frin Assberg 7:31. Ansékan om fas-
tighetsbildning gors av Vattenfall Sjuhirad AB eller kommunen.

Ritten att nedldgga och bibehilla kommunala ledningar f6r vatten och avlopp
inom u-omréaden bdr tryggas med ledningsritt eller servitut.

Fastigheten Assberg 2:6 har bildats genom avsdndring fore 1928 med ritt till utfart
osterut. Numera finns mojlighet till utfart mot allmin platsmark, Saxofongatan,
som ocksa dr utbyggd genom kommunens forsorg. Finns anledning till reglering
av rittsforhallandena far detta ske pa initiativ av fastighetsigaren.

FASTIGHETSPLAN

Antagandet av detaljplanen innebir att de delar av fastighetsplan {6r kv Lantma-
taren och kv Liraren, faststilld 1966-03-18, upphivs inom den del som berdrs av
planindringen.

4 TEKNISKA FRAGOR
Utfarten frén Skene Jarn mot Varbergsvigen skall enligt planen regleras. Detta
kommer att foljas upp genom lokala trafikféreskrifter.

5 EKONOMI OCH AVTAL

Férutsittningen f6r att planen skall kunna genomféras ir att ett markf6rsiljnings-
avtal upprittas mellan kommunen och Skene Jirn.

Planen har upprittats med den huvudsakliga avsikten att méjliggéra denna mark-
forsiljning som ir nddvindig f6r utbyggnaden av jirnaffiren. De kommunala
kostnaderna f6r upprittandet av planen och genomférandet av denna samt kost-
naderna for skyddsplanteringen skall dirfor inrymmas 1 markférsiljningen.



