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Antagna handlingar:
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Behov féreligger om utbyggnad av gruppbostider f6r ildre (30 st). Olof Markus-
garden har bedémts vara en limplig lokalisering for dessa med hinsyn till befint-

liga servicelagenheter och dagcentral p3 kv Lirkan.

Gillande detaljplan tilldter endast vanliga bostadsligenheter uppdelade pa byge-
nadsvolymer som inte rymmer 30 st gruppbostider i en volym.

En planindring erfordras for att méjliggéra denna utbyggnad.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL
Planomradet ir beliget centralt 1 Kinna, ca 500 meter fran titortskirnan. Omridet

som omfattar ca 0,6 ha grinsar 1 6ster till Vrdgatan och 1 séder till Olof Markusga-
tan.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomridet igs huvudsakligen av Marks Bostads AB. En mindre
del som behdvs f6r exploateringen idgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I {6rdjupad del av 6versiktsplanen f6r centralorten Kinna, antagen av kommunfull-
miktige 1990-06-26 ir planomridet avsatt for allmint indamal.

GALLANDE DETALJPLAN

Planomridet regleras av en gillande detaljplan f&r Olof Markusgérden, lagakraft-
vunnen 1992-03-19. Enligt denna ir det aktuella planomradet avsett {6r bostads-
andamal.

OVRIGA BESLUT

Efter framstillan frin Marks Bostads AB beslst byggnadsnimnden 1995-02-15 att
genomf{ora en planindring.
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Planarbetet beddmdes kunna utféras enligt bestimmelserna fér enkelt planfor-
farande eftersom 4tgirden huvudsakligen avser en omdisponering av befintlig kvar-
tersmark och inte berdr frigor av allmint intresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomradet utgérs av grismatta med frukttrid i sédersluttning mot
Olof Markusgatan. Lingst upp 1 norra delen och i sédra delen vid korsningen Olof
Markusgatan - Kyrkogatan finns anlagda parkeringsplatser.

Utefter Olof Markusgatan och Vrigatans sddra del finns en rad stora vackra lin-
dar. Dessa ir en tillging for bostadsmiljén och bér bevaras i méjligaste utstrick-
ning. For att inte avskuggningen av husfasaden skall bli for stor bedoms det néd-
vandigt att ta bort vartannat trid.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt utredning av SGI utférd 1979-1983 saknar planomridet férutsittningar for
skred.

Nagon geoteknisk undersékning har inte gjorts inom planomradet men strax
vister om detta finns stora partier med berg i dagen . Vid tidigare radonundersck-
ningar har konstaterats sand inom planomradet.

Mot bakgrund av gjorda undersékningar beddms ingen skredrisk féreligga 1 omra-
det. Kompletterande geotekniska undersékningar erfordras dock som underlag f6r
detaljprojektering och val av limpligt grundliggningssitt.

Enligt radonundersskning 1990-11-06 ligger planomradet inom normalriskomrade
for radon varfor detta skall beaktas vid grundliggningen av bostadshusen.
Bestimmelser om radonskyddat utférande har inforts i planen.

FORNLAMNINGAR

Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar registrerade.

BEBYGGELSE

I gillande plan hade bostider planerats i tre punkthus, 3-4 viningar och nirmast
Vrégatan tva ligre byggnader om 2 véningar. Den tilltinkta bebyggelsen rymde
totalt ca 40 st ligenheter.
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Planen blev inte genomférd och omradet stir i dag obebyggt.

Onskemil har framstillts om att bygga 30 st gruppbostider for ildre i nira anslut-
ning till serviceligenheterna och dagcentralen pa kv Lirkan. Samtliga bostider
skall inrymmas i en byggnad med 10 st gruppbostider per vaningsplan.

Gillande detaljplan ir inte avpassad for en institutionsbyggnad av denna storlek
och miste dirfor indras. Aven resterande byggritter for ordinira bostider maste
grupperas om for att limpligt solbelysta uteplatser och utblickar frin ligenheterna
skall kunna méjliggoras.

Konsekvenserna f5r de kringboende paverkas inte av den foreslagna omgruppe-
ringen.

PARKERING

Parkeringsplatserna 1 omridets 6vre och nedre delar har bibehllits. Dessa ir be-
fintliga.

Genom den f6reslagna omdisponeringen kommer den nedre parkeringsplatsen att
enbart betjina gruppbostiderna. Dagcentralen pa kv Lirkan disponerar sedan ti-
digare 9 st parkeringsplatser hir. For de boende i gruppbostiderna erfordras inga
parkeringsplatser. Parkering behdvs dirfér endast f6r besokande och for samtidigt
arbetande personal. Bohovet har uppskattats till 11 st.

Den nedre parkeringsplatsen har dirfér dimensionerats f6r ca 20 st P-platser.

For parkeringsraden nirmast berget har byggritt medgivits for en garagebyggnad.
Hir finns ocksd mojlighet att inrymma férrads- och soputrymmen om dessa inte
skulle rymmas i huvudbyggnadens souterrainvining.

For parkeringsraden nirmast Olof Markusgatan har ingen garagebyggnad tillatits
pa grund av siktférhéllandena i korsningen med Kyrkogatan.

Parkeringen i 6vre delen av omridet bibehills i stort sett sisom den tidigare parke-
ringen var tinkt. Denna kommer endast att betjiana de ordinarie bostiderna som
placerats 1 omridets 6vre del.

FRIYTOR, REKREATION, UTBLICKAR

I gillande plan ar bergspartiet omedelbart vister om planomridet avsatt till gron-
omrade (parkmark). Hir finns sedan gammalt promenadstigar anlagda med en ut-
siktsplats lingst ut pd sédra bergshdjden. Detta omride erbjuder ocksa en utmirke
lekplats f6r de nagot ildre barnen.

Bostadshusen i omridets norra del har grupperats kring en gard som 6ppnar sig
mot gronomradet i vister. Hir foreslds ocksa en lekplats f6r de mindre barnen.

Husen har grupperats si att utblickar méjliggérs t séder och at Sster.

De boende i gruppbostiderna har begrinsade mgjligheter till utevistelse. Huset har
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dirfor orienterats sd att sdderlige {6r ligenheterna prioriterats.

TEKNISK FORSORJNING

Nybebyggelsen ansluts till befintliga VA-ledningar i Olof Markusgatan och Vriga-
tan.

Uppvirmningen avses ske genom anslutning till MBAB:s panncentral pd kv G6-
ken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden for planen har satts till ca 10 &r och slutar 2005-12-31.
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1 INLEDNING

Detaljplaneindringen har tillkommit for att méjliggéra uppfrandet av en storre
byggnad innehillande gruppbostider for ildre.

I samband med detta méste byggritterna for de 6vriga bostadsbyggnaderna justeras
inom den 6stra delen av kvarteret.

Genomforandebeskrivningen skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomi-
ska och fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs for ett samordnat och indamalsen-

ligt genomf6rande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnimn-
den.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark i Kinna. Det aktuella planomridet
innehaller dock ingen allmin platsmark.

For el-f6rsorjningen ansvarar Vattenfall Sjuhirad och {6r teleférsérjningen svarar
Telia AB.

For exploateringen av planomradet svarar markigaren, f n Marks Bostad AB.

TIDPLAN
Detaljplanen beriknas bli antagen i juni 1995.

Bygglov till gruppbostadsbyggnaden planeras ske 1 augusti eller senast september
1995.

For den ordinarie bostadsbebyggelsen inom planomradet finns for tillfillet ingen
efterfrigan. Liget ir emellertid centralt och attraktivt varfér utbyggnaden snabbt
kan bli aktuell vid en konjunkturuppging.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid borjar nir planen vinner laga kraft och slutar
2005-12-31.
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3 FASTIGHETSRATT

Huvuddelen av marken igs av Marks Bostads AB.

Vid planindringen har en mindre justering gjorts av kvartersgrinsen i planomrs-
dets sydvistra del.

Genom fastighetsreglering skall dirfér en mindre del av fastigheten Kinna 24:125
Gverforas till Niktergalen 1. Ansdkan gors av Marks Bostads AB som ocks4 stir

for forriteningskostnaderna.

Avtalsservitut bor upprittas mellan fastigheterna Lirkan 1 och Niktergalen 1 av-
seende parkeringen. (Se parkering nedan)

4 TEKNISKA FRAGOR

GATOR

Gatorna i anslutning till planomradet ir utbyggda. Exploateringen av planomradet
stiller inte ndgra krav pa dndring av gatorna.

De atgirder pa allmin platsmark som kan behdva goras {6r att ordna sikra ut- och
infarter till bebyggelsen bekostas av exploatéren.

LEDNINGAR

Anslutningen av vatten och avlopp sker till befintliga ledningar i Olof Markusga-
tan och Vrigatan.

Forbindelsepunkt upprittas av kommunen pé begiran av exploatoren.
PARKERING

All parkering skall enligt planen ske pa kvartersmark.

For den s6dra delen av omridet, vid Olof Markusgatan, skall 9 st parkeringsplatser

reserveras {0r servicehuset Lirkan.
Detta bor regleras genom ett avtalsservitut mellan fastigheterna.

5 EKONOMI
PLANEKONOMI

Marks Bostads AB bekostar planindringen liksom fastighetsregleringen och kper
den mark som erfordras f6r exploateringen.
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6 AVTAL

Ovannimnda itgirder skall regleras genom exploateringsavtal mellan kommunen
och Marks Bostads AB innan detaljplanen antas.



