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HANDLINGAR
Antagna handlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, upprittad 1995-03-22, revide-
rad 1995-05-17

Planbeskrivning, upprittad 1995-03-22, reviderad 1995-05-17

Genomforandebeskrivning, upprittad 1995-03-22, reviderad 1995-05-17

Ovriga planhandlingar:

[lustrationskarta 1 skala 1:1000, upprittad 1995-03-22, reviderad
1995-05-17

Karta 1 skala 1:1000, innehéillande redovisning av gallande planer, upp-
rattad 1995-03-22, reviderad 1995-05-17

Grundkarta 1 skala 1:1000, upprittad 1995-03-22, reviderad 1995-05-17
Samradsredogérelse, 1994-05-02, tilligg 1995-02-20
Fastighetsférteckning, daterad 1995-03-24

Utlatande daterat 1995-05-02

Geoteknisk undersckning, daterad 1992-11-30
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I "Oversikesplan 90 f6r Mark" talas om vikten av att kommunen kan er-
bjuda olika typer av verksamhetsomriden f6r industri och hantverk. Det
aktuella planomridet ir ett litet titortsnira omride avsett att exploateras
parallellt med de st6rre mera externa industriomridena i kommunen.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomradet omfattar ett c:a 5,5 ha stort markomride beliget dster om
korsningen mellan jirnvigen Varberg-Boris och Fritslavigen, séder om
Horndal i Kinna.

Markigoforhillanden

Huvuddelen av planomridets obebyggda areal dgs av kommunen.

Markigoforhallandena 1 6vrigt framgir av till planirendet bifogad fas-
tighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Fordjupad del av 6versiktsplan {6r centralorten Kinna", antagen av
Kommunfullmiktige 1990-06-26, redovisas det aktuella planomridet som
"Industriomrade" f6rutom omradet norr om jirnvigen nirmast Fritslava-
gen, som redovisats som "Ovrig mark".

Gillande detaljplaner

Den del av Fritslavigen som utgor planomréadesgrins 1 norr ingar i gillan-
de stadsplan f6r Horndal, faststilld 1975-06-11.

Ett par ildre avstyckningsplaner bersr planomridets nordostra delar: dels
avstyckningsplan for Kinna 17:4, 17:6, 17:7, 17:16, 17:17 och 17:18, fast-
stalld 1945-07-10, samt dels avstyckningsplan for Kinna 17:1, 17:3 och
17:4, faststilld 1939-01-12.

For 6vriga delar av planomradet saknas gillande detaljplan.
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Program for planomridet

Ett program har upprittats for planomridet, som 1992-04-07 godkints av
Kommunstyrelsen som underlag f6r planarbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och geotekniska forhillanden
Markytan inom planomridet har relativt sma nivaskillnader.

Enligt utredning utférd av Statens Geotekniska Institut 1979-1983 bestir
omridet av lerjordar i sluttning ner mot Higgan.

En geoteknisk undersokning genomférdes 1992-11-30 av GF Konsult AB
(ref.nr 343 223 23/1B) som konstaterar att omridet ur geoteknisk syn-
punkt ir limpligt f6r bebyggelse. Den visar vidare tillfredsstillande total-
stabilitet med undantag f6r marken inom 15-20 meter frin Higgan, vilken
inte berdrs av planomridet.

Natur- och kulturvarden

Négra kinda fornminnen eller limningar finns inte inom planomradet.
En arkeologisk utredning har vidare utférts och har inte pavisat nagra ti-
digare okinda limningar (Linsstyrelsen beslut 1993-04-21).

Planomridet berér i &ster strandskyddet fér Haggins dalging. Ansékan
om upphivande av den del (c:a 20-30 meter) som berdrs av planen har in-
sants till linsstyrelsen, som 1993-04-14 beslutat att det aktuella strandskyd-
det upphivs.

Enligt riksantikvarieimbetets beslut 1987-11-05 utgér Higgans dalging ett
riksintresse for kulturminnesvirden.

Avgrinsningen av bebyggelsen mot det ppna landskapet i dalgangen har
avgjorts 1 den f6rdjupade 6versiktsplanen f6r centralorten.
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Bebyggelseomriden, arbetsplatser

For storre delen av planomradet har foreslagits tomter f6r "Smaindustri
och hantverk" vilka avser inrymma verksamheter for service- och grossist-
verksambhet, industrilager, kombinerad tillverkning/handel samt kontors-
verksambhet.

Planférslaget har utformats fér att medge etablering av foretag av varie-
rande storlek och med olika krav p4 tomtstorlek.

Vid bygglovgivning och vid etablering av verksamheter ir det viktigt att
beakta de stérningseffekter p4 intilliggande bostadsbebyggelse som verk-
samheten kan ge upphov till. Stdrningar kan, enligt bestimmelserna i mil-
joskyddslagen, medféra krav pa inskrinkningar i verksamheten.

Higgans dalging utgdr ett 5ppet odlingslandskap och den framtida indust-
ribebyggelsen blir dirmed en brytpunkt mot titorten, varfér byggnaderna
noga bor studeras med hinsyn till den visuella piverkan som uppkommer.
Vid iakttagelser gjorda sedan c:a 30 &r tillbaka i tiden har konstaterats att
vid extrema hdga vattenstind 1 Higgin kan vattennivén n3 upp till c:a
+46-meterskurvan. Detta ska 1akttas vid grovplanering av tomterna nir-
mast Higgin. Inom omradet mellan jirnvigen och Higgan far ej heller
killare anordnas.

Verksamhetsomridet kompletteras i norr med att de tva fastigheterna nir-
mast korsningen Fritslaviagen-Higgistrandsvigen liggs ut som omrade f6r
"Handel, hantverk och kontor".

Gator och trafik, parkeringar

En ny industrigata foreslas anslutas till Fritslavigen 1 det {6r siktférhéllan-
dena mest optimala liget. Med féreslagen upprdjd sikttriangel mot séder
nas siktlingder pa c:a 100 meter 3t bida hill. Industrigatan avses trafik-
mata hela verksamhetsomridet séder om jirnvigen.

Den nuvarande jirnvigsovergingen i Higgdstrandsvigens forlingning
planeras anvindas endast for ging- cykel- och mopedtrafik.

Mot Fritslavigen foreslis utfartsférbud frin tomtmark med undantag for
enbart en utfart mitt pd kvarteret norr om jirnvigen.

For att undvika att industrigatan blir en smal korridor mellan hoga in-
dustristaket har en speciell bestimmelse lagts in som reglerar placeringen
av eventuella staket till minst fem meter frin viagbanan. Detta utrymme
skall skyddsplanteras och fir ej anvindas for upplag eller parkering.

All parkering skall anordnas inom tomtmark.
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Storningar

Planomridet, som delvis omfattar marken mellan Fritslavigen och jirnvi-
gen, ir dirmed exponerat for trafikbuller. Den industriella verksamheten
ir till stor del redan etablerad och stérs inte av detta. I pigiende utredning
angdende sikerhetsavstind mellan jirnvig och bostider finns, enligt upp-
gift frin SJ, inga rekommendationer betriffande industribyggnader. Av-
gorande for deras avstand till spirmitt bdr vara avhingigt verksamhetens
kinslighet for vibrationer och sittningar. Darfor har en bestimmelse in-
forts under "Lov med villkor" som skall férhindra att bygglov ges till bul-
ler- och vibrationskinslig industri. Det skall vidare observeras att planom-
ridets nirhet till befintliga bostider gor att verksamheter skall ha en sidan
karaktir att de kan samlokaliseras med bostider enligt "Plats for arbete”.

Teknisk f6rsorjning
En ny transformatorstation f6reslis inom planomradet.

Som framgir av kartskiss nedan si passeras omridet av kommunens hu-
vudledningar f6r vatten och avlopp.

Befintlig bebyggelse ir ansluten och inom planomridet finns dirmed vissa
ledningar, frimst i anslutning till Haggdstrandsvagen. Nigra kapacitets-
problem finns ej {6r va-anslutning av planerad ny bebyggelse.

Dagvatten frin nybebyggelsen planeras att omhindertas lokalt.

BETECKNINGAR
—PEF.'.VA-"LEDNIN,G

o wo - PLANERAD NY
VAZLEONING T-

- ey JORALY T T
OMHANDER TAGANDE.
AV OXGVATTEN "~ |
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Administrativa fragor

Genomf6randetiden {6r detaljplaneforslaget ir 15 ir frin den dag planen
vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Uppférande av enkla komplementbyggnader ir ett omrade dir behovet av
forhandskontroll ir relativt litet. Detta har dirfor undantagits frin lov-
plikten.

Med enkla komplementbyggnader avses byggnader av typ kallager, oupp-
virmda garage o.dyl. Avsikten ir att hir inte skall erfordras installationer
for vatten, avlopp, uppvirmning och processventilation.

Slopande av bygglovplikten innebir att byggherren sjilv skall ta ansvaret
for att bestimmelserna 1 Plan- och Bygglagen samt annan tillimplig lag-
stiftning f6ljs och att erforderliga tillstind inhimtas.

Kravet pi att Yrkesinspektionen skall godkdnna dtgirden samt att arbets-
tagarna har fate ullfille ate ytrra sig ligger kvar.

Revidering
Genomférandebeskrivningen har reviderats med att tomterna nirmast

Higgan, pd grund av temporir Sversvimningsrisk, vid grovplanering fore
forsaljning, delvis ska fyllas upp.
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Dnr 94/113

Detaljplan for
NYDAL II, Kinna 26:60 m.fl.

Kinna, Marks kommun, Alvsborgs lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret

Marks kommun
Kinna 1995-03-22 Reviderad 1995-05-17

Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av stadsarkitektkontoret ge-
nom Mats Norén och Hans T6rngren.

Féljande forvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:
Fastighetskontoret
Gatukontoret
Lantmateriet
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1 INLEDNING

Detaljplaneforslaget har framtagits for att ge mojlighet till nya verksam-
heter inom smaindustri och hantverk inom Nydalsomridet 1 Kinna.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras fér ett samordnat
och indamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av Kom-

munfullmiktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman fér "allmin platsmark" inom plan-
omradet (gatumark och park).

For jirnviagsomradet svarar Statens Jirnvigar.

Kommunen ir huvudigare fér den blivande industrimarken och svarar {6r
fastighetsbildning av tomterna som avstyckas och siljs 1 takt med efter-
fragan. De enskilda kdparna svarar darefter f6r byggnationen inom tom-
terna.

For elforsorjningen och ny transformatorstation svarar Vattenfall Sjuhi-
rad AB medan Telia AB svarar {or teleférsrjningen.

Tidplan

Planférslaget har upprittats efter program godkint av Kommunstyrelsen
1992-06-02 samt Byggnadsnamndsbeslut 1992-06-17. Direfter har Kom-
munstyrelsens arbetsutskott vid sammantride 1994-02-24, §66, beslutat
om en minskning av planomridets storlek 1 vister.

Detaljplanen beriknas bli antagen tredje kvartalet 1995.

Utbyggnad av den nya industrigatan med anslutning till Fritslavigen avses

ske 1 anslutning till att etablering av verksamheter inom de nya tomterna
sker.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 15 4r frin den dag planen vinner laga
kraft.

Genomfdrandetidens lingd motiveras av att efterfrigan pd industritomter
inte 4r sidan att samtliga tomter bedéms bli silda inom de nirmaste ren.

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

De delar av Horndal 2:2 och Kinna 26:8, 26:53, 26:54, 26:60, 26:63, 26:68
och 26:71 samt samf.vig s:72 (Fritslavigen) som skall vara "Allmin plats” 1
detaljplanen (H-GATA, L-GATA, INDUSTRIGATA ELLER PARK)
skall genom fastighetsreglering &verforas till en kommunal fastighet, for-
slagsvis Kinna 26:52.

Ansdkan om forrittningen gors av kommunen.

Kommunen styckar succesivt av industritomter efter hand som efter-
fragan uppstér. En férvintad uppdelning av olika stora industritomter har
redovisats pd illustrationskartan. Blir efterfrigan pd mindre tomter stor
finns mojlighet att bilda s.k. "skafttomter" eller gemensamhetsanliggning-
ar {6r in- och utfarter.

Genom fastighetsreglering f6rs mark frin Kinna 26:60 till 26:65 for att
komplettera befintlig industritomt, Haggastrands Viveri AB. Genomfor-
ande i denna del far inte ske f6rrin den nya industrigatan byggts ut och
tagits 1 ansprak.

Ansdkan om f6rrittningen gors av igaren till fastigheten Kinna 26:65.

Ny transformatortomt avstyckas frin Kinna 26:60.
Ansokan om f6rrittning gérs av Vattenfall Sjuhirad AB.

Ritten att bibehilla allminna ledningar for el eller vatten och avlopp in-
om "u-omraden" skall tryggas med ledningsritt eller servitut.

Inom "y-omréden" pa fastigheterna Kinna 26:54 och 26:60 ska servitut bil-
das for att tillgodose behovet av tillfarter till angrinsande fastigheter.
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4 TEKNISKA FRAGOR

Tomtmark

Tomterna nirmast Higgin ska fyllas upp si att ingen del av tomtmarken
ligger ligre 4n +46-metersnivin. Detta ska ske vid grovplaneringen fér
forsiljning och f6r genomférandet svarar kommunen.

Gator

En ny industrigata byggs ut med anslutning till Fritslavigen. Vid denna
anslutning genomfors en réjning for en siktsektor éver tridallén mot s6-
der.

I f6rlingningen av Higgastrandsvigen anliggs en ging-, cykel- och moped-
vag Gver jarnvigen.

Kommunen svarar {6r dessa genomféranden och kostnader.

Ledningar

Anslutning av vatten och spillvattenavlopp sker delvis till befintliga led-
ningar.

Nya ledningar byggs ut i industrigatan och ansluts till kommunens hu-
vudledningar 6ster om planomradet.

For dagvattnet har planerats ett lokalt omhindertagande.

Parkeringar

Befintliga och nya tomtigare svarar f6r erforderliga parkeringsanliggnin-
gar inom respektive tomt.

5 EKONOMI

Kostnader f6r olika 3tgirder enligt ovan har kalkylerats och det ekono-
miska utfallet har redovisats nedan (tusental kronor):
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FORDELNING

EXPLOATERING

Kostnader * *

Mark 1.750 75

Grénytor 10

Gator 1.500

Administration 220

Rintor . 220
Summa kostnader: 1.750 2.025

Intikter

Mark 1.940
Summa intakter: 1.940

NETTO EXPLOATERINGEN: -85

VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader va-kollektivet 1.090

Intikter va 1.255

NETTO VA-KOLLEKTIVET +165

Anm.:

* udigare finansierade kostnader
** genomférandekostnader

Kalkylen bygger pa en intikt om 60:- kr/kvm vid f6rsiljning av industri-
mark. Detta bedoms som ett realistiskt kvadratmeterpris i dagens kon-
jukeurlige och féljer KF:s beslut 1995-01-24. Medger en konjukturupp-
gang under genomforandetiden en hogre taxa, minskar det totala under-
skottet.
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