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Detaljplan for omride kring
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Stadsarkitektkontoret
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HANDLINGAR

Antagna handlingar:

Karta i skala 1:1000, upprittad 1994-12-21, innehallande:
Plankarta med bestimmelser
Ilustrationskarta

Planbeskrivning, upprittad 1994-12-21

Genomf6randebeskrivning, upprittad 1994-12-21

Ovriga planhandlingar:
Karta i skala 1:1000, upprittad 1994-12-21, innehallande:
Redovisning av gillande planer
Grundkarta
Samridsredogdrelse daterad 1994-11-30
Fastighetsforteckning, daterad 1994-12-19
Utlitande daterat 1995-02-10

Trafikbullerutredning daterad 1994-12-16

ARK G DETPLAN ODEGARDS BESKRIVN



3 (8)
Dnr 93/387

Detaljplan for omride kring

SKENE KYRKA OCH ODEGARDSGATAN
Skene 5:7, 5:41 m.fl.

Skene, Marks kommun, Alvsborgs lin

PLANBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

Kinna 1994-12-21

Mats Noren Hans Térngren
planarkitekt planingen;or
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar dels till att komplettera markanvindningen i1 omridet med bostider
och handel och kontor, dels till att skapa férutsittning f6r en ging- och cykelforbindelse
mellan det ljusreglerade 6vergingsstillet vid lasarettet och Skene centrum och Parktor-
get.

I samband med detta har en 6versyn av markanvindningen vid kyrkan och férsamlings-
hemmet gjorts.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomridet ir beliget centralt i Skene och begrinsas i norr av Varbergsvigen, i vister
av Mullskérsgatan och bostadsomridet Mullskar, i séder av Kullagirdsgatan samt i dster

av Kronogatan.

Planomridet omfattar ett c:a 5 ha stort markomride.

Markigoforhallanden

C:a hilften av planomradets areal 4gs av kommunen och kyrkan.

Ovriga storre markigare ir Marks Bostads AB och AB Boritt, Géteborg. I 6vrigt ags
marken av privata markigare.

Markigoférhillandena 1 vrigt framgir av till planirendet bifogad fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Fordjupad del av 6versiktsplan f6r centralorten Kinna", antagen av Kommunfullmik-
tige 1990-06-26, anges att planomridet skall anvindas till kompletterande bostadsbe-
byggelse samt ge plats for ett gdng- och cykelstrdk genom omridet.

I kommunens bostadsforsérjningsplan 1994-1998 foreslis nybyggnad av c:a 15 Igh med
méjlig byggstart 1995.

Gillande detaljplaner

Planomridet berdr helt eller delvis ett antal gillande detaljplaner (4 st). Dessa ar:
I Centrala delen av Skene koping, faststilld 1954-06-11

II Centrala delarna invid kyrkan, faststilld 1959-07-16

III Kv Fabrikoren m.m. faststilld 1970-09-25

IV Mullskar 1:12 m.fl. laga kraft 1990-01-25
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GALLANDE FASTIGHETSPLANER

Planomridet berdr helt foljande fastighetsplaner:.

a1 115, faststalld 1956-08-04
a 116, faststilld 1960-12-15
a3 120, faststilld 1968-05-27
a4 171, faststilld 1974-01-07
a5 175, faststilld 1976-05-11
ag 180, faststilld 1975-05-27 och 1987-08-26

Samtliga avses upphivas 1 sin helhet.

Program for planomridet

Ett program har upprittats f6r planomridet, som 1994-01-27 antagits av Kommunstyrel-
sens arbetsutskott som underlag for planarbetet. Under planarbetets ging har det be-
funnits limpligt att nigot justera programmets foreslagna planomridesgrins. Silunda har
fastigheten Skene 6:30 1 nordvistra delen av planomridet medtagits, dels for att se ver
dess markanvindning (gillande plan ir frin 1954), dels for att ge mojlighet att justera
Apoteksgatans anslutning till Varbergsvigen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Marken ir relativt plan med undantag av kullen vid kyrkan.

Vegetationen bestir mest av uppvixta tridgirdar kring bef. bostadsbebyggelse. Runt
kyrkan, pristgirden och férsamlingshemmet har vegetationen en mera parkliknande
karaktir och hela omridet mellan Kullagirdsgatan och Kyrkasgatan har stort virde som
kulturmil;s.

Geotekniska forhillanden

Tvé grundundersékningar har utférts inom planomridet i samband med projekteringar
for bebyggelse. Dels har en undersékning utférts av VIAK 1962-01-31 {6r Fabrikoren 1
och kv. Skomakaren, dels en av Kommunaltekniska Planeringsbyrin 1969-03-25 f6r Te-
lia AB:s fastighet Fabrikéren 8, numera Skene 94:12.

For det vistra omridet sigs att grunderna bér goras si styva som méjligt med hinsyn till
de inhomogeniteter som forekommer, medan det 6stra redovisar mycket fasta grundfor-

hillanden.
Nagra skredrisker bedoms inte foreligga inom planomrédet.

Kompletterande geotekniska undersskningar erfordras som underlag {6r detaljprojekte-
ring och val av limpliga grundliggningssitt f6r nybebyggelse inom planomradet.
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Enligt den &versiktliga markradonundersékningen kan marken klassas som normalrisk-
omrade. Bestimmelse om radonskyddad byggnation har dirf6r inférts for byggnader dir
personer vistas stadigvarande, om ej annat pavisas genom kompletterande underséknin-
gar. '

Fornlimningar och byggnadsminnen
Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar registrerade.

I kulturhistorisk utredning, utford av Alvsborgs lins muséiférening 1976 for Higgans
dalging, klassas bebyggelsemiljon 1 centrala Skene som "Lokalt intresse". Bebyggelseom-
radet bestdr av kyrka, pristgird och skola i enhetligt och tidstypiskt utférande och har
stort miljomissigt virde. Vidare ingdr i byggnadsgrupp utmed rv.41 fastigheten Skene
6:30, bostads- och affirsfastighet fran 1919. ‘

Inom planomridet har kyrkan, pristgirden, férsamlingshemmet och bostads- och affirs-
fastigheten getts bestimmelse om exteriérens bevarande. Som komplement till kultur-
miljon kring kyrkan har vegetation och grénytor stor betydelse fér karaktiren i sin hel-

het.

BEBYGGELSEOMRADEN
Befintlig bebyggelse

Planomridet ir till st6rre delen bebyggt. Utmed Varbergsvigen finns affirs- och bo-
stadsbebyggelse med bl.a. apotek och i omridets sédra del finns, férutom ovan nimnda
kyrka och pristgdrd, dven férsamlingshem samt bostadsrittsforeningen Kyrkasens bo-
stider. I det inre av planomridet finns tv3 ildre villor och i korsningen Varbergs-
vigen-Kronogatan finns en stérre villa som uppférdes som disponentbostad pa 1960-ta-

let. Soder dirom finns fastighetsbolaget Telaris byggnad som endast delvis anvinds av
Telia AB.

Bostiader

Bef. bostadshus mellan kyrkan och pristgirden, villan vid Apoteksgatan samt bostads-
rittsféreningen Kyrkdsen avses bibehillas med byggritt f6r bostider i omfattning som
overensstimmer med nuvarande forhillanden. Fér omridet soder om apoteksfastigheten
kompletteras bef. villa med byggritter for en tomt for gruppbostider samt fyra kedje-
eller radhus.

Mellan detta omride och disponentvillan finns ett ildre hus som enl. riktlinjerna 1 pro-
grammet ir ett tidstypiskt hus och bor bevaras. Planforfattarna har hir inte samma upp-
fattning, byggnaden ir i diligt skick och erfordrar omfattande renoveringar, och foreslas
dirfor pa sikt rivas och marken ingd i parkmark.

For disponentvillan féresls en nigot 6kad byggritt f6r bostider och kontor samt kom-
pletteras fastighetens sédra del med byggritt for fyra kedjehus.

Inom fastigheten Skene 6:30, vister om Apoteksgatan, foreslds byggritten utkas inom
ny tomt i sodra delen f6r att ge plats for bostider, c:a sex ligenheter.
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Pastorsexpeditionen avses bevaras och ges byggratt {6r bostider och kontor.
Apotekshuset liksom bef. affirshus utmed Varbergsvigen ges méjlighet till att inreda
bostider p3 6verviningarna.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

For apotekshuset féreslds en mindre utékad byggritt medan det ildre affirshuset utmed
Varbergsvigen inom fastigheten Skene 6:30 foreslds bibehallas for handel och bostider.
Disponentsvillan (Skene 94:7) har tidvis tidigare utnyttjas som kontorsfastighet och
byggritten foreslds kompletteras med ritt dven for kontor.

Telaris fastighet (Skene 94:12) ges byggritt for handel, kontor, hantverk och service.
Verksamheten inom fastigheten ska vara av den art att den kan samlokaliseras med bo-
stider.

For kyrkap, pastorsexpeditionen och férsamlingshemmet f6reslis inga f6rindringar.

FRIYTOR

Marken s6der om kyrkan och férsamlingshemmet ir i gillande plan parkmark. Omradet
skots av kyrkan och Orby forsamling har uttalat 6nskem3l om att den skall ing3 i kyr-
kans mark. Detta fir anses rimligt och i planf6rslaget har marken utlagts som kvarters-
mark for kyrkan.

Mellan apoteket och "gamla disponentsvillan" féreslds parkmark utmed ge-striket.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunit, gang- och cykelnit

Gatunitet inom och i anslutning till planomridet ir i stort sett utbyggt, men fér Ode-
gardsgatan foreslds omfattande forindringar. Gatan ir idag utfart frin apoteksfastigheten,
som har utfartsférbud mot Varbergsvigen. Detta f6reslas forindras s att Apoteksgatan
bibehalls med enbart infart frin Varbergsvigen men att apotekstomten ges mdjlighet till
direktutfart. Detta tillsammans med gruppbostidernas féreslagna tomtlige gor att Ode-
gardsgatan i sin helhet tas bort. For Apoteksgatans s6dra del medfor planforslaget inga
férindringar.

Vad giller ging- och cykelnitet saknar centrala Skene idag en trafiksiker férbindelse
mellan det ljusreglerade 6vergingsstillet Sver Varbergsvigen mitt for Skene lasarett och
centrum med Parktorget och skolorna. Dirfér foreslds en ny strickning av en ge-vig
frin Svergingsstillet ner i Odegirdsgatans nuvarande strickning och vinkelritt visterut
till Apoteksgatan och vidare séderut till Kyrkdsgatan. Detta gor att de centrala delarna
av Skene knyts samman pi ett tillfredsstallande sitt.

For gingvigen mellan kyrkan och férsamlingshemmet frin Kyrkasgatan i norr och Kul-

lagirdsgatan 1 s6der foreslis ett s.k. "x-omride" pa kyrkans kvartersmark som ger all-
minheten tillcride till striket.

ARK G DETPLAN ODEGARDS BESKRIVN



8 (8)

Parkering, ang6ring och utfart

Parkering for befintlig byggnation ir anordnad pa tomtmark eller i planforslaget f6re-
slagen ny kvartersmark, t.ex. vid kyrkan och férsamlingshemmet. Detta avses ocksa ske
f6r planerad ny bebyggelse i omradet.

Angbring till apotekshuset och affirshuset vister dirom har, som niamnts ovan, f6re-
slagits ske som férut via Apoteksgatan. Utfart frin affirshuset avses ske soderut via

Apoteksgatan.

For den gemensamma angdringen till de fyra nya rad- eller kedjehusen inom fastigheten
Skene 94:7 foreslis en gemensamhetsanliggning som ansluts till Kronogatan.

I &vrigt sker angdring och utfart som nu till bef. gator i omradet.

Storningar
Storningar finns i omridet i form av trafikbuller och bilavgaser i {6rsta hand utmed Var-
bergsvigen. Nigra nya omriden for bostider har inte foreslagits i dessa ligen.

Bullerutredning har utforts fér Varbergsvigen och resultatet av denna har legat till grund
for de bestimmelser betriffande fasaddimpning som inférts pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Nybebyggelsen ansluts till befintliga va-ledningar men dessa ledningar i del av Odegirds-
gatan féreslds flyttas till ett ostligare lige for att ge plats f6r gruppbostadsbyggnaden.
Administrativa frigor

Genomf8randetiden f5r detaljplaneforslaget r 10 ir frin den dag planen vinner laga

kraft.
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Dnr 93/387

Detaljplan f6r omrade kring
SKENE KYRKA OCH ODEGARDSGATAN

Skene, Marks kommun, Alvsborgs lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

Kinna 1994-12-21

Genomf6randebeskrivningen har upprittats av stadsarkitektkontoret genom Mats No-
rén och Hans Térngren.

Foljande forvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:
Fastighetskontoret
Gatukontoret
Lantmiteriet
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar dels till att komplettera markanvindningen i omridet med bostader -
och handel och kontor, dels till att skapa forutshttningar fér en ging- och cykelf6rbin-
delse mellan det ljusreglerade Svergingsstillet vid lasarettet och Skene centrum och
Parktorget.

I samband med detta har dven en 6versyn av markanvindningen vid kyrkan och forsam-
lingshemmet gjorts.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras f6r ett samordnat och indamaélsenligt genom-

férande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av kommunfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman f6r "allmin platsmark" inom planomridet (gatu-
mark, GC-vig och parkmark).

For exploatering av byggritterna inom de i planomridet ingdende fastigheterna svarar de
enskilda fastighetsigarna.

Fér elférsérjningen svarar Vattenfall Sjuhirad AB medan Telia AB svarar {6r telefor-
sorjningen.

Tidplan

Utbyggnaden av de férindrade lokalgatorna samt ging- och cykelvigen beriknas starta
under 1995.

I anslutning till firdigstillandet anliggs parkytan i de delar som inte berdr det bef. huset
inom Skene 5:46. I denna del kan anliggandet anstd tills byggnaden rivs.

Genomforandetid

Detaljplanen beriknas bli antagen 1:a kvartalet 1995 och
genomforandetiden ar 10 ir frin den dag planen vinner laga kraft.

ARK G DETPLAN ODEGARDS GFBESKR



305

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering skall de omriden som 4r "allmin plats" i detaljplanen
(H-GATA, L-GATA, LOKALGATA, PARK och GCVAG) &verforas till en kom-
munal fastighet, forslagsvis Skene 5:7 och 5:8. Detta berér delar av f6ljande fastigheter:
Skene 3:16, 4:1, 4:5, 5:10, 5:20, 5:35, 5:38, 5:41, 5:48, 6:35, 12:1, 12:2, 38:1, 93:6 och 94:1.

Genom avstyckning frin Skene 6:30 bildas en fastighet f6r bostadsindamal.

Genom avstyckning och fastighetsreglering berdrande Skene 94:7 bildas tre fastigheter
for kedje- eller radhus.

Genom fastighetsreglering férs mark frin Skene 5:8 till resterande del av Skene 94:1 {6r
att bilda fastigheten f6r handelsindamil (apoteksfastigheten).

Genom fastighetsreglering fors mark frin Skene 5:7, 5:10, 5:20 och 5:49 till 5:36 for att
bilda en fastighet for gruppbostider.

| Genom avstyckning och fastighetsreglering berérande delar av Skene 5:7, 5:8, 5:20, 5:48
och 93:6 bildas fyra fastigheter f6r kedje- och radhus.

Genom fastighetsreglering berdrande Skene 5:41 och 6:79 samt hela 5:39 bildas av Skene
12:1 en fastighet fér kyrkan (C1). Inom "X-omridet" pi denna fastighet skall servitut
bildas f6r att tillgodose att marken ir tillginglig f6r allmin géngtrafik.

Genom fastighetsreglering f6rs mark frin Skene 6:79 till 6:167 for att komplettera fast-
igheten f6r bostadsindamal (B).

Genom fastighetsreglering fors mark frin Skene 6:6 &ver till 6:31 {6r att komplettera
fastigheten for bostadsindamail.

Genom fastighetsreglering férs mark frin Skene 5:7 till 5:61 for att komplettera fastighe-
ten f6r bostadsrittsforeningen.

En transformatortomt avstyckas frin Skene 5:8.
Ansdkan om dessa fastighetsbildningsitgirder gors av respektive fastighetsigare.

Ritten att bibehilla allminna ledningar fér el eller vatten och avlopp inom "u-omréiden"
ska tryggas med ledningsritt eller servitut.
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Fastighetssamverkan

Inom gl-omridet inom Skene 94:7 skall gemensamhetsanliggning inrittas f6r gemensam
utfart. )

I anliggningen skall delta de fyra avstyckade fastigheterna for rad- eller kedjehus.
Ansdkan om forrittningen bér goras i samband med avstyckning av tomterna.

Bef. lokaltelekabel pa fastigheten liggs i ror eller flyttas vid nybyggnation.

Fastighetsplan
For del av planomridet giller sex stycken tomtindelningar (numera fastighetsplaner).
Dessa ir:

a1 115 faststilld 1956-08-04

ay 116 faststilld 1960-12-15

a3 120 faststilld 1968-05-27

a4 171 faststilld 1974-01-07

as5 175 faststilld 1976-05-11

a6 180 faststilld 1987-02-18

Andringen av detaljplanen medfér att fastighetsplanerna inte kommer att Sverensstim-
ma med detaljplanen. Antagandet av detaljplanen medfér dirfor att fastighetsplanerna
upphivs i sin helhet.

Om fastighetsbildningen inom kvarteren inom detaljplanen inte

kan 16sas med stdd av avtal finns méjligheten att d3 uppritta
fastighetsplan f8r att trygga genomférandet.

4 TEKNISKA FRAGOR

Gator, GC-vigar

Gatorna i anslutning till planforslaget 3r i huvudsak utbyggda men Odegardsgatan slo-
pas. Vidare byggs ny gc-vig mellan Apoteksgatan och det ljusreglerade 6vergingsstillet
mitt f6r Skene lasarett.

For genomférandena svarar kommunen.

Fér 6vriga gator inom eller 1 anslutning till planomradet avses inga férindringar ske.
Ledningar

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga kommunala ledningar. Befintliga
ledningar i nuvarande Odegardsgatan flyttas c:a 25 meter Ssterut.
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Parkeringar

All parkering avses ske pa tomtmark.

5 EKONOMI

Kostnader f6r olika atgirder enligt ovan har kalkylerats och det ekonomiska utfallet ir
redovisat nedan (tusental kronor):

FORDELNING
EXPLOATERING
Kostnader * #
Mark 792 0
Gator 290
Gronytor 150
Administration 186
Rantor 19
Summa kostnader: 792 645
Intikter
Mark 575
Exploateringsersittning 50
Summa intikter 625
NETTO EXPLOATERINGEN -20
VATTEN OCH AVLOPP
Kostnader va-kollektivet 310
Intikter va 796
NETTO VA-KOLLEKTIVET 486
Anm.:

* tidigare finansierade kostnader
** genomforandekostnader
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