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HANDLINGAR

Antagna handlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, upprittad 1995-11-15, reviderad 1996-01-24
Denna planbeskrivning, upprittad 1995-11-15, reviderad 1996-01-24

Genomfdrandebeskrivning, upprittad 1995-11-15, reviderad 1996-01-24

Ovriga planhandlingar:

Utlatande 6ver utstillning, daterad 1995-11-06

Utlatande 6ver utstillning 2, daterad 1996-01-11

[lustrationskartor i skala 1:1000, upprittade 1995-11-15, reviderade 1996-01-24
Redovisning av gillande planer, skala 1:1000, upprittad 1995-11-15, reviderad 1996-01-24
Grundkarta 1 skala 1:1000, upprittad 1995-11-15, reviderad 1996-01-24
Samradsredogdrelse daterad 1995-09-08

Fastighetsf6rteckning, daterad 1995-09-22
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar dels till att tillskapa en central torgbildning i Fritsla, dels till att ge
forutsittningar f5r en forsta etapp av en ging- och cykelvig utmed Aratorpsvigen in mot
centrum.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomradet ir beliget centralt i Fritsla och begrinsas i norr av Forliggarevigen och
Bjilbovigen. Vidare f6ljer planomridet strickningen av Aratorpsvigen mot sydost Gver

jirnvigen.

Planomridet omfattar ett c:a 1,5 ha stort markomrade.

Markigoforhillanden

Marken i anslutning till den foreslagna torgbildningen igs av SE-Banken Fastigheter AB,
Garnisonen, Géteborg, Vidioidé i Fritsla AB samt kommunen.

Del av Aratorpsvigen ir samfilld mark medan omridet utmed vigen inom planomradet
ags av Marks Bostads AB, Sven Alvar Nohlstrom samt kommunen.
Markigoférhillandena i detalj framgir av till planirendet bifogad fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Férdjupad del av 6versiktsplan for Fritsla", antagen av Kommunfullmikrige
1992-02-25, anges att den del av planomridet som f6reslds som centrum och torgbildning
skall anvindas fér service och handel.

Byggnadsnimnden har 1988-06-22 antagit "Utvecklingsmdjligheter f6r Fritsla, centrala
delen m.m." som Svergripande idé anger att forstirka centrum med attraktiva torgrum
samt gena och inbjudande GC-strik. For det hir aktuella omridet f6reslis vidare bl.a.:
Anligg en torgyta med annorlunda beliggning. Komplettera med trid, buskar och sitt-
platser. Gor en liten nirparkering med ny infart frin Aratorpsvigen, komplettera med
en parkeringsficka vid Forlaggarevigen.

I 6versiktsplanen for ging- och cykelvigar finns bl.a. GC-vig upptagen utmed Aratorps-
vagen.
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Gillande detaljplaner
Planomradet berdr f6ljande gillande detaljplaner:

I Fritsla stationssamhille, faststilld 1951-01-19
II Del av Fr.i.tsla stationssambhille, faststilld 1964-04-17
Il Aratorp Ostergirden 1:45 m.fl., faststilld 1980-02-20

Program f6r planomridet

Nigot speciellt program har inte upprittats f6r planomridet men kommunstyrelsens
arbetsutskott har vid sammantride 1994-06-02, § 229, beslutat att etappindelningen for
utbyggnad av ging- och cykelvigen lings Aratorpsvigen ska utgdra planprogram fér den
delen. Direfter har byggnadsnimnden 1995-04-19, § 69, beslutat att detta planarbete ska
samordnas med detaljplanen fér Fritsla centrum till att omfatta en detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omridet ir av titortskaraktir men bestdr i norra delen av gronytor med till en del be-
fintlig parkeringsyta. Detta omride har ett antal uppvixta stamtrid som bl.a. bildar allé
lings Bjilbovigen och delvis utmed Forliggarevigens sydostra sida.

Inom Marks Bostads omride finns tridplanteringar dels vid parkeringsytorna dels lings
Aratorpsvigen. Bef. ildre villabebyggelse pi Aratorpsvigens andra sida har likas3 ett rik-
ligt bestind av delvis ildre stamtrid som bidrar till en attraktiv tridgirdsmilj6 utmed
vagen.

Geotekniska forhillanden

AB Svensk Geoteknisk undersskning har 1964-10-26 utfért en geoteknisk undersokning
inom Marks Bostads omride dster om Aratorpsvigen. Det har dir konstaterats att mar-
ken bestar av ett miktigt lager, minst fem meter, sedimentira, skiktade jordarter, som
med all sannolikhet underlagrats antingen av morin eller berg. Sedimentmassivet bestir
av fast till mycket fast lagrade, grovkorniga, icke tjilfarliga jordarter: stenhaltigt grus,
sand och grovmo.

Nigon skredrisk bedms inte féreligga.

Med undantag {6r mindre utbyggnader vid foreslaget torg ger planforslaget inte underlag
for nagra nya byggritter utéver de som finns. Darfor har nigon ytterligare geoteknisk
undersékning inte bedomts erfordras.

Enligt den 6versiktliga markradonundersskningen kan marken klassas som lag- till nor-
malriskomride. Bestimmelse om radonskyddad byggnation har dirfér inférts f6r bygg-
nader dir personer vistas stadigvarande, om ej annat pavisas genom kompletterande un-
dersokningar. ‘ A
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Fornlimningar och byggnadsminnen

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomridet men omedelbart nordost om
Forliggarevigen mitt emot det planerade torget finns en vigvisarsten som ir klassad som
fornlimning (nr 6).

I kulturhistorisk utredning, utférd av Alvsborgs lins muséiférening 1976 for Hiaggins
dalging, har bebyggelsemiljon centrala Fritsla utvalts som bevarandevird. Det aktuella
planomridet tangerar i norr denna mil;jé.

Vidare har vissa kulturhistoriskt intressanta miljder redovisats p kartan till den f6rdju-
pade dversiktsplanen for Fritsla, som antogs av kommunfullmiktige 1992-02-25. Av des-
sa kan nimnas bebyggelsen utmed Aratorpsvigens sydvistra sida med stora trivillor frin
tiden kring sekelskiftet. Dessa villafastigheter grinsar ocks3 till planomridet men berors
inte.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Planomridet ir i stort utbyggt. Silunda ir det planerade torget avgrinsat av bankhuset
och gamla konsumfastigheten.

Planomradet, med sin centrala placering, ir ven kringgirdat av befintlig bebyggelse.
Bostader

Négra bostider foreslds inte inom planomrédet med undantag av méjligheter att inreda
bostadslagenhet {6r tillsyn och bevakning pd 6vervaning i centrumdelen.
Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

For 6vrig verksambhet ges ingen plats f6r nya enheter.

Utrymme ges endast f6r kompletterande utbyggnader till befintliga byggnader inom
centrumomradet.
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Torg och kommersiell service

Som foreslagits i "Fritsla, centrala delen m.m. utvecklingsméjligheter”, upprittad i mars
1988, foreslis en torgyta anliggas mellan banken och gamla konsum. Ytan kompletteras
forslagsvis med tridplantering, avgrinsning mot baksidan (sydost) samt en ging, avslutad
med en ramp upp pa torget frin ligre liggande parkeringsytor Gster om torget.

Torget forses limpligen med fasta soffor, nigot konstverk eller fontin samt yta f6r torg-
handel.

Planhandlingarna redovisar tvi illustrationsplanekartor, den ena med utgéngspunkt frin
skissforslag i samband med 6versiktsplaneringen och den andra med en st6rre bilfriare
torgyta. Dessutom kompletteras denna beskrivning med ett tredje mellanliggande alter-
nativ till torgldsning. Alla tre ryms inom plankartans bestimmelser vilka ocksa ger ut-
rymme for andra férslag. Det primira vid planeringen har varit att ta fram en flexibel
torgplan som kan ligga till grund f6r en utformning som Fritslaborna sjilva vill ha vid
den tid di torgidén ska realiseras.

FRIYTOR
Parkytor

Befintlig parkyta med uppvixta stamtrid i norr avses bibehillas. Parkytan kan med for-
del kompletteras med sittplatser och planteringar.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunit, gang- och cykelnit

Tre vigar ingdr i planomradet: Aratorpsvigen, Forlaggarevigen och Bjilbovigen. Dessa
ir samtliga utbyggda. De tgirder som betr. dessa foreslds ir att en ging- och cykelvig
planeras utmed Aratorpsvigen 1 en férsta etapp mellan centrum och Skolvigen. GC-vi-
gen planeras p3 den nordédstra sidan av vigen for att direfter efter Skolvigen ga 6ver uill
den sydvistra sidan inom féljande etapper.

Den nya gc-vigen sammanbindas med bef. gc-vig vid Bjilbovigen. Denna férbindelse
anordnas utmed Férliggarevigens sédra sida i anslutning till torget.

For Bjilbovigen f6reslas ingen férindring.

Parkeringar, angoring, utfart

Utmed Bjalbovigen finns en bef. parkeringsyta med plats for c:a 43 bilplatser. Denna
foreslas bibehallas. Som komplement till denna féreslds Marks Bostads parkeringsyta
nirmast planerat torg &verforas till att betjina torget och centrum. Denna parkering
rymmer c:a 10 bilplatser.
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Vidare kan inom torgytan anliggas ytor for biluppstillningsplatser i den utstrickning
som 6nskas i samband med att idéforslag tas fram och detaljprojektering sker f6r torgets
6nskade funktion.

Angoring till dessa parkeringsytor avses ske via gemensam tillfart, tillsammans med
Mark Bostads norra parkering, frin Aratorpsvigen. Férbindels kan ocks3 anordnas till
den befintliga parkeringen vid Bjilbovigen.

For korttidsuppstillningar f6reslis anliggas 4 lingsparkeringsplatser utmed Forliggare-
vagen niarmast torget.

Bef. avfallsstation bor flyttas till annan limplig plats i centrala Fritsla.

Tillfarter f6r varutransporter till byggnaderna i anslutning till torget anldggs, for den
norra byggnaden, frin Bjilbovigen, och for den s6dra byggnaden frin Aratorpsvigen.

Forutom for befintliga och féreslagen ny tillfart, inférs utfartsforbud utmed Aratorpsvi-

gen och Forliggarevigen. Varutransporter till torghandel foreslds undantas frin utfarts-
férbudet mot Férliggarevigen.

Teknisk forsérjning

Nigon ny bebyggelse féreslis inte inom planomridet. Befintlig bebyggelse dr ansluten
till kommunalt va-nit.

Administrativa frigor

Genomférandetiden f6r detaljplaneforslaget ir 10 &r frin den dag planen vinner laga
kraft.

REVIDERING

Planférslaget har reviderats si att de bida féreslagna parkeringsytorna sammanbundits.
Hirvid har "gingvig" och "GCVAG" utgitt. Den bef. ging- och cykelvigen, frin For-

laggarevigen ner {6rbi Bjilbo, som dirmed ligger inom parkmark kan indd bibehallas
som tidigare.
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar dels till att tillskapa en central torgbildning i Fritsla, dels
till att ge forutsittningar for en forsta etapp av en ging- och cykelvig utmed
Aratorpsvigen in mot centrum.

Genomf6randebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras fr ett samordnat och
indamailsenligt genomf6rande av detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kom-

munfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman f6r "allmin platsmark" inom planomra-

det (TORG, H-GATA, L-GATA och PARK).

Vighillare for Aratorpsvigen och Forliggarevigen inkl. foreslagen ge-vig ar
Vigverket.

For elforsorjningen svarar Vattenfall Sjuhirad AB medan Telia AB svarar
for teleforsdrjningen.

Tidplan

Utbyggnaden av ging- och cykelvigen beriknas starta under 1996.
Utbyggnaden av torget ska ske under genomférandetiden vid den tidpunkt
som kommunen stiller budgeterade medel till f6rfogande.

Genomforandetid

Detaljplanen beriknas bli antagen 1:a kvartalet 1996 och
genomférandetiden ir 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering skall de omriden som ir "allmin plats" i detalj-
planen (TORG, H-GATA, L-GATA och PARK) overforas till en fastighet,
f6rslagsvis Fritsla 33:1.
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Detta beror delar av Fritsla 2:90, 3:18, 3:53, 33:2 och 40:1, Aratorp 1:6, 1:45,
1:48 och 2:64 samt samfilligheterna s/6, s/22, s/104 och s/551.

Genom fastighetsreglering fors mark frin Fritsla 33:1 och samfilligheten
s/551 till 33:2 {6r att komplettera affirstomten.

Genom fastighetsreglering fors vidare mark frin samfilligheten s/551 Gver
for att bilda en ny parkeringstomt, samtidigt f6rs mark frin Fritsla 33:1 uill
samf. s/551 for att komplettera befintlig parkering.

En parkeringstomt bildas for bef. parkering vid Bjilbovigen av delar av
Fritsla 2:90 och 33:1.

Inom "y"-omridet p3 denna fastighet ska servitut bildas for att tillgodose in-
och utfart frin angrinsande fastighet, affirstomten 33:2.

Ritten att anligga och bibehilla allminna va-ledningar inom "u-omréden”
ska tryggas med ledningsritt eller servitut.

Ansdkan om fastighetsbildningsitgirder bér samordnas av Marks kommun.

Fastighetssamverkan

Gemensamhetsanliggning ska inrittas for den gemensamma tillfarten och
utfarten "g1". [ anliggningen ska delta dels parkeringskvarteret och dels det
bef.bostadsomridet séder dirom.

Frigan om forrittning eller beslut enligt 85 § "Lagen om enskilda vigar" for

indring av Fritslas vigforenings vigar ska tas upp nir pagdende utredningar
om framtida principer f6r vighillningen i Fritsla genomférts av kommunen.

4 TEKNISKA FRAGOR

Torg

Torgytan anliggs med plattsittningar eller pa annat limpligt sitt mellan ban-
ken och "gamla konsum". Ytan kompletteras limpligen med tridplantering,
nigot konstverk eller fontin och yta fér torghandel. Torgytan bor avgrins-
as mot sydost med mur eller vixarrangemang for att bryta av den regelbund-
na rektangulira formen. Mot avgrinsningen bér anordnas fasta soffor.
Forbindelsen frin ligre liggande parkeringsytor avslutas med en ramp upp
pa torget.

For den detaljerade utformningen av torget anordnas limpligen en tivling,
girna med synpunkter frin Fritslaborna sjilva.
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Parkytor
Befintlig parkyta i norr mot Bjilbovigen avses bibehillas. Den bestér idag av
en grisyta med ett antal stora uppvixta stamtriad. Ytan kan med fordel kom-

pletteras med sittplatser och planteringar.

Befintlig avfallsstation bér flyttas till annan limplig plats i centrala Fritsla.

Gator, GC-vigar

I planomridet ingér de befintliga vigarna Aratorpsvigen, Forliggarevigen
samt Bjilbovigen. For dessa féreslis ingen forindring férutom anliggande
av en ging- och cykelvig utmed Aratorpsvigen med anslutning till bef.
ge-vig frin Bjilbo.

For genomforandena svarar Vigverket i samarbete med kommunen.

Ledningar

Planférslaget foranleder inga nya anslutningar till kommunens va-ledningar.

Parkeringar
Den befintliga parkeringen utmed Bjilbovigen bibehills i stort oférindrad.
Den nordvistligaste parkeringsraden inom Marks Bostads omride 6vertas

frin Bostadsbolaget och kompletteras med det antal platser som 6nskas i den
framtida detaljprojekteringen av torget.

5 EKONOMI

Kostnader f6r olika 4tgarder enligt ovan har kalkylerats och det ekonomiska
utfallet 4r redovisat nedan (tusental kronor):
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KOSTNADER
Férdelning:

Torg Arat.vig. Summa
Torg och gangvig-ramp 455 455
Park, planteringar 0 0
Parkeringar 200 200
Mark 69 51 120
Aratorpsvigen 450 450
Bomanliggning 800 800
Administration 130 100 230
Rintor 10 9 19
Summa kostnader: 864 1.410 2.274

Kostnaderna for Aratorpsvigen och bomanliggningen ska samfinansieras av
Vigverket och Marks kommun med 50 % vardera. Avtal om detta ir upp-
rdttat.

Anm.: Sedan banverket efter f6rnyad utredning betr. kravet pé flyttning av
kontaktledningstolpe kommit fram till att detta inte erfordras, s har kost-
naderna ovan justerats 1996-02-21. Kalkylerad kostnad f6r bomanliggningen
har minskats med 200.000:-kr och dirmed ocksa totalkostnaden med lika
mycket.



