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HANDLINGAR

Antagna handlingar:

Plankarta i skala 1:1000, upprittad 1996-03-07, reviderad 1996-06-19
Planbeskrivning, upprittad 1996-03-07, reviderad 1996-06-19

Genomforandebeskrivning, upprittad 1996-03-07, reviderad 1996-06-19

Ovriga planhandlingar

Utlatande daterat 1996-05-06

Utlatande efter revidering daterat 1996-06-12

Ilustrationskarta i skala 1:1000, upprittad 1996-03-07, reviderad 1996-06-19
Grundkarta, upprittad 1996-03-07, reviderad 1996-06-19
Samridsredogorelse daterad 1995-12-20

Fastighetsforteckning, daterad 1996-03-18

Vatten- och avloppsutredning daterad 1992-05-25

Trafikbullerutredning daterad 1995-03-06
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Dnr 92/395

Detaljplan for
STOMMENOMRADET
Tostared 1:31 m.fl.

Tostared, Marks kommun, Alvsborgs lin

PLANBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

Kinna 1996-03-07 Reviderad 1996-06-19 /\
\

A A oot
Mats Noren Hans T6rngren
planarkitekt planingenjor
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit f6r att ge mdjlighet till nytt bostadsomréde i
denna del av Tostared.

PLANDATA
Ligesbestamning

Planomridet ir beliget omedelbart s6der om vig 602 som gir mellan Fot-
skil och Fjiras. Kullavigen gir genom planomridet. Avstindet till Tostareds
kyrka dr c:a 500 meter.

Planomridet omfattar en areal pa c:a 8 ha.

Markigoforhillanden

Omridet mellan vig 602 och Kullavigen (Tostared 1:31) har férvirvats av
NCC Viist enligt kopekontrakt 1992-05-25.

Marken sydost om Kullavigen (Tostared 1:33) dgs av Svea Josefina Carlssons
dédsbo.

Markigoforhillandena i detalj framgir av till planférslaget bifogad fastighets-
forteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan -90 anges f6r planomradet att detaljplan skall upprittas for
ett femtontal villor i ett lige norr om Kullavigen.

Riksintressen for naturvird och friluftsliv inom landskapet narmast Lygnern
omfattar dven den tinkta bebyggelsen. Nybebyggelse maste f6rliggas med
sarskild hinsyn till landskapsbild och naturvirden och i f6rsta hand besta av
mindre hus. Ett tillskott av sma ligenheter inom hyres- eller bostadsritt kan
vara positivt.

I Lygnernplanen 1977 bygger den kommunala markdispositionsplanen pa
Lygnernkommitténs beskrivning av forutsittningar {6r planeringsatgirder.

Som Sverordnade mal giller att bevara odlingslandskapets nuvarande karak-
tar med dess 16vskogar samt vattenkvaliteten 1 Lygnern.

Gillande detaljplaner
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Program for planomradet

Planprogram har upprittats och antagits av Kommunstyrelsen 1992-08-11, §
194.

Planprogrammet omfattar c:a 15 ligenheter men kommunstyrelsen har vid
ett senare sammantride 1993-08-10, § 149, beslutat att det skall finnas méjlig-
heter f6r framtida utbyggnad av omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar 1 huvudsak mot vig 602 i nordvist.
Mellan Kullavigen och vig 602 har skogen avverkats och marken ir 6ppen
med endast ett fital utvalda stamtrid kvar i den sédra och vistra delen.

Séder om Kullavigen finns tit barrskog (gran) uppblandad med
ek och bjork.

Naturvirden

Planomradet ir beliget c:a 600 meter frin Lygnern och omfattas av riks-
intressen for savil naturvird som for det rérliga friluftslivet i Lygnernomra-
det.

I &versiktsplanen har angivits ett omride inom vilket expansion av bebyggel-
sen 1 Tostared skall kunna ske utan konflikt med riksintressena. Den f6re-
slagna bebyggelsen ligger inom detta omrade.

En del av riksintresset utgdrs av Lygnerns vattenkvalitet. Forutsittningen
for att bebyggelsen skall komma till stind ir att vattenkvaliteten i Lygnern
inte paverkas negativt. Markbeskaffenheten har undersdkts och omraden
limpliga for infiltrationsanliggning, med sidan kapacitet att det foreslagna
antalet bostider kan anslutas utan risk fér paverkan av vattenkvaliteten,
finns inom planomradet. Det ir emellertid 6nskvirt om ny avloppsteknik
med mer kretsloppsanpassad teknik prévas i omridet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet som till stérsta delen har berggrund nira markytan ir ticke
med morin och grus av varierande miktighet.

Detta framgir av en utredning av Geologic 1 Géteborg, daterad 1992-05-25,
dir man bl.a. utfért provgropsgrivningar i omradet.
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Enligt den 3versiktliga markradonundersékningen faller planomridet inom
normalriskomride. Nybyggnad skall ske radonskyddat om inte komplette-
rande radonmitningar visar annorlunda. Bestimmelse om radonskyddad
byggnation har inférts f6r planomridet.

Fornlamningar och kulturvirden

Inga kinda fornlimningar finns inom planomridet enligt Riksantikvarieim-
betets fornlimningsdversikt 1989-10-06.

Planomradet saknar befintlig byggnation och inga kulturhistoriskt virdeful-
la miljéer har redovisats inom omridet.

Bostider

Storre delen av planerad bebyggelse mellan Kullavigen och vig 602 (NCC:s
del) 4r avsedd att uppforas som friliggande villor eller parhus. Planen har i
denna del getts en flexibel utformning fér att motsvara framtida krav pa
boendeform. S3lunda ges 1 ett centralt parti i anslutning till Kullavigen 4ven
mojlighet till ett par mindre flerbostadshus med sammanlagt atta ligenheter.
Utbyggnaden avses ske i etapper med en f6rsta etapp pa c:a tio ligenheter
och denna del av planomridet rymmer totalt c:a 28 Igh vid full utbyggnad.
Det i forhéllande till planprogrammet utékade antalet ligenheter beror pa
att den framtida utbyggnad, som kommunstyrelsen beslutat om 1993-08-10,
av plantekniska skil tagits med i detaljplanen redan nu. Detta férfarande har
ocksa sanktionerats av kommunstyrelsens arbetsutskott som informerats av
foreslagen planutformning vid sammantride 1994-04-28.

Den del av planomridet som finns sydost om Kullavigen och ir privatigd
avses endast {5r friliggande enbostadshus. Dessa avses uppforas styckvis 1
takt med efterfrigan.

Service

I Tostared finns daghem, fritidshem och deltidsférskola.

Lagstadiebarnen gir 1 Fotskils skola och mellanstadiebarnen 1 Hajom. Hég-

stadium finns 1 Sitila.

Sdtila dr ocksd nirmast stdrre serviceort med butiker, bank, post, distrikte-
skoterska och tandlikare.

Behovet av sirskilda boendeformer for ildre tillgodoses i férsta hand av 4l-
derdomshemmen Alming i Fotskil och Klockaregirden i Sitila.
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Lek och rekreation

Smébarnslekplats anordnas 1 planomrédets centrum.
Mindre bollplan kan anordnas inom den gemensamma kvartersmarken vis-
ter om bebyggelsen.

Gator och trafik, gang- och cykelvigar

Planomrédet grinsar i norr till vig nr 602 mellan Fotskil och Fjiris.

Den samfillda vigen Kullavigen passerar genom planomrédet och foreslis
bli matarvig till villatomterna (6 Igh) séder om vigen. Ovrig planerad nybe-
byggelse avses trafikmatas direkt frin vig 602 omedelbart norr om planom-
radet.

Parkeringar

Nagra speciella parkeringsytor freslds inte for planomradet utan all parke-
ring avses ske nom tomtmark.

Storningar

Nigra stérningar anses inte foreligga for omradet. Trafikbullerutredning for
vig 602, utférd 1995-03-06, visar att samtliga hus inom omradet klarar rikt-
virdena f6r ljudnivén bidde utomhus och inomhus.

Teknisk {forsorjning

Planomridet avses f6rsérjas med vatten frin egna brunnar i omridets dstra
del. I tidigare nimnd utredning av GeoLogic har en sammanstillning av
bergborrade brunnar i Tostared analyserats for att utréna ett sannolikt be-
hov av antal brunnar som erfordras fér nédvindugt vattenuttag,
Utredningen visar att behovet f6r den planerade bebyggelsen, vid full ut-
byggnad, skulle vara tre till fyra brunnar. Utredningen har ocksa redovisat
limpliga ligen for brunnarna.

Avloppet skall tas om hand inom infiltrationsanliggning i sluttningen vister
om bebyggelsen och nigra kommunala verksamhetsomriden skall ej upp-
rattas. Lampliga ligen for anliggningen har redovisats i ovan nimnd utred-
ning av GeoLogic. Vid en utbyggnad av omridet bor alternativ till vatten-
toaletter sokas.

Fo6r uppvirmning av bostadshusen skall mé)ligheterna att utnyttja solenergi

eller annan alternativ energikilla och virmemaganisering prévas vid pro-
jekteringen.
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Administrativa fragor

Genomforandetid:
Genomforandetiden for detaljplaneférslaget dr 15 &r frin den dag planen vin-
ner laga kraft.

Lov med villkor:
Bygglov fir inte ges forrin godkind infiltrationsanliggning kommit till

stand.

Huvudmannaskap:
Kommunen ir inte huvudman {6r allmin-platsmark.

Eftersom detaljplanen redovisar ett storre antal ligenheter dn "Oversiktsplan
90" rekommenderat, skall antagandet ske i kommunfullmiktige.

REVIDERING

Efter utstillningen har planfSrslaget reviderats genom att féreslagen gemen-
samhetsanldggning utmed grinsen mot Tostared 1:10 utgatt, och de tre tom-
terna soder om Kullavigen anslutits direkt mot grinsen.

Vidare har byggritten mot lv 602 dragits tillbaka till 12 meter frin vigomra-
desgrinsen.
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Dnr 92/395

Detaljplan f6r
STOMMENOMRADET
Tostared 1:31 m.fl.

Tostared, Marks kommun, Alvsborgs lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

Kinna 1996-03-07 Reviderad 1996-06-19

Genomférandebeskrivningen har upprittats av stadsarkitektkontoret genom
Mats Norén och Hans Térngren.

Féljande forvaltningar och myndigheter har genom representanter deltagit 1
arbetet:

Fastighetskontoret

Gatukontoret

Lantmiteriet
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1 INLEDNING

Detaljplanen har tillkommit f6r att ge mojlighet till nytt bostadsomrade i
denna del av Tostared.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras f6r ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomf6randebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kom-

munfullmiktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP
Kommunen ir inte huvudman f6r "allmin platsmark".

"Allmin platsmark", Kullavigen, ir samfilld och f6r denna svarar Tostareds
vagforening.

For atgirder pa enskilda fastigheter (tomter) ansvarar markigaren.

For elforsorjningen svarar Vattenfall Sjuhidrad AB medan Telia AB svarar
tor teleforséryningen.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen beriknas bli antagen andra kvartalet 1996 och

genomforandetiden ir 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

FASTIGHETSBILDNING

De fastighetsbildningar som skulle goras enligt kdpekontrake, avstyckningar
frin Tostared 1:9, har genomférts.

De nya fastigheterna Tostared 1:31 och 1:33 finns redovisade pa kartunderla-
get till planforslaget.

ARK G DETPLAN TOSTARED GFBESKR



3(4)

FASTIGHETSSAMVERKAN

I samband med framtida ytterligare uppdelning i fastigheter ska gemensam-
hetsanlaggningar f6r vigar och 6vrig kvartersmark inrittas, dels en f6r omr3-
det norr om Kullavigen och dels en f6r omridet séder dirom. Dirutdver
skall gemensamhetsanliggningar inrittas for vattenf6rs6rjning och avlopps-
hantering inom hela planomridet.

4 TEKNISKA FRAGOR

GATOR

Den enda "Allmin-plats-mark" som ingdr i planomrédet ar den samfillda
vagen Kullavigen till vilken angtringen till de sex villatomterna séder om
vigen ansluts. Huvudman for Kullavigen ar Tostareds vigférening. Den nya
vaganslutningen till vig 602 byggs ut av NCC och ska ing i gemensamhets-
anliggningen.

Angoringsvigarna 1 omradet ligger som kvartersmark och byggs ut av resp.
markaigare.

LEDNINGAR

Planomradet avses forsorjas med vatten frin egna brunnar som skall anliggas
enligt gjord utredning i omradets 6stra del.

Avloppsvattnet skall tas om hand inom infiltrationsanliggning inom slutt-
ningen vaster om bebyggelsen men vid utbyggnaden av planomridet bor al-
ternativ till vattentoaletter sokas.

Utbyggnaden av dessa anliggningar regleras genom avtal mellan NCC och
markigaren, 1992-07-03, och nigra kommunala verksamhetsomraden skall ej
upprattas.

PARKERINGAR

Markigare 1 omradet svarar {6r anliggande av erfordeligt antal parkerings-
platser inom tomtmark.

5 EKONOMI

NCC betalar planliggningskostnaden liksom &vriga kostnader f6r detalj-
planens genomforande enligt avtal med kommunen 1993-09-13.
Detaljplanen skall inte medf6ra nigra kommunala kostnader.
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6 AVTAL

Avtal har som nimnts ovan tecknats dels mellan NCC och markigaren och
dels mellan NCC och kommunen.
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