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Detaljplan for
(samt upphivande av del av)

SKENE SKOG, Hajom 12:1 m.fl.

Hajom, Marks kommun, Alvsborgs lin

UPPRATTAD 1996-03-20 REVIDERAD 1996-05-22

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

LAGA KRAFT 1996-11-20
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HANDLINGAR

Antagna handlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, upprattad 1996-03-20, revide-
rad 1996-05-22

Planbeskrivning, upprittad 1996-03-20, reviderad 1996-05-22

Genomf6érandebeskrivning, upprittad 1996-03-20, reviderad 1996-05-22

Ovriga planhandlingar:
Utlatande daterat 1996-05-06

[lustrationskarta i skala 1:1000, upprittad 1996-03-20, reviderad
1996-05-22

Kopia pa gillande plan antagen 1987-10-13
Grundkarta 1 skala 1:1000, upprittad 1996-03-20, reviderad 1996-05-22
Samradsredogorelse daterad 1996-03-13

Fastighetstérteckning, daterad 1996-02-08
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95/289

Detaljplan for
(samt upphidvande av del av)

SKENE SKOG, Hajom 12:1 m.{l.

Hajom, Marks kommun, Alvsborgs lin

PLANBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret

Marks kommun
Kinna 1996-03-20  Reviderad 1996-05-22

Mats Norén ns Torngren
planarkitekt planingenjor
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget har tillkommit fér att justera utformning och utbredning av
industrimarken samt justera ligen {6r vissa vigdragningar. Vidare ska
byggritter och angoring for kollektivtrafiken ses Gver.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomradet omfattar ett c:a 3,2 ha stort markomride beliget sydvist om
lv. 156, c:a 5 km frdn Skene mot Géteborg,.

Markigoférhallanden

Huvuddelen av planomradets obebyggda areal dgs av kommunen.

Markigoférhillandena i detalj framgar av till planirendet bifogad fas-
tighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Fordjupad del av 6versiktsplan for centralorten Kinna", antagen av
Kommunfullmiktige 1990-06-26, redovisas det aktuella planomradet som
"Industriomride”.

Gillande detaljplaner

Hela planomridet omfattas av gillande stadsplan fér "Del av Skene Skog”,
faststdlld 1987-10-13. En del av denna utmed lv 156 avses upphivas.
Program for planomridet

Négot program har inte upprittats for planomridet men i samband med
att Kommunstyrelsens arbetsutskott 1994-11-17 gav byggnadsnimnden 1

uppdrag att indra del av detaljplanen diskuterades vissa riktlinjer {6r plan-
uppdraget.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och geotekniska forhillanden

Markytan inom planomridet har stora nivéskillnader men kvarters-
marken har till stora delar planspringts eller fyllts ut med springsten.

Ett stort antal geotekniska undersékningar har utférts inom planomradet
innan det togs i bruk som industriomrade.

1973-11-19 gjordes av Géteborgs Fororter en "Orienterande geoteknisk
undersdkning" genom flygbildstolkning.

Denna tf6ljdes 1978-11-14 av ett "Utldtande" som redovisade att omradet
utgdrs av berg och morin samt torvmarker. Torvlagren inom planomr3-
det har en mattlig miktighet, i regel mindre in en meter och endast lokalt
storre dn tva meter. I vistra delen av omridet, séder om foreslagen vind-
plats {6r Filtspatsvigen, finns en mosse, dir torvmaktigheten inom en
stor del av ytan varierar mellan 1 och c:a 2,5 meter.

I rekommendationerna till utlitandet fastslas att inom berg- och fast-
markspartierna kan grundliggning av byggnader, vigar , ledningar m.m.
utf6ras utan fSrstirkningsitgirder medan all organisk jord bor ersittas
med friktionsjord eller springsten. Detta ir, sedan tiden for utlitandet, till
storre delen redan utfért. En berggrundsgeologisk undersokning
1980-10-03 av Migmatit Geologisk Konsultbyra AB visade ocksa att plan-
sprangning for industriomrdde mycket vil kunde rekommenderas ur
materialsynpunkt.

En seismisk undersékning 1980-03-11, utférd av Impakt Geofysisk Mark-
undersdkning, har i stort bekriftat tidigare undersékningar.

Natur- och kulturvirden

Nagra kinda fornminnen eller limningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden, arbetsplatser

For storre delen av planomridet har foreslagits tomter f6r industriinda-
mal. Fem industriverksamheter ir, med utgingspunkt frin nu gillande
plan frin 1987-10-13, redan etablerade i omradet. Frin tva av dessa, NEK
Kabel AB och Faiber Plast AB, har aviserats 6nskemil om utokade tomt-
arealer.

Planforslaget har utformats f6r att medge etablering av nya foretag av
varierande storlek och med olika krav pi tomtstorlek.
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Mossmarken nordvist om Hajom 12:4 (Nek Kabel AB) har f5reslagits
som ny kvartersmark i férhillande till gillande plan. Torvens ringa mak-
tighet bedéms medge teknisk/ekonomisk mojlighet till utfyllnad for
byggnation. Dessutom har Filtspatsvigens vistligaste del f6reslagits 1 ett
sydligare lage f6r att medge stérre tomtdjup norr dirom.

I 8vrigt sammanfaller planforslaget i stort med gillande plan betriffande
kvartersmarken utbredning och lokalisering.

Gator och trafik, parkeringar

Med undantag f6r ovan nimnd justering av del av Filtspatsvigen sa bibe-
halls bef. vigar som redan ir utbyggda i sina ligen. Nigra nya vigar fore-
slds inte. Matarvigen, Gnejsvigen, som ocksi ir genomfart till kom-
munens sopstation, har byggts om vid anslutningen till Lv 156. Bl.a. har
linsvigen forsetts med vintfil for vinstersvingande trafik in mot indu-
striomradet.

Omedelbart efter infarten till omridet frin linsvigen f6reslds en an-
goringsficka anordnas. I anslutning till denna féreslds majlighet att upp-
sitta en orienteringsskylt for omrédet.

En befintlig dldre grusvig mellan linsvigen och Faltspatsvigen foreslas
iordningstillas f6r ging- och cykeltrafik. Detta f6r att ge en bittre anslut-
ning till kollektivtrafiken p4 linsvigen. Bef. bussangoring finns omedel-
bart vister om grusvagens mynning pi linsvigen och bl.a. darfér anses
laget vara det mest limpade fér kontakten med verksamhetsomradet, sir-
skilt som grusvigen kommer in centralt i omradet.

All parkering skall anordnas inom tomtmark. Bef. parkeringsplatser har
illustrerats pi illustrationsplanekartan.

Storningar

Planomridet ir redan idag ett etablerat industriomride och planindringar-
na bedéms inte medféra sddana forindringar som kan tinkas ge speciella
stérningseffekter. Bef. torpstille (Hajom 4:9) i omrédets vistra del har
emellertid ett sidant lige att storningar kan tinkas uppstd, men fastighe-
ten ligger redan i gillande plan sedan 1987 inom industrins skyddsomrade
och krav pi kommunal inldsen har kunnat och kan stillas sedan dess.

For undvikande av stérningar bide pa och frin linsvigen sé har speciella
bestimmelser inforts pa plankartan.
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Teknisk {orsorjning

Utver de tre befintliga transformatorstationerna inom omradet foreslas
inga nya. Bef. 10 kV-luftledning norr om Filtspatsvigen avses flyttas och
kabelliggas i samband med byggnation av de dir aktuella tomterna.

Bef. industrietableringar ir anslutna till kommunalt vatten- och avlopps-
nit.

Inom omrédets nordligaste del finns vissa problem att med sjilvfallsled-
ning l6sa avloppsfrigan. Hir har 1985-04-25 av Goteborgs Fororter gjorts
en geoteknisk undersdkning i avsike att klarligga betingelserna f6r infiltra-
tion i denna del av omradet. Av denna undersékning framgar att infiltra-
tion bor vara méjlig men att en anliggning ska dimensioneras med hinsyn
till jordens relativt l3ga vattengenomslipplighet. Vid eventuell fortsatt de-
taljprojektering av en infiltrationsanliggning ir kompletterande undersok-
ningar nddvindiga.

Tomterna 1 detta omrade kan alltsd inte parikna spillvattenanslutning till
kommunalt vatten- och avloppsnit via sjilvfall. Trycknivan {6r spillvat-
tenavledning skall anses ligga hogre in bedomd bjilklagsniva, varfor egen
pumpning krivs. Bestimmelse angdende "egen pumpning" har inférts pa
plankartan.

Dagvatten frin nybebyggelse ska planeras att omhindertas lokalt.

Administrativa fragor

Genomf6randetiden for detaljplaneférslaget ar 15 ar frin den dag planen
vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Uppférande av enkla komplementbyggnader ir ett omride dir behovet av
férhandskontroll ir relativt litet. Detta har dirfor undantagits fran lov-
plikten.

Med enkla komplementbyggnader avses byggnader av typ kallager, oupp-
varmda garage o.dyl. Avsikten ir att hir inte skall erfordras installationer
for vatten, avlopp, uppvarmning och processventilation.

Slopande av bygglovplikten innebir att byggherren sjilv skall ta ansvaret
for att bestimmelserna i Plan- och Bygglagen samt annan tillimplig lag-
stiftning {6ljs och att erforderliga tillstind inhimtas.

Kravet pd att Yrkesinspektionen skall godkinna dtgirden samt ate arbets-
tagarna har fate uillfalle ate ytera sig ligger kvar.
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REVIDERING

Efter utstillningen har planforslaget reviderats med att grinsen for bygg-
ritt justerats genom utdkat avstind mot lv 156. Vidare har bestimmelser
om max. tilldtna ljudnivier inomhus inférts samt bestimmelse mot upp-
férande av anordningar som menligt kan inverka pa trafiksikerheten pa
linsvigen.
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Dnr 95/289

Detaljplan f6r
(samt upphivande av del av)

SKENE SKOG, Hajom 12:1 m.fl.

Hajom, Marks kommun, Alvsborgs lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

Kinna 1996-03-20 Reviderad 1996-05-22

Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av stadsarkitektkontoret ge-
nom Mats Norén och Hans Térngren.

Féljande forvaltningar har genom representanter deltagit 1 arbetet:
Fastighetskontoret
Gatukontoret
Lantmiteriet
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1 INLEDNING

Detaljplaneférslaget har tillkommit {6r att justera utformning och utbred-
ning av industrimarken samt justera ligen for vissa vigdragningar. Vidare
ska byggritter och angdring for kollektivtrafiken ses Sver.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras f6r ett samordnat
och indamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av Kom-

munfullmiktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman f6r "allmin platsmark” inom plan-
omradet (gatumark och natur).

Kommunen ir huvudigare till den obebyggda industrimarken och svarar
for fastighetsbildning av tomterna som avstyckas och siljs i takt med efter-
fragan. De enskilda képarna svarar direfter f6r byggnationen inom tom-

terna.

For elforsorjningen och transformatorstationerna svarar Vattenfall Sjuhi-
rad AB medan Telia AB svarar {6r teleférsSrjningen.

Tidplan

Planforslaget har upprittats efter beslut 1 kommunstyrelsens arbetsutskott
1994-11-17, § 463, samt byggnadsnimndsbeslut 1995-08-23.

Detaljplanen beriknas bli antagen tredje kvartalet 1996.
Utbyggnad av den, 1 férhillande till gillande plan, delvis dndrade strick-

ningen av Filtspatsvigen, ska ske 1 samband med att etablering av verk-
samheter inom anslutande tomter sker.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomf6randetid ar 15 ar frin den dag planen vinner laga
kraft.

Genomforandetidens lingd motiveras av att efterfrigan pa industritomter
inte ar sddan att samtliga tomter bedéms bli silda inom de nirmaste dren.

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Den del av Hajom 12:4 som skall vara "Allmin plats" i detaljplanen nir
strickningen av Filtspatsvigen justeras, (L-GATA) skall genom fastighets-
reglering 6verfdras till den kommunala fastigheten Hajom 12:1.

Ansokan om forrittningen gors av kommunen.

Kommunen styckar succesivt av tomter efter hand som efterfrigan upp-
stir. En forvintad uppdelning av olika stora tomter har redovisats pi il-
lustrationskartan.

Inom och i anslutning till transformatortomterna ska servitut bildas for
att tillgodose stationsbyggnaderna och kabelanslutning.

AnsSkan om servitutsavtal gors av Vattenfall Sjuhirad AB.

Ritten att bibehélla allminna ledningar f6r vatten och avlopp inom
"u-omraden" skall tryggas med ledninggsritt eller servitut.

4 TEKNISKA FRAGOR

Tomtmark

Huvuddelen av tomterna har gjorts i ordning med planspringningar och
uppfyllnad med massor. Ny tomt nordvist om Hajom 12:4 (Nek Kabel
AB) bestér delvis av mossmark som ska utschaktas och dterfyllas med
limpliga massor {6re byggnation.

Gator

Andrad strickning av Filtspatsvigen byggs ut innan anslutande tomter tas
1 bruk for verksamheter. Vigen avslutas med vindplats.

Mellan bussangoringsplats vid Iv 156 och Filespatsvigen anliggs en gang
och cykelvig enligt illustrationsplanekartan.

Kommunen svarar for dessa genomféranden och kostnader.
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Ledningar

Anslutning av vatten och spillvattenavlopp sker till befintliga ledningar.
Nya ledningar byggs ut i Filtspatsvigen i samband med att nya verksam-
heter tar tomterna 1 ansprik. Tomterna i detta omride kan emellertid inte
parikna spillvattenanslutning via sjilvfall. Trycknivén f6r spillvattenav-
ledning skall anses ligga hogre 4n bedémd bjilklagsniva, varfor egen
pumpning krivs. Bestimmelse angiende "egen pumpning” har ocksa in-
forts pa plankartan.

Parkeringar

Befintliga och nya tomtigare svarar f6r erforderliga parkeringsanlidggnin-
gar inom respektive tomt.

5 EKONOMI

Kostnader och intikter fr.o.m. dags dato har kalkylerats och det kom-
munalekonomiska utfallet har redovisats nedan (tusental kronor).

Kostnader och intikter {6r exploateringen av Skene skog fram t.o.m. 1995
paverkas inte av planindringen och har inte tagits med.

Vid en jaimférelse mellan fortsatt utbyggnad enligt gillande plan contra
utbyggnad enligt det nya planférslaget fis en kalkylerad nettoSkning for
exploateringen resp. va-kollektivet pa c:a 1 resp. 0,5 miljoner kronor.

FORDELNING

EXPLOATERING

Kostnader * *

Mark 1.248 0

Markbearbetning 1.600

Gator 810

Administration 214
Summa kostnader: 1.248 2.624

Intakter

Mark 5.730
Summa intikter: 5.730

NETTO EXPLOATERINGEN: +3.106
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VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader va-kollektivet 340
Intakter va 2.813
NETTO VA-KOLLEKTIVET +2.473
Anm.:

* tidigare finansierade kostnader
** genomférandekostnader
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