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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att indra markanviandningen pa fastigheterna Solbacken 3:1, 3:17 och
3:14 fran park till kvartersmark for bostadsindamal.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planen omfattar sju fastigheter inom kvarteret av vilka tre stycken utgoér park i géllande detalj-
plan.

Detaljplanens areal ar ca 0,9 ha.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| fordjupad del av oversiktsplanen for centralorten antagen av kommunfullmaktige 1990-06-26
redovisas omradet fér bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Inom planomradet géller detaljplan (tidigare byggnadsplan) faststalld 1967-10-10.

Program for planomradet

Pa ansokan fran dgaren till fastigheten Solbacken 3:1 beslutade byggnadsnamnden 1995-09-20
att dndra detaljplanen. 1996-05-22 godkinde byggnadsnamnden upprattat avtal med fastighets-
dgarna.

Nagot program hdrutover har inte upprittats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden

Enligt utredning over stabilitetsférhallanden, Temakartor utférd 1979-1983 av Statens geotek-
niska institut, finns ringa sannolikhet fér spontana skred inom omradet.

Fastigheten Solbacken 3:1 omfattar en kulle. Pa flera stillen finns berg i dagen och jordlagret ar
tunt. Befintligt bostadshus ar grundlagt direkt pa berg. Nagon skredrisk bedoms inte foreligga.

En tidigare ravinarm stracker sig in pa fastigheten men dr numera utfylld. Nagon byggratt har inte
medgivits pa utfylinadsdelen d4 fyllnadsmassorna inte undersokts.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet enligt Riksantikvarieambetets fornlamnings-
oversikt.
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Markanvandning

Fastigheterna Solbacken 3:1, 3:14, 3:17 och del av fastigheten 3:21 &r i tidigare byggnadsplan
fran 1967 angivna som parkmark. Planen ir inte genomférd och fastigheterna &r ianspraktagna
for bostadsindamal. Nagot intresse av att genomfora planen har heller inte framférts fran de fas-
tighetsigare som ar berérda. Inte heller ur allmin synpunkt finns det intresse av att genomféra
planen mot markigarnas vilja. | planen har darfor marken angivits som kvartersmark for bostads-
bebyggelse.

Bebyggelseomraden

Fastigheten Solbacken 3:1 ar bebyggd med ett mindre bostadshus, ett garage och ett uthus. Bo-
stadshuset uppférdes under 1930-talet. Garaget har tillkommit senare och byggts pa utfylld mark.
Byggratt for garage/uthus medges i planen med reservationen att grundlaggningen férs ner till
ursprunglig markniva. Bestimmelse hirom anges i planen. De branta bergssluttningarna och det
hogsta bergspartiet ar ej lampliga att bebygga varfor de i planen angivits som mark, som inte
avses att bebyggas. Den kvarvarande tomten ger tillrdckligt utrymme att bygga till befintligt
bostadshus och komplettera med uthus. Fér att ge mojlighet till en rimlig tillbyggnad av
bostadshuset och mojlighet att uppfora ett nytt garage anges i planen en tillaten byggnadsarea
om 250 m’. Fastigheten ansluter i vister till Gamla Géteborgsvigen via ett smalt “skaft”. En
"avfasning” av hornen pa fastigheten Skene 10:47 skulle underlitta in- och utfarten. Vidare hor
den sydligaste spetsen av fastigheten Solbacken 3:1 naturligt ihop med fastigheten Skene 10:47.
Planen medger att fastighetsreglering hirfor kan genomféras pa initiativ av fastighetsagarna.

Fastigheterna Solbacken 3:16 och 3:17 har samma &gare. Pa fastigheten 3:17, som tidigare an-
gavs som parkmark finns uthusen till bostadshuset pa fastigheten Solbacken 3:16. Planen har
utformats s att en sammanslagning av fastigheterna kan genomféras och darmed ocksa en till-
byggnad av bostadshuset.

Samma férhallande galler for fastigheterna Solbacken 3:9 och 3:14. Det dr samma &gare till fas-
tigheterna och pa Solbacken 3:14 finns uthuset till huvudbyggnaden som &r placerad pa Sol-
backen 3:9. Aven fastigheten Solbacken 3:14 angavs tidigare som parkmark. Planen medger nu
att de bada fastigheterna sammanliggs och att stérre delen av Solbacken 3:14 endast far bebyg-
gas med uthus. Denna fastighet &r olamplig som egen bostadstomt med den kraftiga nivaskill-
naden i sydvast vilken ger upphouv till skugga stérre delen av dagen.

Fastigheten Solbacken 3:21 omfattar en del av den mark som tidigare angavs som parkmark.
Planen overfor den tidigare parkmarken till kvartersmark vilket innebdr att den byggbara marken
pa fastigheten utdkas.

Planen medger ocksa att vissa gransjusteringar gérs mellan fastigheterna Solbacken 3:1 och 3:16,
3:17 och 3:14 samt mellan 3:4 och 3:1. Dessa justeringar kan goras om fastighetsdgarna kommer
Overens om detta.

Pa grund av att tomterna kring befintliga bostadshus 6kas vid foreslagna sammanslagningar och
regleringar foreslas byggratten utokas till 200 m?.

Gator och trafik

Gamla Géteborgsvdgen utgor tillfart till planomradet och fastigheten Solbacken 3:1, men ingar
ej i planforslaget. Fastigheten Solbacken 3:16 har sin tillfart fran Olvongatans ej utbyggda vand-
plan medan fastigheten Solbacken 3:9 har mgjlighet till tillfart fran Solbackagatan. Befintlig till-
fartsvag till fastigheten ar dock utbyggd pa parkmark enligt géllande plan.
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Teknisk foérsorjning
Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till kommunens vatten- och avloppsnat i gatorna.

En ndtstation ligger norr om planomradet.

Administrativa fragor

Planens genomforande sker pa enskilt initiativ varfér en genomférandetid pa 10 ar &r motiverad.

REVIDERINGAR

Planbeskrivningen har reviderats avseende begriansning av byggratten pa fastigheten Solbacken
3:14 och pa plankartan har den administrativa bestimmelsen ersatts av ett utdkat korsprickat
omrade pa samma fastighet.
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Detaljplan for

SOLBACKEN
Soilbacken 3:1 m fl

Skene, Marks kommun, Alvsborgs lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1996-11-20, Reviderad 1997-02-19

Genomférandebeskrivningen har upprattats av stadsarkitektkontoret genom Mats
Norén och Birgitta Ternstrom
Foljande forvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:

Fastighetskontoret
Gatukontoret
Lantméaterimyndigheten
Miljdkontoret
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar till att andra markanvindningen pa fastigheterna Solbacken 3:1, 3:17 och
3:14 fran parkmark till kvartersmark fér bostadsindamal.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detalj-
planen.

Genomforandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av byggnadsnamnden.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark. For intilliggande allmanplatsmark rader enskilt huvud-
mannaskap.

For elférsériningen svarar Vattenfall Sjuharad Elniat AB medan Telia AB svarar for teleforsorj-
ningen.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.

Tidplan

Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 1:a kvartalet 1997. Darefter kan de fastighetsregle-
ringar och utbyggnader som planen medger genomforas.
Marké&garna tar initiativet till dessa.

Genomforandetid

Genomférandetiden har i planen angivits till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

3 FASTIGHETSRATT

Genom fastighetsreglering 6verfors mark mellan fastigheterna Solbacken 3:1 och Skene 10:47.
Regleringen initieras gemensamt av fastighetsidgarna och bekostas av dessa.

Solbacken 3:16 och 3:17 sammanlaggs. Det dr samma agare till bada fastigheterna. Denne tar
initiativet till férrattningen och bekostar ocksa denna.

Solbacken 3:9 och 3:14 sammanliggs. Det dr samma fastighets dgare till bada fastigheterna.
Denne tar initiativet till forrattningen och bekostar ocksa denna.

Den majlighet till griansjustering mellan fastigheterna 3:17 och 3:14 samt mellan 3:1 och 3:4

respektive 3:16 som planen mojliggjort far ske pa gemensam ansokan av berorda fastighetsagare
och gemensamt bekostas av dessa.

4 AVTAL

Avtal om detaljplaneliggning har upprittats mellan Marks kommun och &garna till fastigheterna
Solbacken 3:1 och 3:16.

5 EKONOMI

Planen medfér inga kostnader for kommunen.



