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Detaljplan for etapp 1

FL.

DEL AV HANTVERKAREN M

Alvsborgs lin

Kinna, Marks kommun,

02-19

UPPRATTAD 1997-

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

-01
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LAGA KRAFT 1997-
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HANDLINGAR

Planférslaget omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, upprittad 1997-02-19
Planbeskrivning, upprittad 1997-02-19

Genomférandebeskrivning, upprittad 1997-02-19

Planforslaget atfsljs av f6ljande handlingar:

Utlatande daterat 1997-04-08

Ovriga planhandlingar:
Ilustrationskarta i skala 1:1000, upprittad 1997-02-19

Karta i skala 1:1000, innehéllande redovisning av gillande planer, upp-
rittad 1997-02-19

Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 1997-02-19
Samradsredogorelse daterad 1997-01-13
Fastighetsforteckning, daterad 1997-02-18

Resultat av radonmitning daterat 1990-11-06
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92/483
Detaljplan {6r etapp 1
DEL AV HANTVERKAREN M.FL.
Kinna, Marks kommun, Alvsborgs lin
PLANBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1997-02-19
/ )
G~ S
Hans Torngren
planarkitekt
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen foreslr en gigata mellan Klockaregatan och Kyrkogatan i.
centrala Kinna. Planen syftar ocks4 till att ge frutsittningar for etablering
av butiks- och kontorslokaler utmed gigatan.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomridet ir beliget centralt i Kinna med begrinsning i vister av Kloc-
karegatan och i oster av kyrkogérden.

Planomridet omfattar ett c:a 6500 kvm stort markomride.

Markigoforhillanden

Kommunen iger Kyrkingen 3, Hantverkaren 8 samt Kinna 24:125, vilken
senare omfattar gatumark och parkeringsyta.

Ovrig mark ir i privat 4go och markigoférhallandena framgir mera i de-
talj av till planférslaget bifogad fastighetsférteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Principer f6r omradets bebyggande har 6versiktligt redovisats 1 "Ut-
redningsplan f6r Kinna centrum, norra delen", antagen som riktlinjer for
kommande detaljplanearbete av Kommunfullmiktige 1986-01-28.

I denna foreslds for kv. Hantverkaren att den smaskaliga karaktiren med
inslag av tidstypiska Kinnahus bevaras. Byggnaderna inom fastigheterna
Hantverkaren 3 och 10 ir exempel pa detta och foreslds bevaras som ty-
pisk hantverksmiljo.

Vidare foreslis en ny gagata mellan Klockaregatan och Kyrkogatan.

I "Férdjupad del av 6versiktsplan f6r Kinna", antagen av Kommunfull-
miktige 1990-06-26, hinvisas till ovanstiende utredningsplan.

I forslaget till bostadsforsdrjningsplan 1996-2000 anges, f6r planomradet,
utbyggnad av 6 Igh 3r 1996. Planomridet har emellertid sedan detta beslut,
1 samrdd med markigare 1 omridet, minskats och foreslis endast ge moj-
lighet till att inrymma endast en ny Igh fér tillsyn och bevakning.
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Gillande detaljplaner

Planomridet beror delvis f5ljande gillande detaljplaner (4 st).

Dessa ar:
I Del av kv. Ackrelund m.fl. faststilld 1974-05-27

II Del av kv. Hantverkaren, faststilld 1957-08-20
III Kyrkogatan, faststilld 1955-12-29
IV Kinna, faststalld 1942-04-17

GALLANDE FASTIGHETSPLANER
Planomridet berdr fastighetsplaner (tomtindelningar) enligt foljande:
A 19, Hantverkaren, faststilld 1944-05-15
A 130, Kyrkingen, faststalld 1961-12-22
Program for planomridet
Kommunstyrelsen har 1988-04-06 och 1990-01-09 beslutat om programin-

riktning f6r Hantverkaren. Vidare har kommunstyrelsen 1993-02-02 be-
slutat om en f5rsta etapp som underlag f6r det nu aktuella planférslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och geotekniska férhillanden

Marken ir huvudsakligen plan. Stérre nivaskillnader finns inte inom plan-
omridet.

Totalstabiliteten bedoms tillfredsstillande. Geoteknisk undersdkning har
inte utforts.

I kvarterets centrala delar liksom utmed grinsen mot kyrkogarden finns
storre trid som ir av betydelse f6r miljén inom kvarteret liksom runt kyr-
kogarden.

Utefter Klockaregatan representerar fastigheterna med sina uppvixta trid-
gardar den milj6 som efterstrivas att bevaras enligt 6versiktsplanens in-
tentioner.

Aven fastigheten Hantverkaren 10 har en vilvirdad tridgird som bor
omnidmnas i detta sammanhang.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon, varfér detta skall
beaktas vid grundliggningen av bostadshusen. Bestimmelser om radon-
skyddat utforande har inférts i planen och radonmitningar har utférts 1
november 1990. Resultaten bifogas planhandlingarna.
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Fornlimningar och byggnadsminnen

Inom planomridet finns inga kinda fornlimningar registrerade men det
finns som tidigare nimnts ett par virdefulla bebyggelsemiljer.
Byggnaderna pi tomterna Hantverkaren 3, 4 och 5 (varav Hantverkaren 3
ingr i planomrédet) ir tidstypiska och inte férvanskade genom senare ti-
ders ombyggnader. Aven de uppvuxna tridgirdarna kring husen ir beva-
rade med sin ursprungliga karakeir.

Dessa hus med sina tridgardar (se bild nedan) ar viktiga inslag 1 den miljo
som ar karaktiristisk f6r centrala Kinna. Det ir dirfér angeliget att husen
far behilla sin exteridr, vilket inte hindrar att olika anvindningssitt kan
komma 1 friga.

ﬂ
SR
) B

KLOGKARZGATAN NOT NORA

Det ir ocksa viktigt att husen dven framledes omges av gronska s att inte
hela dem omgivande ytan hirdgsrs genom asfaltering eller dylikt.

Den ursprungliga stora tridgirden f6r Hantverkaren 3 har i planforslaget
minskats nagot for att dels mojliggdra en rationell exploatering av kvarte-
rets inre del och dels for att ge plats f6r gigatan genom kvarteret. Runt
huset har dock tillrickligt tomtutrymme avsatts for att miljokvaliteterna
skall kunna bibehillas.

Fastigheten Hantverkaren 10 har liknande kvaliteter och b6r dirfor be-
handlas med samma uppmirksamhet i miljéfrigorna.
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BEBYGGELSEOMRADEN
Offentlig och kommersiell service

Omridet har ett centralt lige. Olika servicefunktioner sisom butiker,
post, banker, kyrka, kommunalhus, apotek, busshéllplatser m.m. finns
inom gingavstind. Vidare ligger en LM-skola, Stromskolan, strax nord-
vist om planomridet. Kvarteret ir dirf6r vil limpat for inslag av bosti-
der, iven om inte denna etapp foreslds innehilla mer in en ny sidan. Nar-
heten till dagcentralfunktionen i kv. Lirkan samt ildreverksamheten i kv.
Trasten gor Hantverkaren vil limpad iven for ildreboende.

Inom parkeringsomridet finns en nyuppférd allmin toalettbyggnad.

Bostider

Inom planomridet finns tvi bef. bostadshus, Hantverkaren 3 och 10. Nig-
ra nya bostider foreslds som nimnts inte forutom méjlighet att inreda en
ligenhet inom Hantverkaren 9 {ér tillsyn och bevakning.

Arbetsplatser, butiker

Den nya bebyggelsen ir i forsta hand avsedd att inrymma en centrumbe-
byggelse for handel och kontor.

Utefter den nya gigatan mellan Klockaregatan och Kyrkogatan féreslis en
ny byggratt {6r den befintliga elektriska firman inom Hantverkaren 9.

Fér huvudbyggnaden inom Hantverkaren 10 foreslds att byggritten ska
inrymma "bostider, handel och kontor". I uthuset finns redan idag en
butik intill den planerade gigatan. Planférslaget medger hir en utékning
av butiksytan.

Vidare foreslds en ny byggritt i tvd viningar inom Hantverkaren 3 for
handel och kontor.

Torghandeln som bedrivits pd parkeringen vid Kyrkogatan f6reslas kunna
tillatas dven framdeles inom "P-omridet".

Genom de 1 planfdrslaget anvisade méjligheterna bor forutsiteningar fin-

nas for att gigatan skall kunna utvecklas till ett attraktivt butiksstrik och
en miljdmissig forbittring av Kinna centrum.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunitet inom och i anslutning till planomridet ir utbyggt och enligt
oversiktsplanen (férdjupad del 6ver Kinna) skall gatorna bibehallas. Kyr-
kogatan ir enkelriktad norrut.

Ett nytt inslag 1 gatubilden ir den planerade gigatan mellan Klockaregatan
och Kyrkogatan. I den tidigare utbyggnaden fér Ackrelund har gigatan
givits en fortsittning frin Klockaregatan till Enelundsvigen och parke-
ringshuset dir.

Avsikten dr att sammanbinda denna bef. parkeringsanliggning med parke-
ringen inom kv. Kyrkingen si att tillgingligheten till butikerna utmed
Klockaregatan och Kyrkogatan férbittras samt att ytterligare butiks-
etableringar lings gagatan mojliggdrs. Om gigatan dessutom utformas
omsorgsfullt vad giller ytbeliggning, belysning och planteringar, p3 sam-
ma sitt som genom Ackrelund, finns férutsittningar for att denna nya del
ocksa skall bli ett attraktivt affirsstrik.

@___L/

1 . B
: { . . [
| | N HANT- \2
] | . ; NERKAREN |

Parkeringar

9

Foreslagen nybebyggelse inom planomridet genererar ett behov av c:a 25
biluppstillningsplatser, varav c:a 13 kan anordnas inom den egna tomt-
marken. Resterande 12 platser miste anordnas inom kvartersmark for par-
kering vid Kyrkogatan eller p4 annan mark inom 200 meter frin de ak-
tuella byggritterna.

Den del av Kyrkogatans parkering som ingir i planomridet rymmer c:a

34 platser. Dessutom finns plats for ytterligare c:a 20 biluppstillningsplats-
er norr dirom.
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Om parkeringsytan 6verfors till kvartersmark (P-omride), 1 stillet for att
dela upp den i en allmin del och en kvartersmarksdel, skulle det ge full
tickning f6r nu planerad bebyggelse samt ge en reserv pa totalt 42 platser
f6r framtida nybebyggelse 1 nirheten.

En sidan 16sning har dirfér foreslagits i det hir framlagda detaljplanef6rs-
laget men detta indrar det uttalade milet i centrumplanen att den allmin-
na delen av parkeringsytan ska innehailla c:a 42 platser.

Stérningar

Planomridet ir genom sitt centrala lige utsatt for storningar frin trafiken,
men varken bullerstdrningar eller avgasbelastning bedéms vara av den
omfattningen att omridet ir olimpligt for f6reslagna verksamheter.
Teknisk forsorjning

Befintliga va-ledningar i Kyrkogatan och Klockaregatan har kapacitet for
den planerade nybyggnationen.

Gatukontoret anvisar anslutningspunkter.

En transformatorstation har uppférts vid parkeringen inom kv. Kyrkan-
gen nordost om planomradet.

Administrativa frigor

Genomforandetiden {6r detaljplaneforslaget ir 15 4r frin den dag planen
vinner laga kraft.
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Dnr 92/483

Detaljplan for etapp I
DEL AV HANTVERKAREN M.FL.

Kinna, Marks kommun, Alvsborgs lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1997-02-19

Genomforandebeskrivningen har upprittats av stadsarkitektkontoret ge-
nom Mats Norén och Hans Torngren.

Foljande forvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:
Fastighetskontoret
Gatukontoret
Lantmateriet
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1 INLEDNING

Detaljplanen foreslir en gigata mellan Klockaregatan och Kyrkogatan 1
centrala Kinna. Planen syftar ocksi till att ge forutsittningar for etablering
av butiks- och kontorslikaler utmed gigatan.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras f6r ett samordnat
och indamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kom-

munfullmiktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman f6r "allmin platsmark" inom plan-
omradet (gatumark och gagata).

For exploatering av byggritterna inom de i planomradet ingdende fas-
tigheterna svarar de enskilda fastighetsigarna.

Fér exploatering norr om gigatan erfordras markkopsavtal med kom-
munen betr. Hantverkaren 8.

For elférsorjningen svarar Vattenfall Sjuhirad AB medan Telia AB svarar
for teleforsdrjningen.

Tidplan

Planf6rslaget har upprittats efter program godkint av Kommunstyrelsen
1993-02-02.

Detaljplanen beriknas bli antagen 2:a kvartalet 1997.
Igingsattningstid f6r de olika 4tgirderna for planens genomforande berik-
nas till viren 1998. Atgirder i kommunal regi ir foljande:

Utbyggnad av gagata mellan Klockaregatan och Kyrkogatan

med férbindelse till parkeringen inom fastigheten Hantverkaren
11.

Genomforandetid

Detaljplanens genomf6randetid ir 15 &r frin den dag planen vinner laga

kraft.
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3(5)

3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering skall de omriden som ir "allmin plats" i detalj-
planen 6verféras till en kommunal fastighet, forslagsvis Kinna 24:125.
Detta berér delar av Hantverkaren 3, 9, 19 och 20 samt Kyrkangen 3.

Ansdkan om fastighetsreglering gérs av kommunen.

For att bilda en fastighet f6r befintlig och ny bebyggelse utmed Kyrkoga-
tan, inom "HK"-omridet, skall Hantverkaren 9 utvidgas med ett omrade
av Hantverkaren 8 genom fastighetsreglering.

Ansdkan om denna fastighetsreglering gors enligt avtal mellan kommunen
och fastighetsigaren.

Detaljplanen medger vidare en delning av Hantverkaren 10 i tvi fastighe-
ter genom avstyckning. Om detta genomférs skall den vistra lotten,
"HK"-omrédet, erhélla utfartsservitut pa befintlig korvig inom parke-
ringsomrade Hantverkaren 11.

Vidare medger detaljplanen en delning av Hantverkaren 3 i tva fastigheter,
en for bef. bostadshus och en tillsammans med Hantverkaren 18 ny bygg-
ritt, "HK"-omrade, utmed gigatan.

Ans6kan om dessa fastighetsregleringar gors av fastighetsigarna, Hant-
verkaren 3 och 18.

Fastighetsplan

Andringen av detaljplanen medfér att delar av gillande fastighetsplaner
inte kommer att Sverensstimma med detaljplanen. Antagandet av detalj-
planen medfér dirfor att f8ljande fastighetsplaner upphivs dir de berors
av planindringen:
Tomtindelning (A 19), Hantverkaren, faststilld 1944-05-15
Andrad tomtindelning (A 130), Kyrkingen, faststilld
1961-12-22

Om fastighetsbildningen inom kvarteren inom detaljplanen inte kan 16sas

med stod av avtal s3 finns mojligheten att di uppritta ny fastighetsplan f6r
att trygga genomf6randet.
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4 TEKNISKA FRAGOR

Gator

Gatorna runt planomridet ir redan utbyggda. Den f6reslagna nya gigatan
och gingforbindelsen mot bef. parkering inom Hantverkaren 11 byggs ut
enligt fSrslaget.

Ledningar

Anslutning av vatten och avlopp sker till befintliga ledningar i Klockare-
gatan och Kyrkogatan.

Parkeringar

Parkeringsytan utmed Kyrkogatan ir befintlig och avses 1 nulidget inte
kompletteras.

For nybyggnationen erforderliga platser {6rsiljs till fastighetsigarna till de
nybildade tomterna norr om gigatan samt Hantverkaren 10.

5 EKONOMI

Kostnader for olika tgirder enligt ovan har kalkylerats och det kom-
munalekonomiska utfallet ir redovisat nedan (tusental kronor):

FORDELNING

Kostnader

Mark 350

Gator 650

Administration 130

Rintor 35
Summa kostnader: 1.165

Intikter

Mark 20

Parkeringsplatser, 12 st a' 40' 480
Summa intakter: 500

NETTO EXPLOATERINGEN: -665

I samband med framtida bygglov enligt planférslaget uttas planavgifter for
Hantverkaren 3, 9 och 10.
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VATTEN OCH AVLOPP

Kostnader va-kollektivet 100
Intikeer 180
NETTO VA-KOLLEKTIVET +80
6 AVTAL

Avtal ska upprittas med respektive fastighetsigare f6r kop av de parke-
ringsplatser som erfordras f6r respektive nybyggnation, utéver bilplatser
som ryms inom egna tomten.
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