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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit fér att préva mojligheterna for en lokalisering av en bensin-
station med ev. anslutande matservering i omrédet {r och kring nuvarande ”Villa Sirla”.

Vidare ska markanvindningen f6r befintlig bebyggelse 6ster dirom ses 6ver och tomtytor-
na anpassas till befintliga férhillanden.

PLANDATA
Ligesbestimning och areal

Planomradet ir beliget Sster om och i omedelbar anslutning till *Trafikplats Kinna” vid
den nya strickningen av riksvig 41.

Planomridet omfattar ett c:a 1,3 ha stort markomrade.

Markigoférhillanden

Marken 4gs i huvudsak av kommunen. Fastigheterna Daltorp 4 - 7 samt Kinna 24:130 till-
hér privata markigare.

Markidgofsrhallandena framgir 1 detalj av till planférslaget bifogad fastighetsigarefor-
teckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I f6rdjupad del av Sversiktsplanen for centralorten Kinna, antagen av kommunfullmiktige
1990-06-26, ar planomradet redovisat f6r ”Serviceandamal”.

Detaljplaner

Planomridet omfattas helt av stadsplan for "Riksvig 41 1 ny strickning genom Kinna sam-
hille”, faststilld 1987-03-20, vilken anger markanvindning f6r “handelsindamil”.
Fastighetsplaner

Nagon gillande fastighetsplan beror inte planomradet.

Program for planomradet

Ett program har upprittats f6r planomradet och detta har 1996-06-04 antagits av kommun-
styrelsen som underlag for planarbetet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och geotekniska férhillanden

Marken inom planomradet bestir i huvudsak av etablerade tomtytor med tridgirdsan-
laggningar och hirdgjorda girds- och kérytor. Mot Higgin finns slinter med grisytor och
16vskogsbestand.

Geotekniska undersékningar som berdr planomradet har utfdrts 1986-03-24 av GF. Vidare
har undersdkningar utforts f6r Almedals Fabriker, omedelbart séder om planomradet, av
Bo Alte AB 1979-10-02. Undersdkningarna har visat att stabiliteten i huvudsak ir godtag-
bar.

Normalt finns dock en zon narmast slinterna med lag drinerad stabilitet. I anslutning till
Higgan finns erosionskinslig jord med risk for stabilitetsforsimring pa grund av utglid-
ningar 1 an. Partiet nirmast bakom slinten i strandlinjen far ej bebyggas, fyllas upp eller be-
lastas pd annat sitt. Ej heller b6r nya ledningsdragningar utféras i denna zon.

For att f6rhindra att stabiliteten pa sikt férsimras bor strinderna, enligt undersdkningarna,
f6rses med erosionsskydd. Detta har ocks3 skett.

Sarskilda bestimmelser har inforts pa plankartan betriffande slint och slintkrén samt be-
lastningar.

Kompletterande tekniska undersékningar ska utforas f6r varje nytt objekt inom "HK-om-
radet”. Befintliga hus kan emellertid ligga kvar liksom gingvagar och ledningar inom denna
zon.

Markanvindning, Bebyggelseomriaden

Planomradet indelas 1 tvi anvindningsdelar.

En tomt som omfattar den befintliga byggnaden (Villa Sirla) och tillfarten till omradet.
Anvindningssittet {5r denna tomt har satts till ”Bilservice”, med avsikten att ge utrymme
t5r bensinstation.

Oster om Villa Sirla-tomten, p4 andra sidan tillfartsvigen, har for befintlig bebyggelse (tva
tomter) samt en ny tomt, nirmare riksvigen, foreslagits "Handel och Kontor”. Den nya
tomten ir avsedd att kunna anvindas {6r vigrestaurang.

Ovrig mark inom slinterna mot Higgan har betecknats "NATUR?”. Det ir viktigt att den
befintliga vegetationszonen i detta omride bibehills.

Villa Sirla finns redovisad i "Kulturhistorisk utredning, Higgans dalging” som villa frin
1880-talet i tidstypiskt utfsrande och av betydande virde ur miljémissig synpunkt”. Kom-
munen har ocksa sedan linge sokt en limplig anvindning for byggnaden i avsikt att bevara
den, men misslyckats.

Infor upprittandet av planprogrammet har dirfér kommunstyrelsens arbetsutskott 1995-
11-02, beslutat att villan inte behévde bevaras. Dokumentation ska dock 1 sa fall ske innan
huset rivs.
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Gator och trafik

Trafiklederna kring planomradet ir befintliga och utgérs av den nya rv 41 i norr, avfarten
mot Kinna 1 vister och Lyddevigen i sder.

Grinserna mellan kvartersmark och gatumark har justerats 1 forhallande till tidigare plan s3
att vigsldnterna 1 sin helhet ingir i gatumarken.

Tillfartsvigen till planomridets tomter frin Lyddevigen ingir i kvartersmarken for
”Bilservice” och har getts bestimmelser som gor den tillginglig f6r utfart frin angrinsande
fastigheter samt {6r allmin ging- och cykeltrafik.

Gang- och cykelvigar

I 6stra delen av planomridet leder en befintlig ging- och cykelvig frin Lyddevigen norrut
under riksvigen och jirnvigen in mot centrum. Passagen under jirnvigen ir endast utférd
som gingtunnel med trappor upp mot centrum och med plats fér cykeluppstallning i
vardera indan. Frin GC-vigen finns vidare en gingvig via en sping 6ver Higgan till
industriomridet i kv. Vivaren i &ster.

Fran den befintliga gc-vigen f6reslds en ny férbindelse upp i planomradet {6r kontakterna
mot centrum. Den nya férbindelsen fir pd grund av terringforhéllandena en medellutning
pa c:a 8 procent. Omridet kan dock nis med mindre lutningsférhillanden genom att
fortsdtta gc-vagen fran vigtunneln ner mot Lyddevigen och dirifrén upp i omradet.

Parkeringar

All erforderlig parkering ska kunna ske pi tomtmark.

Utformning

D3a omradet har ett exponerat lige utmed den nya rv 41 och avfarten till Kinna bér
utformningsfragorna for den nya bebyggelsen sirskilt beaktas i samband med
exploateringen av omridet. Utformningen ska bestimmas i samrdd med kommunen.

Som underlag for utformningen av en eventuell vigrestaurant eller annan anvindning med
publika utrymmen krivs, i samband med bygglovet, att en riskanalys utférs med tanke pd
nirheten till riksvigen.

Storningar, skyddszoner

I samband med planarbetet for nya rv 41 utférdes bullerutredningar for bl.a. det nu aktuella
planomridet. Fér tomten kring Villa Sirla visar utredningen, fér en-viningsbebyggelse och
med ett tre meter hogt bullerplank mot riksvigen, en ljudnivd pa 51 dB(A).

For den nordligaste byggritten {6r "Handel och kontor” visar samma utredning
ljudnivierna 54 dB(A) fér en forsta vining samt 68dB(A) f6r en andra vaning.
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For en verksamhet som vill annonsera sig ut mot riksvigen ir uppférande av bullerplank
en mindre lyckad 16sning. Bullernivierna ir inte hogre 4n att det ar tekniskt/ekonomiskt
mojligt att ge byggnadernas fasader den dimpning som erfordras for att ljudnivén inomhus
inte ska verstiga 35 dB(A). Bestimmelser om detta har dirfor inférts i planen. Den
verksamhet som hir avses bedrivas utomhus, huvudsakligen tankning, bilvard och
eventuell uteservering bedéms tila beriknade ljudnivaer.

Enligt Springimnesinspektionens allminna rdd om bensinstationer rekommenderas minst
25 meter mellan stationens lossningsplats f6r bensintankfordon till s.k. ”A-byggnader”
(bostdder, kontor m.m.). Detta avstind ryms vil inom den aktuella tomten.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna inom planomridet ir anslutna till kommunens vatten- och avloppsniit.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for detaljplaneforslaget ar 10 ar frin den dag planen vinner laga kraft.



G 1(5)

Dnr 96/165

Detaljplan for

TRAFIKPLATS KINNA

Kinna 24:102 m fl

Kinna, Marks kommun, Vistra Gétalands lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

Kinna 1998-09-16

Genomforandebeskrivningen har upprittats av stadsarkitektkontoret genom Hans
Toérngren
Foljande forvaltningar har genom representanter deltagit i arbetet:

Fastighetskontoret
Gatukontoret
Lantmiterimyndigheten
Miljskontoret

G DETPLAN SARLA GENOMEOR



G 2(5)

1 INLEDNING

Detaljplanen har tillkommit {6r att préva mojligheterna for en lokalisering av en
bensinstation med ev. anslutande vigkrog i omridet f6r nuvarande *Villa Sirla”.

Vidare ska markanvindningen fér befintlig bebyggelse dster dirom ses ver och tomtytor
ska anpassas till befintliga férhillanden.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras f6r ett samordnat och indamalsenligt

genomfdrande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planférslaget som antas av kommunfullmakeige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Marks kommun ska vara huvudman f6r ”allmin platsmark” inom planomradet (H-GATA,

GC-VAG och NATUR).
For exploatering av foreslagan byggritter inom de i planomridet ingdende fastigheterna
svarar de enskilda fastighetsigarna. For tomten kring ”Villa Sirla” samt del av den

obebyggda tomten inom "HK”-omridet erfordras markkopsavtal med kommunen.

For elférsorjningen svarar Vattenfall Sjuhirad Elnit AB medan Telia AB svarar for
teleforsorjningen.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomride for vatten- och aviopp.

Tidplan

Detaljplanen beriknas vinna laga kraft under 4:e kvartalet 1998. Direfter kan erforderliga
markkopsavtal samt de fastighetsregleringar och utbyggnader som planen medger
genomforas.

Markigarna tar initiativet till dessa.

Kringliggande trafikleder ir tidigare utbyggda. Tillkommande gc-vig upp i planomrédet ska
anldggas i anslutning till att den planerade anvindningen av "Villa Sirla-tomten” kommer
till stand.

Genomforandetid

Genomférandetiden har i planen angivits till 10 ir frin den dag planen vinner laga kraft.

G DETPLAN SARLA GENOMFOR
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3 FASTIGHETSRATT

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering frs mark frin Kinna 24:106 och samf. s:46 till del av Kinna
24:102 f6r att bilda denna tomt(GI).

Genom fastighetsreglering fors mark frin Kinna 24:106 och samf. s:46 till Daltorp 5, 6 och
7.

For att bilda en fastighet {6r ny bebyggelse inom "HK”-omrédet ska Kinna 24:97 utvidgas
med ett omride av Kinna 24:102.

Genom fastighetsreglering ska de omriden som ir ”allmin plats” i detaljplanen 6verforas
till en kommunal fastighet, f5rslagsvis Kinna 24:130.
Detta beror delar av Kinna 24:97, 24:102 och 24:106 samt Daltorp 6 och 7.

Allminhetens tillging till ging- och cykelvig ska sikras inom s.k. "x-omrade”.

Marken inom s.k. ”y-omride” ska sikras fr att vara tillginglig for utfart frin angrinsande
fastigheter.

Ritten att bibehilla allminna ledningar 5r vatten och avlopp inom “u-omraden” ska
tryggas med ledningsritt eller servitut.

Ansokan om fastighetsbildningsitgirder gors av Marks kommun.

4 TEKNISKA FRAGOR

Gator

Samtliga gator kring planomridet ir redan utbyggda. Tillfartsvigen till omradet fran
Lyddevigen ir befintlig, men ingér i kvartersmarken f6r ”Bilservice”, vars blivande dgare
dirmed ska ha skétselansvaret.

Géng- och cykelvigar

Ge-vigen frin Lyddevigen under nya rv 41 ir utbyggd. For utbyggnad av anslutande gc-vig

upp 1 omridet svarar bilvirdsanliggningen fér en tredjedel och kommunen fér tva
tredjedelar av kostnaden.

G DETPLAN SARLA GENOMFOR
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Ledningar

Planomridet ir anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit och ny avsittning gors for
den f6reslagna nya tomten inom "HK”-omradet.

For befintliga kommunala va-ledningar har s.k. u-omriden utlagts.

Parkeringar

All erforderlig parkering avses kunna ske pa tomtmark och ska anliggas av anvindarna.

5 AVTAL

Ramavtal har upprittats med tilltinkt anvindare av tomten kring nuvarande Villa Sirla {6r
reglering av kostnaderna f6r detaljplanen och genomférandet.
Avtalet ska godkidnnas av kommunen innan detaljplanen antas.

6 EKONOMI

Kostnader for olika dtgirder enligt ovan har kalkylerats och det ekonomiska utfallet r
redovisat nedan (tusental kronor):

FORDELNING
Exploatering
Kostnader
* %
Mark 900 0
GC-vig 150
Adminstration 120
Rintor 117
S:a kostnader: 900 387
Intikter
Mark 1600
Enl. avtal 50
S:a intakter: 1650
Netto exploateringen +363

G DETPLAN SARLA GENOMFOR
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Vatten och avlopp

Kostnader va-kollektivet 52
Intikter va 177
Netto va-kollektivet +120
Anm.:

* tidigare finansierade kostnader
** senomférandekostnader

Tillagg

Enligt beslut vid antagandet i kommunfullmiktige s4 har, enligt férslag av
kommunstyrelsen 1998-10-27, fordelningen av utbyggnadskostnaden for anslutande ge-vig
andrats till att bilvirdsanliggningen svarar f6r en tredjedel och kommunen f6r tvd
tredjedelar.
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