Omradesbestimmelser for del av

KROK-HANATORP

Orby, Marks kommun, Alvsborgs lan

UPPRATTAD 1997-12-17

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

LAGA KRAFT 1999-09-30




1(3)
Dnr97/178

Omradesbestammelser for del av

KROK-HANATORP
o Orby, Marks kommun, Alvsborgs lan

BESKRIVNING

Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

Kinna 1997-12-17

)
AR g e
%s Térngrenz"

planarkitekt



23)

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det aktuella stugomradet ligger utanf6r detaljplan och omridesbestimmelserna har tl I-
kommit f6r att bibehdlla karaktiren av kolonistuge-och fritidshusomrade.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Omrédet, som har uppdelats i tre delomriden, ir beliget utmed Oresjovigen och Ostra
Oresjon mellan Hanatorps camping och Kroksan.

De tre delomridena omfattar totalt ett c:a 3,3 ha stort markomride.

Markigoforhillanden

Fyra fastigheter med privata markigare berors av planomridena. Omradena ir bebyggda
med drygt 60 mindre fritidshus pa arrendetomter.
Markigoforhallandena framgar 1 detalj av till forslaget bifogad fastighetsigarefor teckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

[ fordjupad del av Sversiktsplanen for centralorten Kinna, antagen av kommunfullmiktige
1990-06-26, sigs "for att bibeballa kolonistugeomrddets karaktir bor omrddesbestammelser an-

tas 1 vilken byggnadsarean for buvudbyggnad resp. uthus begrinsas samt placering pd tomt pre-
ciseras”.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av nigon gillande detaljplan och forutsittningar foreligger
dirmed enligt PBL 5:16 att anta omradesbestimmelser.

Kommunala beslut i vrigt

For att bibehalla karaktaren av kolonistugeomride beslutade byggnadsnimnden redan
1984-06-20 om riktlinjer tor husens storlek. Sedan bestimmelserna om de s.k.
"friggebodarna” tillkommit beslutade byggnadsnimnden 1994-09-21 om indrade riktlinjer
for omradena, dir man tog hinsyn till de nya omstindigheterna.

Vid sammantride 1997-04-30 gav kommunstyrelsens arbetsutskott byggnadsnimnden i
uppdrag att uppritta {orslag till omradesbestimmelser f6r omridena och uppdraget fordes
vidare av byggnadsnimnden till stadsarkitektkontoret 1997-05-21.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och natur

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av etablerade tomtytor med tradgirdsan-
laggningar kring de sma stugorna. Mellan de bebyggda ytorna finns grisytor och 16vskogs-
bestand. Omrédet ir laglint och strandnira med 1 huvudsak sandstrand nirmast vattnet,
Oresjon.

Markanvindning, Bebyggelseomriden, Avgrinsning

Planomridet har indelats i tre delomriden innehéllande drygt 60 fritidshus totalt.
Byggytorna varierar frin, for de allra flesta tomterna, c:a 30-35 kvm upp till. {6r nagra e n-
staka tomter, c:a 60-70 kvm.

En oreglerad storleksokning av husen ir olimplig och skulle ocksa kunna medf6ra en ut-
veckling mot permanentboende 1 omrédet.

Planomridets indelning i tre delomrdden har valts dirfér att forslagets bestimmelser e n-
dast avser redan bebyggda delar. Sjilva strandremsan och de obebyggda omraden mellan
delomridena behandlas dirmed inte i omridesbestimmelserna. Avsikten med detta ir att
undvika méjlighet till utokning av bebyggelsen 1 omradet.

Vidare har inte Oresjovigen tagits med inom planomradet.

Strandskydd

Oresjons strandskydd tacker planomridet och avses inte upphivas.

BESTAMMELSER

Inom bestimmelseomradet foreslds foljande gilla:

MARKANVANDNING
Omrddena ir avsedda endast for fritidshus. P3 varje tomt far endast finnas en huvud-
byggnad.

BEBYGGELSENS UTFORMNING OCH PLACERING

Byggnaders bruttoarea fir inte Sverstiga 38 kvm per tomtplats.

Byggnader far ej uppforas till storre héjd in 3,0 meter och dess taklutning far ej 6ver-
stiga 23 grader.

Byggnaderna ska placeras minst 4,5 meter frin grinsen mot Oresjovigen.

(Ur trafiksikerhetssynpunkt ska det observeras att vid ansokan om bygglov f6r ullbygg-
nader, bér hus, som ligger inom 12 meter frin Oresjovigen, inte utdkas mot vigen, § 47
viglagen. Vidare fir inga nya oeftergivliga foremal, stamtrid, betongfundament o.dyl.
planteras eller anordnas inom 7 meter frin vigomradet).



