Detaljplan for

SKOLOMRADE I UBBHULT
Del av Ryda 1:39 m.fl.

Ubbhult, Marks kommun, Vistra Gotalands lan

Upprattad 1999-06-23
Stadsarkitektkontoret
Marks kommun

LAGA KRAFT 1999-11-11

ARK G DETALJPLAN SKOLOMRADE [ UBBHULT BESKRIVNING



ANTAGNA HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, upprittad 1999-06-23
Mlustrationskarta i skala 1:1000, upprittad 1999-06-23
Planbeskrivning upprittad 1999-06-23

Genomforandebeskrivning upprittad 1999-06-23

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta 1 skala 1:1000, upprittad 1999-06-23
Utlatande daterat 1999-08-23
Samréadsredogdrelse daterad 1999-06-10
Planprogram antaget 1999-03-16
Fastighetsforteckning daterad 1999-04-26

Trafikbullerutredning daterad 1999-03-31



Dnr 99/090

Detaljplan for

SKOLOMRADE I UBBHULT

® Del av Ryda 1:39 m.fl.

Ubbhult, Marks kommun, Vistra Gotalands lin
PLANBESKRIVNING

‘ Stadsarkitektkontoret
Marks kommun
Kinna 1999-06-23
/‘\
®

Hans Torngren
Planarkitekt



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit for att ge mojlighet till anldggande av en ny skola i
Ubbhult.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomradet ir beliget norr om Ubbhults kapell pa 6mse sidor om vig nr 1614.
Omradet berdr fastigheterna Ryda 1:39 och Hirkila 2:17, hela fastigheten Krakered
1:17 samt del av mellanliggande linsvig nr 1614.

Planomridet omfattar ett c:a 2,1 ha stort markomrade.

Markigoforhillanden

Utover linsvigsomradet dgs all mark inom planomradet av kommunen.
Markigoférhallandena iven for angrinsande mark framgar av till planférslaget bifo-
gad fastighetsigareforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Opversiktliga planer

I”"MARK NV, komplettering av Oversiktsplan 90 fér Marks kommun” laga
kraft 1998-01-23, (se utdrag nedan) grinsar planomradet till bebyggelsen inom Ubb-
hults by, men ir ej avsatt for bebyggelse.

Ubbhult berdrs av riksintresse for naturvird, Ubbbultsdrumlinen (R2), som ir en ling-
strickt morinrygg, intressant framfér allt ur geologisk synpunkt.




Detaljplaner och program for planomradet
Planomradets vistra del ingir i gillande detaljplan {6r *Omrdde vid Ubbbults ka-
pell”, laga-kraft 1990-01-25. For den foreslagna nya skoltomten saknas detaljplan.

Ett planprogram har upprittats och detta har 1999-03-16 antagits av kommunstyrel-
sen som underlag for detaljplaneforslaget.

Milj6konsekvenser

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémits erford-
ras i den hir aktuella detaljplanen. Behovsbeddmningen av en sddan gors av kom-
munen, som beslutsmyndighet. En miljskonsekvensbeskrivning ska upprittas endast
nir detaljplanefSrslaget innebir betydande paverkan pd miljon, hilsan eller hushall-
ningen med naturresurser eller pi allmdinna intressen enligt miljébalkens 3:e och 4:e kap.
Den planerade nya skoltomten berér den sydéstra delen av Ubbhultsdrumlinen,
vilken ir klassad som ”Riksintresse” och finns med 1 kommunens Naturvardsplan,
antagen 1992-04-28.

Hela Ubbhults samhille ir beliget i kanten av drumlinen och skoltomten ér endast
en marginell komplettering av bebyggelsen. Omradet har inga speciella utblickar och
vegetationen ir slutavverkad skog. Sammantaget bedoms inte skolans lokalisering i
omradet skada drumlinens primira intressen geologi/geomorfologi och inte heller
kulturlandskapet.

Kommunen har inte heller bedémt att den planerade skolan utgdr en betydande pa-
verkan pd minniskors hilsa och sikerhet. Den omgivningspaverkan som en skola
ger upphov till ar 6kad trafik samt hga ljudnivéer 1 samband med raster och utevis-
telse vid sport och idrott. Vid den placering som hir ir aktuell bedéms detta inte
medf6ra oacceptabla stérningar for kringboende.

Den verksamhet som detaljplanen kommer att tillita kommer inte att medféra att
gallande miljskvalitetsnormer &verskrids.

Eftersom omradet ligger 1 omedelbar anslutning till samhillet, och skogen dr slutav-
verkad, s3 har en skoletablering inte heller bedémts utgora en betydande paverkan
pé allminnna intressen enligt naturresurslagens 2:a och 3:e kap. Skolomréidet ses som
en begrinsad komplettering av samhillets bebyggelse 1 allmianhetens intresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation och naturmiljd

Omradet vister om linsvigen ir en etablerad skolgird med grisytor, lekplats, ango-
ring och parkeringsyta. Hir sker endast mindre {8riandringar, oavsett om tomten
kommer att utnyttjas for bostider eller férskola/daghem.




Vegetationen inom omradet dster om linsvigen bestdr, som nimnts, av slutavverkad
skog som saknar bevarandeintresse. Torraremossen i sydvist berdrs endast margi-
nellt av den nya skoltomten.

Fornlimningar
Naégra fornminnen finns inte registrerade inom planomrédet.

Geotekniska forhillanden
Enligt utredning 6ver stabilitetsférhallanden, Temakartor utférd 1979-1983 av Sta-
tens Geotekniska Institut, saknas férutsittningar fér spontana skred inom omrédet.

Planomradet ligger centralt i norra delen av en morin3s, en s.k. drumlin, som omfat-
tar stérre delen av bebyggelsen 1 Ubbhult. Drumlinen har ocksa bekriftats 1 en gru-
sinventering for Marks kommun 1979 dir materialslaget har betecknats som ”sand
och grovre”. Geoteknisk undersékning har 1986-10-16 utférts i omradet av Gote-
borgs Fororter, Ake Johansson. Marken har konstaterats best3 av ett organiskt lager
pa morin och forutsittningarna f6r grundliggning av bebyggelse har bed6mts som
goda.

De radonprov som tagits i Ubbhultstrakten visar pd normalrisk- pd gransen till
hégriskomrade. Bestimmelse om radonskyddad grundliggning har inférts 1 planen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

For den befintliga skoltomten har f8reslagits ” Bostider alt. daghem eller férskola” be-
roende pd hur skolledningen och Ubbhultsborna i framtiden beslutar organisera
verksamheterna.

Tomten ir i sig limplig {6r bida indamalen. Avgérande for om man ska kunna
komplettera med bostider ir emellertid hur man 16ser avloppsfragan (se under kapit-
let om teknisk f6rsérjning nedan).

Skolor

Barnantalet i Ubbhult har under de senare dren 6kat och antalet grundskolebarn
beddms pa sikt ligga kvar pa en hog niva. De befintliga skollokalerna 1 Sitila ir otill-
rickliga varfér en permanent utdkning av lokalerna anses nédvindig. Valet har di
statt mellan att utdka skolan i Sitila eller bygga upp en ny skolenhet i Ubbhult. Ef-
tersom det héga barnantalet i Ubbhult beriknas bestd s3 har en lokalisering dir fore-
sprakats.

En ny skoltomt f5reslés pd &stra sidan om linsvig 1614. De lagre markpartierna
nirmast backen i séder bor inte bebyggas utan skolbyggnaderna placeras limpligen-
norr dirom. Skolan planeras som en F-3-skola men tillrackliga markytor reserveras-
for en ev. framtida utdkning samt méjlighet till samnyttjande med annan verksam-

het.



Lekytor

Ytor {6r raster och lek bér anordnas inom den inre delen av den nya tomten, med
skolbyggnaden som skydd mot vigen. Inom den bef. skoltomten vister om linsvi-
gen finns lekplats anordnad men utevistelsen bér med tanke pa nirheten till Iv 1614
pa sikt koncentreras till omridet séder om skolbyggnaden.

Byggnadskultur

Nagra kulturvardsintressen finns inte inom planomradet men s6der om den planera-
de nya skoltomten finns Ubbhults kapell. Detta ir uppfort 1915 1 tidstypisk tripane-
larkitektur och den omgirdande stenmuren och de stora l6vtriden ir viktiga {6r mil-
jon.

Den gamla skolan, numera bygdegard, mitt emot kapellet, utgér tillsammans med
med intilliggande f.d. lirarebostaden exempel pé lokal byggnadstradition och utgdr
tillsammans med sina stenmurar en viktig del av kyrkbyns miljé. Invid stenmuren
finns ocksé en fornlimning, registrerad som nr 21 i fornminnesinventeringen {5r
Satula socken.

Det dr angeldget att ny bebyggelse i anslutning till kyrkbyns miljé utformas med
hinsyn till den lokala byggnadstraditionen. Dirfér har inférts planbestimmelser om
takfall och sirskilt hinsynstagande likt tidigare detaljplan.

VAGAR OCH TRAFIK
Huvuddelen av barnantalet inom den planerade skolans upptagningsomrade bor pa
sadant avstdnd frdn skolan som idag berittigar till skolskjuts. Samtidigt kommer sko-
lan att ligga inom acceptabelt gingavstind frin storre delen av kyrkbyns bostadsbe-
byggelse, men pé motsatt sida av linsvigen (vig nr 1614) som gir genom Ubbhult.
Flertalet gdende och cyklande elever kommer dirmed att beh6va korsa vigen. For
att erbjuda barnen en skolvig med acceptabel trafiksikerhet miste, innan skolan tas i
bruk, ging- och cykelférbindelser iordningstillas. Dessa férbindelser bér g3 samman
1en punkt 1 anslutning till dvergdngstillet Sver linsvigen.

Vid gang- och cykelstrikets korsning av vigen W T

inf6r plansamradet har féreslagits en -
kombination av busshillplats, upphéjning av 2
vigbanan och avsmalning, som utformas si
att inga bilar kan kora f6rbi nir en buss
stannat vid hillplatsen. (Se vidstiende illustration). GEEHE

Under samridet {6r planférslaget har Vigverket, i egenskap av vighillare for Lv
1614, stillt sig tveksam till foreslagen 16sning med “midja”, d& man bedémt att bilis-
terna inte upplever Ubbhult som en titort av den storleken att en avsmalning av
vagen kan forvintas. Dirfor foreslds i stillet att linsvigen kompletteras med en c:a 2
meter bred refug si att giende kan passera halva vigen i taget (detta alternativ har
inforts 1 utstillningshandlingarnas illustrationsplan). Samtidigt anser man att all buss-
trafik med skolbarn ska g in pi skoltomten.

Béda alternativen férutsitter att Svergingstillet hojs upp och f5rses med en god be-
lysning samt hastighetsbegrinsas till max 30 km/tim.



Val av utformning av &vergingstillet miste vara helt avhingigt sikerheten for de
barn som maiste korsa vigen. Dirfor forutsitts att trafiksikerhetsexpertis frin bade
Vigverket och kommunens gatukontor, fore ett genomférande, noga 6verviger val
av alternativ eller kombination av dessa. Detaljplanen har utformats sa att bada al-
ternativen ryms inom forslaget.

Parkering

I anslutning till den bef. skolan finns parkeringsyta iordningstilld. C:a 40 meter norr
om &vergangstillet foreslds tillfart till den nya skolan med personbilsparkering och
varumottagning samt en ev. busslinga. Kérytan anordnas limpligen med separat 1n-
fart och utfart till linsvigen s3 att bilakande elever litt kan stiga av och pa vid sko-
lan.

I anslutning ull ging- och cykelstriket anordnas sirskild yta {6r cykelparkering.

STORNINGAR

Trafikmiangden p3 linsvigen ir relativt Iig, c:a 1100 fordon per drsmedeldygn, och
enligt trafikbullerutredning av GF 1999-03-31 beddms lansvigstrafiken inte stora
skolverksamheten eller ev. framtida bostider 1 den befintliga skolbyggnaden. Denna
byggnad ligger c:a 25 meter frin vigmitt och avstindet till 55 dBA ISO-linjen
(ekvivalent ljudnivi utomhus) har beriknats till c:a 7 meter frin vigmitt.

Inte heller det i &versiktsplanen omnimnda *flygbuller med hég maxniva” frain
Landvetter bedéms stora skolarbetet. Sirskilda bestimmelser om byggteknik har
inforts 1 planen for att garantera en stérningsfri innemiljo.

En 11 kV kraftledning genomkorsar skoltomtens sédra del 1 sydvist-nordostlig rikt-
ning. Av sikerhetsskil och med hinsyn till det elektromagnetiska faltet br denna
kulverteras eller flyttas utanfsr skoltomten.

TEKNISK FORSORJNING
For den nya skoltomten foreslds tvi alternativa avloppshantering att vilja mellan,
varvid den bef. markbidden i bida fallen avlastas.

Alt. I Urin och fekalier separeras och an-
vindas {6r godsling 1 ex.vis jordbruket. En
forutsittning ir ett avtal med en markigare
som 3tar sig att ta emot de separerade rester-
na. Ett sddant avtal ska ha upprittats innan
detaljplanen antas. S.k. BDT-vatten (troligen
bara tvittvatten frin aktuell byggnad) kan ef-
ter slamavskiljning ledas till vitmarksanlagg-
ning dir det renas tillsammans med dagvatt-

« Slamavskiljare
och infiltration

« Kompost med

hygienisering

av spolvatten net.



Alt. IT Allt avlopp behandlas 1 slamavskiljare med markbadd varefter det leds till
vatmarksanlidggning tillsammans med dagvattnet pd samma sitt som 1 alt. I. S3 rent
slam som mojligt efterstrivas s att slammet kan anvindas enligt avtal med markiga-
re och inte beh&ver transporteras till Skene skog.

Av alternativen {5rordas alt. I av miljdnimnden.

I och med att den bef. markbidden i Ubbhult avlastas genom en kretsloppsanpassad
lokal 16sning for den nya skolan s3 ges utrymme f6r en begrinsad utékning t.ex. av
bostider 1 Ubbhult, utan att en tréskeleffekt betriffande avloppshanteringen ger
orimliga kostnader.

Den befintliga vattentikten i Ubbhult, som idag utnyttjas, har nyligen kompletterats
med ytterligare borrhil och vattentillgingen medger dirmed anslutning till den f&re-
slagna nya skolanliggningen.

Betr. energif6rsorjningen till den nya skolbyggnaden s bér alternativ till direktver-
kande el, ex.vis fliseldning, &vervigas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden {5r detaljplaneforslaget ir tio (10) r frin den dag planen vin-
ner laga kraft.

Overgangstillet 6ver linsvigen och avloppsanliggningen ska vara firdigstillda innan
skolan fir tas i bruk.
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1 INLEDNING

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférandet av en ny skola i Ubbhult.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomjska och
fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamaisenligt
genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen bifogas planforslaget som antas av kommunfullmaktige.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap

Exploator for skoltomten ar kommunens fastighetskontor.

Huvudman fér allménplatsmark (GENOMFART) ar kommunen men Vagverket ar vaghallare
for lansvagen (Lv 1614).

For atgarder i anslutning till dvergangstallet dver lansvagen svarar Vagverket efter avtal med
exploatéren.

For atgdrder pa kvartersmark svarar exploatéren.

For elférsdrjningen svarar Vattenfall Vastgdtanat AB medan Telia AB svarar for teleforsor-
ningen.

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.
Den féreslagna nya skoltomten avses dock erhalla forbindelsepunkt for vatten i
verksamhetsomradesgransen vaster om lansvagen (Lv 1614).

Tidplan

Detaljplanen beréknas vinna laga kraft under 4:e kvartalet 1999, varefter byggnadsarbetena
avses paborjas.

Innan fardigstéllandet av skolan ska gang- och cykelférbindelserna, évergangstallet dver
lansvagen samt avloppsanlaggningen iordningstallas. Likasa ska befintlig
hogspanningsledning kabellaggas eller flyttas i den del som ingar i planerad skoltomt.

Genomfdrandetid

Genomfbrandetiden har i planen angivits till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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3 FASTIGHETSRATT

Genom fastighetsreglering ska de delar fastigheterna Ryda 1:39 och Harkila 2:17, som
kommunen tecknat kdpeavtal for, bilda egen fastighet.

"Allmanplatsmark”, "GENOMFART " kan bibehallas som samfallighet plus del av Krakered
1:1 samt del av restfastigheten av 1:39, mellan skoltomten och samf..

Allmanhetens tillgang till gang- och cykelvag ska sékras inom s.k. "x-omrade”.

Ratten att bibehalla allmanna ledningar inom "u-omrade” ska tryggas med ledningsrétt eller
servitut.

For fastighetsregleringskostnader svarar exploatéren.

4 TEKNISKA FRAGOR

Véagar, GC-vdgar

For dvergangsstallet dver lansvagen med trafiksékerhetshdjande atgarder svarar Vagverket
och kostnaderna regleras genom avtal med exploatdren.

GC-vagar, inom "x-omrade” fram till dvergangsstallet anordnas och bekostas av kommunen.

VA-ledningar

Den kommunala vattenledningen finns i Backackravagen. Kommunen bygger ut
anslutningsledning fran denna till en férbindelsepunkt i verksamhetsomradesgransen i
lansvagens vastra vagomradesgrans.

Den vattenledning som erfordras fran forbindelsepunkten till skolbyggnaden anlaggs och
bekostas av exploatdren.

De ledningar och tekniska anordningar som erfordras for en lokal avioppslosning liksom
dagvattenhanteringen inom den nya skoltomten anlaggs och bekostas av exploatéren.

Parkeringar
All parkering avses ske pa kvartersmark. | anslutning till den bef. skoltomten finns anlagd
parkeringsyta och en ny yta byggs ut inom den nya skoltomten.

5 EKONOMI

For detaljplanekostnaderna och kostnader for plangenomférandet enligt ovan svarar
exploatdren.

De kommunalekonomiska kostnaderna och intakterna har grovkalkylerats och redovisats
nedan (tusental kronor):
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Skattekollektivet

KOSTNADER

Mark 180
GC-véagar 230
Administration 100
Summa kostnader c:a 510
INTAKTER

Tomt 180
Detaljplan, bygglov 100
Summa intdkter c:a 280
NETTO, c:a ./.230
VA-kollektivet

KOSTNADER

Utbyggnad av vattenledning till skoltomten S0
Summa kostnader c:a 50
INTAKTER

Anslutningsavgift vatten 50
Summa intdkter c:a 50
NETTO c:a 00
6 AVTAL

Avtal ska upprattas med Vagverket om kostnadsférdelning fér anldggande av
dvergangsstalle med trafiksakerhetshdjande atgarder innan planen antas.

Ansdkan ska inlamnas till Vattenfall Vastgotanat AB om kabellaggning eller flyttning av del
av den befintliga hégspanningsledningen.

Avtal ska upprattas med en ev. mottagare av urin/fekalier, innan planen antas.



